Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice
so sidlom Trieda SNP 48/A. 040 11 KoSice
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacck. priméator
ICO: 00 691 135
bankové spojenie:
IBAN:

Najomca: Gymnazium Park mladeze S, KoSice
so sidlom: Park mladeze 5. 040 01 KosSice
Statutarny organ: RNDr. Alena Bobakova, riaditel’ka
ICO: 35531754
bankové spojenie:
¢islo uctu:

(spolu d’alej aj ako ..zmluvné strany*)

II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom:

a) nebytovych priestorov o vymere 4960.7 m! 23 *5 v nehnutel'nosti budova supisné ¢. 634 na
parcele registra C KN €. 5500 (okrem miestnosti 2.3.13 a 21).

b) pozemku parcela registra C KN e. 5498/1. druh pozemku, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 8119 m!123 %5

c) pozemku parcela registra C KN ¢. 5499. druh pozemku, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 431 m?.

ktoré sa nachadza v katastralnom uzemi: Severné Mesto, obec: KoSice Sever, okres:

Kosice I. a su evidované Okresnym tUradom KoSice, katastrdlnym odborom na 1.V

¢. 14305.

2. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 4960,7 m2,

3. Celkova vymera prenajatych pozemkov je 8550 m2.

4. Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice.

5. Prendjom nehnutelnosti uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku bol schvaleny diia 03.10.2019 na

IX. zasadnuti Mestského zastupitel'stva v KoSiciach uznesenim ¢. 227. ako dovod hodny
osobitného zretel’a.



Clanok III.
Ucel najmu

. Najomca bude prenajaty nehnutelny majetok vyuzivat’ vyluc¢ne pre tcely vychovno
vzdelavacieho procesu v sulade s jeho zriad’ovacou listinou.

Clanok IV.
Doba najmu

. Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti 10 rokov - od 30.11.2019 do 30.11.2029.

Clanok V.
Najomné a prevadzkové naklady

. N4jomné za prenajaty nehnutel'ny majetok Specifikovany v ¢l. II tejto zmluvy bolo uréené
uznesenim MZ v KoSiciach vo vyske 1,- Eur/m?/rok t.z. 4960.70 Eur ro¢ne za budovu
a 0.33.-Eur/m?/rok t.z. 2821.50 Eur ro¢ne za pozemky.

. Celkova vyska ro¢ného najomného za predmet najmu predstavuje sumu: 7782.20 Eur.
. Vyska mesacnej thrady ndjomného predstavuje sumu: 648.52 Eur.

. N4jomné sa najomca zavizuje platit’ mesacne, vzdy do 20. dia prislusného kalendarneho
mesiaca, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a vedeny v
IBAN: . variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové néklady) bude ndjomca uhradzat’ na
zaklade samostatnych zmlav priamo dodavatel'om energii a poskytovatel'om sluzieb.

.V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatel'ovi urok
z omesSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z... ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innostou.

. Ngjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sti¢asnym stavom prenajimaného majetku, je si
plne vedomy jeho technického stavu a ze majetok v takom stave preberd. O stave
prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy su zmluvné strany povinné vyhotovit
pisomny preberaci protokol. 3

. Zmeny na predmete ndjmu, s vynimkou drobnych oprav, je njjomca opravneny vykonat’
len po predchédzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’
udeli stihlas, jeho neoddeliteI'nou sucast'ou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynalozenych ndjomcom pri tejto zmene.



. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu takych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Drobné upravy a néklady spojené s beznou udrzbou zndsa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budl riadit’ Nariadenim vlady SR
C. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

. Ndjomca mé pravo uzivat predmet niajmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu najmu.

. N4jomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vznikni na majetku mesta KoSice pocas
uzivania prenajatého nehnutel'ného majetku jeho zavinenim, alebo zanedbanim povinnosti.
N4jomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote
primerane] na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu odstranit’” na vlastné néaklady
a pozadovat od ndjomcu ich nahradu. Nijomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady
prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury najomcovi.

. Uel najmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a, a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

. Njomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani
ho vypozicat. Dalej nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zatazit’.

10. Kazda nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11. N4jomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého nehnutelného majetku..

12. Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucelom kontroly ich technického stavu a vyuzitia.

13. N3ajomca zodpoveda za technicki bezpecnost vyhradenych technickych zariadeni,
hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaju v prenajatych nebytovych
priestoroch. Najomca je povinny vykonavat” odborné technické prehliadky technickych
zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych
priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podla platnej legislativy.

14. Ngjomca jc povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachédzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

15. N4jomca plni ulohy vyplyvajiice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zakona ¢.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je
d’alej povinny zabezpecit' plnenie uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zékona C.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsSich predpisov.



16. Nijomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

17. Ku diu skoncenia najmu je najomca povinny na vlastné ndklady vypratat prenajaty
nehnuteln ¥ majetok.

18. V pripade, Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné Gpravy predmetu
ndjmu, je povinny ku diu skoncenia ndjmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do povodného stavu.

19. N4ajomca je povinny vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a tUpravy vykonané so suhlasom prenajimatela. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia su zmluvné strany povinné vyhotovit’
pisomny protokol.

20. Najomca je povinny preukdzatel'ne investovat’ do zhodnotenia nehnutelnosti, ktoré su
predmetom ndjmu, finan¢né prostriedky minimélne vo vyske 70 000.- Eur, z toho v prvej
tretine trvania ndjmu finan¢né prostriedky min, vo vyske 30 000.- Eur. inak zmluva straca
platnost’.

Clanok VIL
Skonéenie najmu

1. Ngjom podla tejto zmluvy skonci:
a) uplynutim dohodnutej doby nadjmu podl'a ¢l. IV ods. 1.
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu.
¢) pisomnym odstupenim prenajimatel’a od zmluvy.
d) pisomnou vypovedou prenajimatel’a v zmysle § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb.
e) pisomnou vypoved’ou ndjomcu v zmysle § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota podla ods. 1 pism. d) a e) je tri (3) mesiace a zafina plynut prvym
diniom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvne;j strane.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného poruSenia tejto
zmluvy nagjomcom, pri¢om za podstatné poruSenie zmluvy sa povazuje, ak ndjjomca uziva
predmet ndjmu v rozpore s uc¢elom ndjmu uvedenom v¢l. III ods. 1 tejto zmluvy, alebo
ak prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe, alebo ho inak zat'azi
(¢l. VI ods. 9 zmluvy). Odstipenie do zmluvy je u¢inné dilom dorucCenia pisomného
ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla zadkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.



2. Téato zmluva nadobtuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a ( vvwvv.kosie.sk ).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' zverejnenie zmluvy podla ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika nastane neskor ako doSlo k faktickému plneniu predmetu
zmluvy, pre vysporiadanic vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran, najmai z titulu
bezdovodného obohatenia, sa zmluvné strany zavédzuji aplikovat’ ustanovenia zmluvy.
Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim tG¢innosti zmluvy sa priamo zapocitavaju
oproti pravam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak. akoby bola zmluva u¢inna
uz v dobe faktického zacatia plnenia predmetu zmluvy v suvislosti s obsahom zmluvy,
pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ustanovenie §47a ods. 4 Obcianskeho
zakonnika ostava nedotknuté

4. Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie si upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

5. Akékol'vek nezhody, spory alebo ndroky vznikajice zo zmluvy alebo v suvislosti s fiou
budu rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode nedéjde, rozhodne prislusny
sud.

6. Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

7. tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi tri (3)
vyhotovenia a najomca obdrzi dve (2) vyhotovenia.

8. Pisomnosti si budu zmluvné strany doruc¢ovat’ na adresu sidla uvedenu v tejto zmluve.
Zmenu sidla je zmluvna strana povinna bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej
strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vratenia zasielky odosielatel'ovi z
akéhokol'vek ddovodu plati, Zze pisomnost’” bola dorucend adresatovi diiom vratenia
zasielky odosielatel'ovi, aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

9. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zaklade prejavu

vole. ktory bol urobeny slobodne, vazZne, urcite a zrozumitel'ne a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

za prenajimatel’a: za najomcu:



