1.
Zmluvne strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polagek. primator
sidlo: Trieda SNP 48/A. 040 1 1 KoSice

ICO: 00 691 135
d’alej len ,,prenajimatel™*

Najomca: Jazykova §kola ENPAU s.r.o.

zastipena: RNDr. Kva Palusekova, konatel’
sidlo: Pri jazdiarni 1.040 01 KoSice

ICO: 47 877 855
d’alej len ,,najomca*

Il.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom:
a) Casti nebytového priestoru - miestnost o vymere 10 m2, nachadzajiica sa v objekte

b)

Materskej Skoly Hronska 7, KoSice, budova stpisné ¢. 246 na parcele ¢. 398, ktora
sa nachddza v katastrdlnom uzemi Terasa, a je evidovana Okresnym uradom,
katastralnym odborom KoSice na L V €. 14305,

Casti nebytového priestoru - miestnost’ o vymere 17 m2, nachadzajuca sa v objekte
Materskej Skoly Watsonova 2, KoSice, budova stpisné ¢. 1911 na parcele ¢. 2454.
ktord sa nachadza v katastralnom Uzemi Severné Mesto, a je evidovana Okresnym
uradom, katastralnym odborom KoSice na 1.V ¢. 14117.

Cast’ nebytového priestoru - miestnost’ o vymere 12 m? nachadzajiica sa v objekte
Materskej Skoly Park mladeZe 4, KoSice stavba so slpisnym cislom 633 na
parcele ¢. 5486. ktora sa nachddza v katastralnom uzemi Severné Mesto, a je
evidovana Okresnym tradom, katastralnym odborom KoSice na L.V €. 14114.

2. Predmet n4jmu je vo vlastnictve Mesta KoSice. Trieda SNP 48/A. Kosice.

3. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v¢l. II. ods. 1
tejto zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v¢l. IV. tejto zmluvy a nijomca sa
zaviazuje platit’ prenajimatel’'ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

I11.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na tcely vedenia vyucovania anglického
jazyka.



Iv.
Trvanie najomného vzt'ahu

Této ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 21.10.2019 do 30.06.2020.
a) v MS Hronska 7, KoSice
pondelok od 15:00 hod.do 15:30 hod.
streda od 15:30 hod.do 16:00 hod.
okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 30 x 2hod 60 hodin)

b) v MS Watsonova 2, KoSice
pondelok od 15:00 hod. do 15:45 hod.
okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 30 x 45min = 22.5 hodin)

¢) v MS Par mladezZe 4, KoSice
pondelok od 15:00 hod.do 15:30 hod.
streda od 15:00 hod.do 15:30 hod.
okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 30 x 2hod 60 hodin)

Néjomny vztah podla tejto zmluvy skonéi :
a) uplynutim najomnej doby.
b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek diu.
) odstupenim od zmluvy prenajimatel’a z. dovodu porusenia povinnosti najomcu
uvedenych v ¢l. Vil.
d) vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu z dovodov uvedenych v zdkone
¢. 116/1990 Zb.

Odstipenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. e) tohto ¢lanku je u¢inné dilom dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom
rozsahu zrusuje.

Zmluvné strany si pre pripade vypovede v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku dohodli
vypovedni lehotu jeden mesiac. Vypovedna doba zacina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’ pisomnt formu, inak je vypoved’ neplatna.

Clanok V.
Najomné a sposob uhrady

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim bodu D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy &. 4 Statutu
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na vySke najmu 0.30 Tur/nrVhod + prevadzkoveé
naklady.

Celkova vyska najmu za obdobie 21.10.2019 - 30.06.2020 predstavuje sumu 511.- Eur.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné v piatich (5) splatkach, a to nasledovne:
- sumu 102.20 Eur n4jomca zaplati do 15.12.2019
- sumu 102.20 Tur ndjomca zaplati do 15.01.2020
- sumu 102.20 Tur ndjomca zaplati do 15.02.2020
- sumu 102.20 Eur ngjomca zaplati do 15.03.2020
- sumu 102.20 Tur ndjomca zaplati do 15.04.2020



na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. 1 variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.

4. V pripade omeSkania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

VI
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

1. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a vyska,
st uvedené vo vypoctovych listoch, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy a su jej
neoddelite'nou sucast’ou.

2. Celkova vyska prevadzkovych nakladov za dobu ndjmu od 21.10.2019 do 30.06.2020
predstavuje sumu 73.42.- Eur.

3. Nijomca sa zavizuje prevadzkové ndklady zaplatit v dvoch (2) splatkach, a to
nasledovne:
a) sumu 37,00,- Eur ndjomca zaplati do 15.01.2020,
b) sumu 36.42,- Eur ndjomca zaplati do 15.05.2020.
na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢l. 1 - variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.

VIIL.
Podmienky najmu

1. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca zodpoveda za dodrzanie
vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho ¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu odovzdavat’ ndjomcovi v dohodnutom ¢ase v stave
sposobilom na uzivanie.

3. N4ajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Ngjomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok materskej Skoly, zodpoveda za
disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

5. N4jomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu pri vykonavani Cinnosti uvedenych v ¢l. III.
zmluvy budu navstevovat’ vyluCne deti tej materskej Skoly, v objekte ktorej sa predmet
najmu nachadza, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.

6. Zmeny na predmete ndjmu je najomca opravneny vykonat' len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitelnou stcastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej Uhrade nékladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.



7. Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znaSa ndjomca. Pre el vymedzenia
drobnych oprav a beznej Udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ Nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

8. Najomca sa zavdzuje vykonavat’ udrzbu predmetu ndjmu na vlastné naklady.

9. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu najmu.

10. Njjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s jeho Cinnostou. N4jomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na
vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu
odstranit’ na vlastné naklad y a pozadovat’ od ndjomcu ich ndhradu. Najomca sa zavizuje
takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dia doru€enia faktary
N4jomcovi.

11. Ugel ndjmu je mozné menit’ len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a
formou pisomného dodatku k zmluve.

12. N4jomca sa zavizuje uzivat prenajaty nebytovy priestor v sulade s ndjomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do
podndjmu inej osobe, ani ho vypozicat. Ndjomca nie je opravneny zriadit' k predmetu
ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat'azit’, v opacnom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

13. Kazda nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili skodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

14. V pripade poSkodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhrddzat’ ndjomné aZz do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani.

15. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.

16. Najomca je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a alebo
ostatnych najomcov.

17. N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za u¢elom kontroly ich stavu a vyuzitia.

18. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

19. Ndjomca zabezpecuje a plni tlohy vyplyvajlice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu, ako aj tlohy
vyplyvajlce zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Najomca je d’alej povinny zabezpecit' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu

pred poziarmi v zmysle zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni
neskorSich predpisov.






9. Prilohy - ¢. 1 vypocet prevadzkovych nakladov pre MS Hronska 7. KoSice
¢. 2 vypocet prevadzkovych nakladov pre MS Watsonova 2, Kosice
¢. 3 vypocet prevadzkovych nakladov pre MS Park mladeze 4. KoSice






Priloha ¢. 2_

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestoroch,
v MS Watsonova 2, Kosice, pre "ENPAL s.r.0.",

Prevadzkové naklady od 21.10.2019 do 30.06.2020 zmluva €.

S - celkova vykurovana olocha za obiekt rozDQ¢itavania v  m2 ) 347,62 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 17,00 4,89% 0,0489

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 94,00% 0,94

Pocet oséb v prenajatej ¢asti 16

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach, 22,50 kWh pocet hodin

Priemerna hodinovéa sootreba teDla na 1 m2 v kW dennv rezim 0,05824 100 868,27 4982

Smerné &islo hodinovej SDotrebv studenej vodv na 1 osobu v m? 0,00332

Koeficient hodinovei SDotrebv zraZkovei vodv na 1 m2 0,00010

Hodinova sootreba elekiriny na 1 m2 bez DPH v kW 0,00331

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované nakladv na unratovanie na 1 m2y € 0,02 pocet akcii 23

Naklady za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - ndklady za variabilnu zlozku tepla 0,044500 107 306,67 4 775,15 5 730,18

N FUK- naklady za fixnu zlozku tepla 273,527500 19,2243 5 258,37 6 310,05

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 12 040,23

Naklady za studenu vodu nakl. 1 m3ve e € bez DPH €s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 2,7878 177 493,44 592,13

Néklady za zraZkovu vodu nakl. 1 m3v & i € bez DPH €s DPH

N zv - zrdzkova voda 0,9870 316,87 312,75 375,30

Predpokladané naklady za elektrinu nakl. 1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N E sc naklady za elektrinu v celom objekte, na plochu 70% 2531 514,72 617,66

N e oc naklady za elektrinu, osoby 30% 1085 220,59 264,71

N e - naklady za elektrinu celkom 0,2034 3615 735,31 882,38

Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK ks - naklady za variabilnu zlozku tepla 0,044500 22,2781 0,99 1,19

N FUK ks - ndklady za fixnu zlozku tepla 273,52750 0,0040 1,09 1,31

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitefa (€ ) 2,50

Naklady ndjomcu za studenu vodu nakl. 1m3ve W € bez DPH € s DPH

N svks -Va$S - vodné a sto¢né 2,7878 1,195 3,33 4,00

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. 1 m3veE i € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,9870 0,0398 0,04 0,05

Naklady najomcu za elektrinu nakl. 1 kWhv € kWh € bez DPH €s DPH

N e sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podfa plochy) 1,27 0,26 0,31

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podfa os6b 7,01 1,43 1,71

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,2034 8,28 2,02

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 2,50
Studena voda 4,00
Zrazkova voda 0,05
Elektrina 2,02
Poplatok za spracovanie udajov 1,71
Upratovanie 7,65

Kosice, 8. 10. 2019 Spolu 17,93







