Vlastnik bytu a prenajimatel”

Clanok 1.
Zmluvné strany

Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP €. 48/A, 040 11 KoSice
Zastupené: Mgr. Lucia Gurbalova, namestnicka primatora,
ICO: 00691135
a
Najomca: Krajska prokuratura v Kosiciach
Sidlo: Mojmirova 5, 041 62 KosSice
V mene najomcu kona: JUDr. Peter Koromhaz
ICO: 00166 464
(dalej ,aj najomca“)
Clanok II.

Predmet najmu
Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu byt €. 20 na ulici Polovnicka 4 v KoSiciach
nachadzajuci sa na 5. poschodi bytového domu supisné Cislo 475, ktory je vedeny Katastralnym uradom
v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na LV €. 14570, katastralne uzemie Terasa.
Predmetny byt pozostava z kuchyne, troch izieb a prislusenstva.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods.1 tohto ustanovenia tvori: kupeltia, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o0 odovzdani a prevzati bytu.

Clanok III.
Doba platnosti a zanik

. Byt uvedeny v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu do 20.9.2024,

Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta, pisomnou vypovedou, pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel m6ze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacCina plynut od prvého dfia nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doruéend. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika sa na
doruCovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného
sporového poriadku.

Clanok IV.
Vyska a splatnost najomného a Uuhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

. Najomca sa zavazuje platit najomné a uhradu zaplnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sucast tejto zmluvy. Zalohy za sluzby
spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju ro¢nému zuctovaniu. Prenajimatel je
opravneny jednostranne zmenit vySku najomného, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva
v Kosiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zruSia pravne predpisy upravujice regulované ceny najmu
bytov. VySku zalohovych platieb je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit v pripade, ak
nepostacuju na uhradu skutoCnych nakladov. Najomné alebo uhrady za plnenia podfa zmeneného
mesacného zalohového predpisu je najomca povinny platit’ odo dia uvedeného v mesaénom predpise.
Najomca je povinny platit ndgjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu
do 5.dha nasledujuceho mesiaca Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej aj BPMK), ktorého
vlastnik a prenajimatel poveril spravovanim predmetného bytu.

Ak najomca nezaplati nagjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omesSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.



Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékolvek zmeny, stavebné upravy, doplnenie predmetu najmu,
pripadne iné technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré sa nezhoduje s projektom alebo stavom ku
diiu uzavretia tejto zmluvy, mdze najomca vykonat iba s predchadzajucim suhlasom prenajimatela,
resp. spravcu domu, ak sa opravy tykaju vnutornych rozvodov, kanalizacie a pod. Suhlas s pripadnymi
Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade predchadzajicej pisomnej ziadosti najomcu. Stavebné
upravy vykona najomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné
naklady, bez zapodcitania vynalozenych pefiaznych prostriedkov a to aj v pripade ukonCenia zmluvného
vztahu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade udelenia suhlasu prenajimatela s Upravami bytu
udeleného na zaklade tejto najomnej zmluvy vylu€uju pouzitie ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,
vety poslednej. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny po celu dobu najmu udrziavat
predmet najmu v uzivaniaschopnom stave na vlastné naklady (t.j. vSetky naklady na opravy a upravy
vykonava najomca na vlastné naklady).

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Obcianskeho
zakonnika (s vynimkou odchylnych dojednani uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku).

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu svojim zamestnancom na dobu urcitu,

najomca sa zavazuje zabezpecit obsadenost’ bytu podnajomnikmi zo svojich zamestnancov,
- najomca sa zavazuje uhradzat predpisané najomné a zalohy za sluzby, spojené s uzivanim bytu aj
v pripade neobsadenia bytu podnajomnikom, a v pripade, ak podngjomnik neuhradza platby najomcovi,
- v zmluve o podnajme je potrebné upravit rozsah a podmienky uzivania bytu podnajomnikom,
predovsetkym je treba upravit podmienky skon&enia podnajmu
-najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. Vynimky v oddvodnenych
pripadoch povoluje spravca bytu.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenie

Najomna zmluva je vyhotovena za ucelom zabezpecenia suladu skutkového stavu, pri ktorom bol totozny

priestor prenajimany ako nebytovy priestor - ubytovia, na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru -
Zmluvy o najme & 83/NZ/NP/2010 zo dna 28.12.2009 uzavretej medzi BPMK ako prenajimatefom
a najomcom, s pravnym stavom, podla ktorého je prenajimany priestor vedeny v katastri nehnutelnosti ako
byt. Tato zmluva o najme bytu nahradza predchadzajucu Zmluvu o najme &. 83/NZ/NP/2010 nebytového
priestoru (totozného bytu).

N4jomna zmluva je vyhotovena v sulade s rozhodnutim prenajimatela o prideleni bytu zo dna

6.9.2019 ¢.j. MK/A/2019/02487, po prerokovani na porade primatora mesta Kosice.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pri€¢om dva exemplare obdrzi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze uc€innost zmluvy nastane den nasledujuci po dni jej zverejnenia,
na webovej adrese mesta KoSice www.kosice.sk.

0 2. OKT2019 2 0. SEP 2019
V KoSiciach, dna................... V KosSiciach, dna

vlastnik - prenajimatefl
Mgr. Lucia Gurbalova
namestnicka primatora


http://www.kosice.sk

