Najomna zmluva
¢. 30803/NZ-002/2017/Kosicka Nova Ves/1665/0Ondka
uzatvorena podl'a S 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Mesto Kosice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, Kosice 040 1 L SR
Zastupené: Ing. Jaroslav Polacek - primator
I1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ako ,,prenajimatel* / ,,povinny* \ prislusnom gramatickom tvare)

a
Najomca:
Obchodné meno: Narodna dialni¢na spoloc¢nost’, a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Jan Duridin - predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing. Ladislav Dudas, PhD. - podpredseda predstavenstva
Osoba oprav nena

uzavriet’ zmluvu: Ing. Ladislav Bacenko - veduci Investicného odboru PreSov, na zaklade
poverenia zo dna 4.12.2018, reg. zn. NDS: PP/2018/01890. uc¢inného od
12.11.2018

Pravna forma: akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
1, oddiel: Sa. vlozka ¢. 3518/B

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK 2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:
dalej len ako ,,najomca® / ,opravneny* v prislusnom gramatickom tvare)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany")

prehlasuja, Ze su plne sposobili k pravnym tkonom a uzatvaraji v stlade s ustanovenim $ 663 a nasl. v
spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. - Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
tuto zmluvu o ndjme nehnutelnosti a o budiucom zriadeni vecného bremena (d’alej len ,,zmluva'):
Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,,R2 Saca - KoSické OPSany“ a nasledne tplného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedentl stavbu bolo Okresnym turadom KoSice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢. OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dna
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.
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Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel’ je \ lastnikom nehnutel'nosti - pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom tizemi

Kosicka Nova Ves. obec KosSice - Kosickd Nova Ves, okres Kosice 111, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom KoSice 111, v registri katastralneho odboru takto:

LV Cislo | Register C’frlllg;'a Por. ¢. v ¢asti | Spoluvlastnicky Druh
¢. parcely KN vy m2 v BLV podiel pozemku
1050 | 2149/1 E 1206806 1 11 Lesny pozemok
(d’alej aj ako pozemky).
Clanok I1I.

3.1

32

4.1

Predmet ndjomnej zmluvy

PP/2018/0189, ui¢inné od 12.11.2018).

ICO: 36 572 161.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v clanku II., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym posudkom ¢&. 8/2017 (dalej len ,znalecky posudok®) vypracovanym
znalcom \ odbore stavebnictvo, odvetvie hodnoty nehnutelnosti, Ing. Janom Karelom,.PhD..
EUR ING. v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach \ zneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich

predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Docasny zaber na dobu vystavby

Vymera Vymera v m2 Viika Vyska
LV | Cislo |Register |Spoluvlastnicky c oy Y pripadajica na 84 nijmu | K objektu
C. |parcel KN odiel Diel &. | dieluv luvlastnicky | MH™MY Y 12
) y p m2 |Spoluviastnicky o o | 2
podiel mesiacov
1050| 2149/1 E 11 1 2832 2832 3,315 | 9388,08 | 010-00
Vyska najomného za rok je vypocitana podl'a vzorca:
Vymera pripadajiica na spoluv lastnicky podiel \ najomné v €/m2/rok = najjomné v €/rok
Nédjomné za 1 mesiac ¢ini: 782,34 €
Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini: 9 388,05 €.
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Prenajimatel’ prenajima casti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku II. ods. 2.1 ndjomcovi Narodnej
dialni¢nej spolocnosti, a.s.. Dubravska cesta 14. 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca - KoSické OlSany, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investicného odboru PreSov (poverenie zo dia 4.12.2018, reg. zn. NDS:

Rozsah n4jmu na pozemkoch uvedenych \ ¢lanku II. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvaranie najomnych zmlav - zabery do jedného roka ¢. 201/2018 zo dna 27.10.2018,(d’alej
len ,,Podklad®), vypracovanym spolocnostou GEODETICCA, s.r.o.. Floridanska 19. KoSice,




4.2

5.1

52

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mal moznost’ sa oboznamit’ s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup pri
vypocte ceny najmu pozemkov za Im docasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako aj
Znalecky posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu na Narodnej dialni¢nej spolocnosti, a.s..
Investicny odbor Presov, Namestie mladeze 3. 080 01 Presov zabezpecujlicej] majetkovopravne
vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Néjomné bude uhradené do 60 dni odo dna doruc¢enia oznamenia skuto¢ného zacatia stavebnych
prac na objekte, a to bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela v
VS 2019001518 vo vyske 9 388,05 €

V sulade s § 3 ods. 4 zédkona ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sa prenajimatel’ pri
vykone ¢innosti v silade s ucelom najmu podl’a tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteln osobu.

Clanok VI.

Doba najmu
Né&jomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urcita, ktord
zacne plynit odo dina odovzdania staveniska najomcom zhotovitelovi stavby. Doba ndjmu
uplynie diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu).
Néjomca sa zavdzuje do 20 pracovnych dni odo dna protokolarneho odovzdania staveniska
najomcom zhotovitel'ovi stavby oznamit’ zacatie prac na stavbe prenajimatel’'ovi.

Clanok VII.

Zanik najomného vzt’ahu

Néajomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moéze skoncit’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstupenim od tejto zmluvy

d) pisomnou vypoved’ou tejto zmluvy

Prenajimatel’ je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim doby n4jmu, ak ndjomca
nevyuziva predmet ndjmu na dohodnuty ucel.

Néjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ngjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivnych pri¢in;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesa¢na a zacina plynut prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiicecho po mesiaci v ktorom bola pisomne dorucena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dosledku skutocnej realizdcie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku II. ods. 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat’, tito zmluva zanikne.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Clénok VIIL.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

N4jomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' na dohodnuty ucel. a to pre.realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.1.1
tejto zmluvy v stave sposobilom na pévodné uzivanie.

Néjomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi Skodu, ktord vznikne na predmete nijmu a v
pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit’.

Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze \ ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupna projektovej dokumenticie moze nastat’ Ciastocny posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu docasného zaberu do I
roka a/alebo docasného zaberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel’ ddva diiom podpisu tejto zmluvy stcasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpe€il pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podla prislusného Podkladu
docasné odnatie prenajatych nehnutelnosti z pol'nohospodarskej pody a/alebo docasné vynatie
lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel’ stithlasi so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako
aj s uskutoénenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom vystavby
stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného
povolenia.

Tato zmluva je pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58. ods. 2 a § 139. ods. I. pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze ma plnu spdsobilost’ na pravne ukony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha ziadne konanie u notdra, na stde, pripadne na inom
organe S§tatnej spravy, ze udaje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve su spravne a pravdivé.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba nemdze predlozit doklad o tom, aby mohla
deklarovat’ jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finan¢né
naroky tretich os6b vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k predmetnym
nehnutelnostiam prenajimatel’ zavdzuje uspokojit’ vylucne sam, bez ucasti najomcu.

Prenajimatel’ prehlasuje a zarucuje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu inu kiipnu, darovaciu, zaloznd, ndjomnu, budicu, alebo akikol'vek ini zmluvu
zakladajicu akékol'vek prava tretich osob k predmetu najmu a nepodd akykolvek navrh na
povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu \ prospech tretej osoby.

Po skonceni najmu z dovodu vypovede, alebo uplynutia dohodnutej doby alebo dohodou, je
najomca (NDS. a.s.) povinny vykonat’ technicki a biologickll rekultivaciu pozemkov v najme
v sulade a v rozsahu stanovenom pravnymi predpismi a v sulade s Planom rekultivacie
schvéalenym prislusnymi orgdnmi ochrany prirody a ostatnymi dotknutymi organmi a v sulade
so schvalenou projektovou dokumentaciou rekultivacie. Rekultivaciu vykona najomca s
osobitnym zretelom na esteticki hodnotu a zachovanie prirodného prostredia a biodiverzity.
Sucastou rekultivicie bude aj opdtovné vysadenie projektom uréenych stromovych a
krovinovych drevin. Po ukonceni rekultivacie sa najomca zavizuje zabezpeCit' pri drevinach aj
starostlivost’ o vegeticiu v sulade so schvalenym planom rekultivicie a projektovou
dokumentaciou rekultivacie!d’alej len: Starostlivost’ o vegetaciu). Starostlivost o vegeticiu je
splnend nielen jej riadnym vysadenim, ale aj zabezpecenim obnovy lesa v zmysle S 20 zdkona

R2 Saca Kosické Ol3any, 30803/NZ-002/2017/Kosicka Nova Ves/1665/0ndKa Strana4z6



¢. 326/2005 Z.z. o lesoch a dosiahnutim urovne ,zabezpeCeného lesného porastu" v
zmysle § 26 vyhlaSky Ministerstva podohospodarstva ¢. 453/2006 Z.z. o hospodarskej Uprave
lesov a o ochrane lesa. Najomca nema pravo na nahradu nakladov. ktoré vynalozil na tGprav u
predmetu ndjmu a rekultiviciu a uvedenie predmetu nijmu do stavu. dohodnutého s
prenajimatel’om znasa najomca, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne pisomne inak.
Rovnako najomca nema pravo pozadovat’ po skonceni prenajmu protihodnotu toho. o ¢o sa
zvysila hodnota najmu.

8.10. Najomca je povinny vykonat rekultivaciu podla bodu 1 tohto ¢lanku do 12 mesiacov od
skoncenia najmu, pokial’ sa pisomne nedohodne s prenajimatelom inak. Povinnost' zabezpecCit
starostlivost’ o vegetaciu je najomca povinny plnit’ po dobu stanoventl v Plane rekultivacie a v
projektovej dokumentacii rekultivacie. Ak ndjomca nesplni povinnost’ vykonat’ rekultivaciu v
podla bodu I tohto ¢lanku \ stanovenej (dohodnutej) lehote z dovodu, ktoré preukdzatelne
zavinil ndjomca, je za obdobie presahujuce stanovenii (dohodnuttl) lehotu na splnenie
povinnosti vykonat rekultivaciu (nie Starostlivost o vegetaciu) povinny platit zmluvna
pokutu vo vyske 30 eur za kazdy aj zacaty den omeskania. Maximalna vyska zmluvnej pokuty

10.800 EUR.
Clanok XIII.
Spolo¢né zaverecné ustanovenia
9.1 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt v ykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran

pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi stranami.

9.2 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze bola uzavreta
na zéklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy
su dostatocne urcité, vazne a zrozumitel'né, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a na znak
svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

9.3 Prava a pov innosti zmluvnych stran, pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov .

9.4  Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu *
uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatel’a a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

9.5 'V zmysle ustanovenia § 47a zédkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode informacii ) v zneni neskorSich predpisov
zmluva nadobuda Uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmluv alebo na webovom sidle prenajimatela (www.kosice.sk) podla toho. ktora z tychto

skuto¢nosti nastane skor.

9.6 Zmluvna strana ,,prenajimatel™ tymto vyhlasuje, ze bol pri ziskavani osobnych Udajov zo
strany NDS ,,ndjomcu’ informovany v zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zékona ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych
udajov v zakonom stanovenom rozsahu.

9.7 Prenajimatel’ vyhlasuje, ze tidaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujii ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.

9.8 Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi poStovné suvisiace s doru¢enim podpisanej najomne;j
zmluvy ndjomcovi. Uhrada postovného je zabezpecena prostrednictvom prilozenej obalky s
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http://www.kosice.sk

oznacenim ,,odpovedna zasielka, poStovné uhraddza prijimatel’ - ndjomca. V pripade nepouzitia
prilozenej obalk) prenajimatel'ovi nevznika narok na thradu postovného.

V Kosiciach, dna
Za prenajimatela:
Mesto KoSice

V zast.:

ing. Jaroslav Polacek
primator
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V Presove. dna
Za najomcu:

Narodna dial’'ni¢na spolocnost’, a.s.
V zast.:
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LEGENDA:

stav podla registra CKM

A
1107/1
stav podla registra EKN
(2149/1)
os R2 so stani¢enim
docasny zaber
GOIE1

trvaly zaber

, |DZ 010-00
STAV PRA VNY

sfanicenie 222,090 - 22,270

Zeometricky plén je podkladom na pravne ukony, kecf tdaje doterajsieho stavu vykazu vymer su zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitef Kraj Okres Obec
Kosicky Kosice Il Kosice - MC KoSickd Novd Ves
Kat. Cisio Mapovy
Uzemie KosSickd Novd Ves planu 283/2016 list ¢ Velkd Ida 5-0
VIA PROX1MA EST VIA GEODETICCA
Eloridnska 13, 040 01 Kogice na uzatvaranie nd/ornnych zmhiv - docasny zdber
1€0: 36 572 151 PO D KLAD na stavbe R2 Saca-Kosické Olsany, stav. objekt
010-00
mhanseiovQ@g sodeticca.sk
Vyhotovil AutorizoCne overil Uradneo.ve
Meno
06a j Meno Oha ! ~*eno j D6a.
2.9.2015 Ing. Melania Henselovd
Nové hranice boli v prirode oznatené Mpiecliosfcmi a prasnostou ‘odgavico predo.som Uradn.
- y/ fzo

Zaznam podrobného merania (meracsky nacrt) ¢

Stradnica bodov aznoterych &istom, ¢ os:a*a meraéské Petiatka a oodo’s “ifiad: 0 0.?Uy.
i *.U jof > *> >0 jOA.~'r-VUCIO!



