Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov €. 201 8002609
uzatvorena podia zakona &. | 16/1990 Zb. zak. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
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ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Mesto KoSice
zastupeny: JUDr. Martin Petrusko, ndmestnik primatora
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 1 | KoSice

ICO: 00691135
»d'alej len prenajimatel’™
Najomca: Michaela Orosova - Detské tane¢né studio Mysicky

Miesto podnikania: Slobody 237/18, 040 1 1 KoSice - Zapad

ICO: 46959963
,d'alej len ndjomca“

Il.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov:

a) miestnost’ pre pohybové aktivity a krizkova ¢innost’ o vymere 29,14 m2 nachadzajlica sa v objekte
Materskej Skoly Kezmarska 46, Kosice - stavba so supisnym Cislom 295 na parcele &. 872, ktora sa
nachadza v katastralnom Uzemi Terasa, a je evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom

KoSice na LV ¢&. 14305

b) herfa o vymere 43 m v rozsahu XA nachadzajlica sa v objekte Materskej $koly Park Mladeze 4,
Kosice - stavba so supisnym Cislom 633 na parcele €. 5486, ktora sa nachadza v katastralnom tuzemi

Severné Mesto, a je evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom KosSice na LV €. 141 14.
2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice. Trieda SNP 48/A. KoSice.

3. Prenajimatel sa zavazuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v &l. II. ods. 1 tejto zmluvy na
uzivanie v rozsahu uvedenom v &l. IV. tejto zmluvy a najomca sa zavazuje platit prenajimateiovi
dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

M.
UCEL NAJMU
Najomca bude uvedené priestory uzivat’ na ucely pohybovej pripravy deti.

V.
TRVANIE NAJOMNEHO VZTAHU

|.  Tato zmluva sa uzatvara na obdobie od 15.10.2018 do 30.06.2019 a to:

a) v MS Kezmarska 46, Kosice
pondelok od 15.00 hod. do 15.45 hod.
Okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 32 x 45 min = 24,00 hod)

b) v MS Park Mladeze 4, Kosice
utorok od 15.45 hod. do 16.30 hod.
Okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 33 x 45 min = 24,75 hod)



Najomny vztah podia tejto zmluvy skonéi:

a) uplynutim najomnej doby

b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukolvek diiu

c) odstupenim od zmluvy poruSenim povinnosti vyplyvajucich zo zakona a porusenim povinnosti
vyplyvajucich z ¢l. VII. zmluvy

d) vypovedou prenajimateia alebo najomcu zo zakonnych dévodov.

Odstupenie od zmluvy v zmysle ods. | pism. ¢) tohto ¢lanku je uc¢inné diiom dorucenia odstupenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu zrusuje.

Zmluvné strany sa dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku vypovednu
lehotu jeden mesiac. Vypovedna lehota zacina plynat prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane. Vypoved musi mat’
pisomnu formu. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

V.
CENA NAJMU A SPOSOB JEJ UHRADY

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim D.2 ods. | pism. d) Prilohy &. 4 Statitu mesta Kosice
v platnom zneni dohodli na vysSke najmu 0.30 EUR/m2/hod + prevadzkoveé naklady.

Celkova vyska najomného za dobu najmu od 15.10.2018 do 30.06.2019 predstavuje 369,45 EUR.

Najomca sa zavazuje najomné zaplatit' v Siestich (6) splatkach a to nasledovne:

sumu 61,57 EUR néjomca zaplati do 15.12.2018

sumu 61,57 EUR najomca zaplati do 15.01.2019

sumu 61.57 EUR ngjomca zaplati do 15.02.2019

sumu 61,57 EUR najomca zaplati do 15.03.2019

sumu 61.57 EUR najomca zaplati do 15.04.2019

sumu 61.60 EUR najomca zaplati do 15.05.2019
na Ucet prenajimatela - variabilny
symbol: €islo zmluvy.

VI,
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A ICH UHRADA

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a ich vySka su uvedené
vo vypoétovych listoch, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy a st jej neoddeliteinou stiéastou.

Celkova vysSka prevadzkovych nakladov za dobu najmu od 15.10.2018 do 30.06.2019 predstavuje sumu
49,43 EUR.

Najomca sa zavazuje prevadzkové naklady zaplatit' v dvoch (2) splatkach a to nasledovne:

sumu 24.71 EUR najomca zaplati do 15.01.2019

sumu 24,72 EUR najomca zaplati do 15.05.2019
na Ucet prenajimateia - variabilny
symbol: islo zmluvy.

Vil.
PODMIENKY NAJMU

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom najomca zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou. 2

Prenajimatel je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom &ase v stave spdsobilom
na riadne uzivanie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimaného majetku a ze prenajaty
majetok v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat' vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu pri vykonavani Cinnosti uvedenych v ¢l. lll zmluvy budu
navstevovat' iba deti tej materskej Skoly, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v opaénom pripade je
prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit’.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat’' len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho neoddelitelnou su¢astou bude aj jeho
stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou
s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.

Najomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicom ucelu najmu.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti s ¢innostou,
ktori vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak
v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich uhradu.
Najomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dha dorugenia
faktury najomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajlicom sthlase prenajimatela a to formou pisomného
dodatku k zmluve.

Najomca sa zavazuje uzivat’ predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ do najmu, podnajmu inej osobe, ani ho
vypozi€at', nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho
inak zat'aZit, v opaénom pripade je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d'alSie udalosti, ktoré spésobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uZivaniu, nie je najomca povinny uhradzat’ nagjomné az do momentu, kedy prenajimatel poskodenie
braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v o najkratSom ¢ase odstranit poruchy
braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokoivek konania, ktorym by rusil najomcu.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil prenajimatela a ostatnych
najomcov.

Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimateia vstup do prenajatych priestorov
za ucelom kontroly ich vyuzitia.

Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimateiovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

Najomca zabezpecuje a pini ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajlice zo zakona
&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Najomca je dalej
povinny zabezpec€it' v plnom rozsahu plnenie Uloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.



19. Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

20. Najomca je povinny bezodkladne po skonéeni najmu vratit prenajaty priestor v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VI
OSOBITE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budu doru€ovat’ na adresu sidla zmluvnej strany
uvedenu v ¢l. | tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dfioch od vratenia nedoruCenej zasielky
odosielatelovi povaZzuje za doruéend, a to aj vtedy, ak ten. kto je opravneny za zmluvnu stranu konat,
sa o tom nedozvie.

2.  Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného mena.
sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych os6b atd.) a inych skuto€nosti potrebnych pre riadne

a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

2. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju

prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, e ich zmluvna volnost' nie je obmedzena, pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela (www.kosice.sk).

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden najomca.
Prilohy:

- vypocet prevadzkovych nakladov

KoSice 21. novembra 2018

n

prenajimatel najomca


http://www.kosice.sk

Priloha ¢&.



Priloha ¢&.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

MS Kezmarska 46, pre ziadatela: Michaela Orosova-Detské taneéné studio Mysicky

Prevadzkové naklady od 15. 10. 2018 do 31. 6. 2019 zmluva &.

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpocitavania v ( m2) 1 379,00 Podiel
Prenajatéa plocha ( m?) 29,14 2,11% 0,0211
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pocet 0sbb v prenajatej Casti 10
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach Pon.=0,75 hod. 24 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW denny rezim 0,01478 108 055,56 5 300
Smerné Cislo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m's 0,00100
Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m3 0,00232
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00006
Hodinova spotreba elektriny na 1 m2 bez DPH v kW 0,00410
Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948
Odhadované naklady na upratovanie na1 m2 v € 0,02 pocet akcii 32
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,0397 108 055,56 4 289,81 514777
Naklady za fixnu zlozku tepla 262,3919 21,6620 5 683,93 6 820,72
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 11 968,49
Naklady za teplu vodu cenav € kKWh/KW/rrt’ € bez DPH €s DPH
Naklady za ohrev TUV, variabilna zlozka 0,0397 30 686,11 1218,24 1461,89
Naklady za ohrev TUV, fixna zlozka 262,3919 4,8024 1 260,11 1512,13
vodné a sto¢né 2,3232 322,00 748,07 897,68
Naklady za TUV za objekt rozpogitavania 3 226,42 3871,70
Naklady za studenu vodu nakl. 1 m3v € rer € bez DPH €s DPH
Vodné a stoéné 2,3232 694 1612,30 1934,76
Naklady za zrazkovi vodu nakl. 1 m3v € m- € bez DPH €s DPH
Naklady na zraZkovu vodu 0,9870 759,21 749,34 899,21
Naklady za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
Néklady za €lektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 12 440 1 897,80 2 277,36
Naklady za elektrinu, pevna zloZzka a platba za odberné miesto 5 331 813,34 976,01
Naklady za elektrinu celkom 0,1526 17 771 2711,14 3 253,37
Néaklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,0397 10,3397 0,41 0,49
Naklady za fixnu zlozku tepla 262,3919 0,0021 0,54 0,65
Naklady konecného spotrebitela ( €) 1,15
Naklady ndjomcu za TUV nakl. v € kWh/kW/m3 € bez DPH €s DPH
Naklady na ohrev TUV, variabilna zlozka 0,0397 22,77 0,90 1,08
Naklady na ohrev TUV, fixna zlozka 262,3919 0,0036 0,93 1,12
vodné a stocéné 2,3232 0,239 0,56 0,67
Naklady konecného spotrebitela 2,87
Naklady najomcu za student vodu nakl. 1 m"v € rer € bez DPH €s DPH
Vodné a stocné 2,3232 0,557 1,30 1,55
Néklady najomcu za zréazkovu vodu nakl. 1 m"v € m? € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda, podiel na ploche 0,9870 0,0440 0,04 0,05
Naklady najomcu za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
Nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podia plochy) 2,87 0,44 0,52
Naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 4,68 0,71 0,86
Celkové naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,1526 7,54 1,38
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 1,15
Tepla voda 2,87
Studena voda 1,55
Zrazkova voda 0,05
Elektrina 1,38
Poplatok za spracovanie Udajov 0,35
Upratovanie 18.65
Spolu 26,00

Kosice, 06. 11. 2018
—T




Koeficienty Vysvetlivky
5300 Pocet vykurovacich hodin za rok, stanovenych vyhlaskou
200 Pocet pracovnych dni v Skolstve za rok, stanovenych vyhlaskou
11 Pocet hodin prevadzky Skoly za der
7,3 Spotreba vody na 1 osobu MS za rok stanovena vyhlaskou
Pocet Pon. bez sviatkov a prazdnin 32
Pocet hodin spolu 24
Dobry den,

Chcel by som Vas poprosit’ o vyhotovenie vypoctu prevadzkovych nakladov:

1. potrebného pre vyhotovenie: Zmluvy o kratkodobom najme nebytovych priestorov

2. forma a datum/dobu najmu: kratkodoby najom, na dobu urcitd, od 15.10.2018 - 31.06.2019

3. pre Ziadatela: Michaela Orosova - Detské tane¢né Stadio Mysicky, Slobody 18, 040 11 Kosice. ICO: 46959963

4. poCet 0sbb v prenajatej Casti objektu: 10 osdb - MS Kezmarska, 14 - oséb MS Park mladeze

5. v priestoroch + doba najmu (€asovy rozsah) + podlahova plocha nebytového priestoru v m2:

a) Materska skola Kezmarska 46. Kosice (o vymere 29,14 m2)

Utorok od 15.00 hod. do 15.45 hod, (¢asovy rozsah): 1 x/tyz. po 45 minut, (celkom v-hod./tyzden), okrem dni [



