Zmluva o nijme nebytovych priestorov
Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kosice

Statutarny organ: JUDr. Martin Petruiko, namestnik primatora
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

Bankové spojenie:

IBAN:

I1CO: 00691135

DIC:2021186904

»d’alej len prenajimatel™*

a

Nijomca: Zakladna umelecka Skola

Statutarny organ: Mgr. Peter Kundracik, riaditel
sidlo: Bernolakova ¢. 16, 040 11 KoSice

I1CO: 35546131

DIC:2021672587

Bankové spojenie:

IBAN:

,d’alej len najomca*

uzatvaraju tito zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva‘)

1.

1.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je najom Casti nebytového priestoru - miestnost’ ¢. 019A / hudobna séla/ na
prizemi vo vymere 120 m2 v objekte Centra vol'ného ¢asu na Popradskej ulici 86 v KoSiciach,
ktory sa nachadza v katastralnom izemi Terasa, KoSice.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ods. 1 na uZzivanie v
dohodnutom rozsahu uvedenom a spésobom uvedenym v zmluve a najomca sa zavizuje platit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

Clanok II1.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ z dévodu nacvi¢ovania dychového orchestra.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti od dia Gc¢innosti tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

Néjomca bude prenajaty majetok uzivat' v pondelok a piatok v ¢ase od 16.30-19.00 a v sobotu
v Case od 09.00-12.00 hod. okrem dni pracovneho pokoja, Statnych sviatkov, Skolskych prazdnin
a soboty iba v case prevadzky CVC.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za 1,00 eur + prevadzkové
naklady za cely predmet ndjmu.

Vyska ro¢ného najomného predstavuje 1,00 €.

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a ich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sti¢ast'ou.
Vyska prevadzkovych ndkladov za obdobie Skolského roka predstavuje 489,96 €.

Néjomca uhradi najomné a prevadzkové naklady celkom vo vyske 490.96 eur do 15.12.2018 na
ucet prenajimatel’a v variabilny
symbol - ¢islo zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonévani ¢innosti spojenych s najmom néjomca zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou pri uzivani predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suCasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchéadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom téelu najmu.
Néjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innostou, ktoru vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutil Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej skody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni nijomcu Skody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich ndhradu. Ndjomca sa zavézuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14
dni odo dia doruc¢enia faktury nadjomcovi.

Utel ndgjmu je mozné menit’ len po predchadzajucom suhlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdu nehodu, ziveln pohromu, poziar, technické poruchy a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbytocného odkladu
oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat’ nijomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil njjomcu a ndjomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za i¢elom kontroly ich vyuzitia.

N4jomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.
Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav je najomca opravneny vykonat' len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas,
jeho neoddelitelnou stcastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade nékladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou znidSa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej Udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ nariadenim vlady €. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.
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Néjomeca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemé narok na uhradu nékladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, ze ak aj prenajimatel’ dal sihlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.
Néjomca sa zaviazuje vykonavat udrzbu v dojednanom rozsahu na vlastné naklady

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom podrla tejto zmluvy skonci:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dnu

¢) vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dovodu. Zmluvné strany sa v zmysle
ustanovenia § 12 zdkona €. 116/1990 Zb. dohodli na jednomesa¢nej vypovednej lehote.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva méze byt menena, dopifiana a zru$ena len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nime a podndjme
nebytovych priestorov a Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnych stran a ucinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Priloha - Vypocet prevadzkovych nakladov

15-10.2018

Kosice

prenajimatel’ najomca:



Priloha ¢&.

prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
cP Popradska 86, KoSice, pre: Zakladna umelecka Skola, Bernolakova 26, KoSice
c.vadzkové naklady od 1. 9. 2018 do 30. 6. 2019 Dychovy orchester zmluva &.




Koeficienty Vysvetlivky
5300 Pocet vykurovacich hodin za rok, stanovenych vyhlaskou
200 Pocet pracovnych dni v Skolstve za rok, stanovenych vyhlaskou
11 Pocet hodin prevadzky Skoly za den
3,2 Spotreba vody na 1 osobu za rok stanovena vyhlaskou
Soboty celkovo 44
Pocet Po+Pi bez sviatkova prazdnin 75
Pocet hodin spolu 253,5
Pocet akciii pre upratovanie 75+44/2= 97
Dobry der,

chcel by som Vas poprosit’ o vyhotovenie vypoctu prevadzkovych nakladov:

1 potrebného pre vyhotovenie: Zmluvy o dlhodobom najme

2. forma : dlhodoby najom

3. datum dobu najmu od: 01.09.2018 do 30.06.2019 (doba neurcita)

4. pre Ziadatel'a: ZUS Bernoldkova 26, Kogice

5. v priestoroch: CVC — EP Popradska 86, Kosice

6. Podlahova plocha nebytového priestoru v m2: 120 m2

7. Popis: miestnost’ ¢. 019A —hudobna séla

6. Priemerny pocet 0sdb v prenajatej Casti objektu.(za 1 hod.): 45

7. doba najmu (Casovy rozsah): 3 x/tyz. (celkom 8 hod./tyzden)

8. den v tyzdni: pondelok a piatok od 16.30 - 19.00 a sobota od 09.00-12.00
(okrvem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, Skolskych prazdnin. Soboty iba v ¢ase prevadzky
CVC- €o je pre vypocet prevadzkovych nakladov cca 50% sobdt)

10. Gcel najmu: nacvi¢ovanie dychového orchestra.

Dakujem pekne, s pozdravom
JUDr Martin Judicék (tel kontakt: )




