2018001266
ZMLUVA O NAJME BYTU &. NZ/533/2018/C

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
JUDr. Martin Petrusko, namestnik primatora
zastupeny: MUDr. Renatou Lenartovou, PhD., namestni¢kou primatora

a

Najomca: Karabino$ Jozef, , trvalé bytom Hemerkova 15, KoSice
élenovia domacnosti: Cikova Natalia, Liana Karabino$ova

1)

L

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel prenechava najomcovi byt v Ko$iciach na ulici Cechovova é.domu 31, stp.¢. 2734, &. bytu 4,
na 2 poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izby a prisluSenstva.
PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kiupelria, WC.
Opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitu: od 1. 7. 2018 do 30. 6. 2021

1)

8)
9)

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vySke podfla
mesacného zalohového predpisu platieb za uzivanie bytu, ktory je neoddelitelnou sucast’ou tejto zmluvy
Zalohy za sluzby spojené s uzZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju roénému zuétovaniu po uplynuti
kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesaéne pozadu do 5.dha
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo uUhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zékonnika v nadvaznosti na § 4
Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zaklade pokynu prenajimatela a je neoddelitelnou stcastou zmluvy.
Iného ¢lena doméacnosti mdze najomca do prenajatého bytu prihlasit vynimoéne s predchadzajucim suhlasom
prenajimatela (s vynimkou novonarodenych deti). Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu akékolvek zmeny v
pocte osOb tvoriacich spolo€nd domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).

Najomca bytu nie je opravneny povolit uzivanie bytu inym osobam, ani umoznit tymto osobam kratkodoby pobyt
v byte.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za G&elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZznou udrZzbou vykonavat
len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné
upravy v byte bez suhlasu prenajimatefla.
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca a dodavatel elektriny a plynu samostatne.

V prenajatom byte sa nem6zu chovat zvierata (pes, macka). Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa
zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

10) Najomca a clenovia jeho domacnosti st povinni dodrziavat domovy poriadok.
11) DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 - 719 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Najomné zmluva zanika: uplynutim doby, na ktord bola dohodnuta, pisomnou vypovedou, pisomnou dohodou

2)

3)

zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynut od prvého dha nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola najomcovi
dorucena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obclianskeho zakonnika sa na doru€ovanie pisomnej
vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuju na
adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti
vyplyvajuce zo zmluvy doru€uju na adresu, v ktorej je najomca evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu).
Za den doru€enia pisomnosti sa poklada aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€¢ovanu
pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka doruCovana postovym podnikom vratena druhej strane s



poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adreséat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

4) Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti nema najomca pravo na bytovu nahradu.

5) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukonéit ku ktorémukolvek driu.

6) V pripade ukon¢enia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonleni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskér den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu za kazdy
defl neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit na uéet spravcu bytu zmluvna pokutu
vo vySke 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia dalSej najomnej zmluvy

Clanok 6
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY
S najomcom méze byt opakovane uzavreta najommna zmluva za predpokladu, Ze splni nasledovné podmienky:
* podmienky stanovené v § 12 Zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a zaroven
+ spravca neeviduje voCi ndjomcovi Ziadne nedoplatky na mesacnom zalohovom predpise platieb za uZivanie
bytu, ktory je predmetom najmu.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA
1) Na uvedeny byt sa nevztahuje ustanovenie zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
prihliadajuc na ¢lanok Il. odst. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, kde je
stanovené Ze jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat po dobu najmenej 30 rokov od vydania
pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.
2) Najomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchadzajlcej najomnej zmluve.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

2) Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné ustanovenia
Obcgianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v plathom zneni.

3) Prenajimatel, ako prevadzkovatel pri spractvani osobnych udajov v sulade s § 15 ods. 1 zakona €. 122/2013 Z. z. o
ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov oznamuje
najomcovi, ako dotknutej osobe, Ze budu spracuvané jeho osobné udaje v rozsahu titul, meno, priezvisko, rodné
priezvisko, datum narodenia a trvalé bydlisko za u¢elom vypracovania najomnej zmluvy.

Zaroven prenajimatel oznamuje najomcovi (dotknutej osobe), Ze v sulade s § 10 ods. 3 pism. b) zdkona &.

122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov bude prenajimatel spracuivat jeho osobné udaje bez suhlasu najomcu

(dotknutej osoby), nakolko spracuvanie osobnych Udajov je nevyhnutné na pinenie zmluvy, v ktorej najomca

(dotknuta osoba) vystupuje ako jedna zo zmluvnych stran. Zaroven prenajimatel v sulade s § 15 ods. 2 zakona ¢&.

122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov oznamuje najomcovi (dotknutej osobe) povinnost’ poskytnut poZzadované
osobné udaje, nakolko bez uvedenych osobnych udajov nebude prenajimatel schopny riadne plnit zmluvné
povinnosti voCi najomcovi. Neposkytnutie osobnych udajov najomcom (dotknutou osobou) prenajimatelovi je
dévodom neuzavretia najomnej zmluvy medzi prenajimatelom a najomcom (dotknutou osobou). Najomca (dotknuta

osoba) berie na vedomie, ze jeho osobné udaje budu poskytnuté alebo spristupnené tretej strane len za ucelom

splnenia povinnosti prenajimatefla vyplyvajucich z najomnej zmluvy alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.

Tretie strany, ktorym budd osobné udaje najomcu (dotknutej osoby) poskytnuté v rozsahu titul, meno, priezvisko,

rodné priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko: spravca bytu, organy Statnej spravy a samospravy (vSeobecné
sudy, organy ¢inné v trestnom konani, sudni exekutori, notari).

Najomca (dotknuta osoba) je opravnena uplatnit’ svoje prava a pravom chranené zaujmy v sulade s § 28 zakona ¢.

122/2013 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov, najma vyzadovat od prevadzkovatela potvrdenie, €i su alebo nie su

osobné udaje o nom spracuvané, informacie o zdroji ziskania jeho osobnych uUdajov, zoznam jeho osobnych

udajov, ktoré su predmetom spracuvania, opravu alebo likvidaciu svojich nespravnych, neupinych alebo
neaktualnych osobnych udajov, ktoré su predmetom spracuvania alebo likvidaciu jej osobnych udajov, ktorych ucel

spracuvania sa skongil.

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pri€om jeden exemplar obdrzi najomca a po dva exemplare
prenajimatel a spravca bytu.

5) Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze G€innost’ zmluvy nastane defi nasledujuci po dni jej zverejnenia.

V Kosiciach, diia 1. JUN 2018 V KoSiciach, dria 23. 5. 2018

vlastnik - prenajimatel najomca
MUDr. Renata Lenartova. PhD.



