ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla § 8a ods.1 nasl. Zakona NR SR ¢. 182/19993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi tymito zmluvnymi stranami



ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

2. Bytex Slovensko, s.r.o.

Carskeho 7
040 01 Kosice - Sever

ICO: 36171778

DIC: 2020056170

IC DPH: SK2020056170
Register: OS KE I.

Oddiel: Sro vo viozke 9180/V

v zastipeni: Ing. Miroslav Sulek, konatel spolo&nosti

(dalej len spravca)

CLANOK 1
Vymedzenie pojmov

1.1. Zakon - zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a
dodatkov.

1.2. Byt je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a mozu
na tento Ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky.

1.3. Bytovy dom (dalej len "dom") je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie a ma
viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory si za podmienok ustanovenych v zékone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne v
podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

1.4. Nebytovy priestor je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Uradu uréené na iné
ucely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né €asti domu a spolo¢né zariadenia
domu.

1.5. Spolo€nymi €astami domu su €asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

1.6. Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzZivanie a sluZia vyluéne tomuto domu, a
to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, susiarne, koCikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

1.7. Spolo€nymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sltzia vyluéne tomuto
domu a pritom nie su stavebnou suc¢astou domu su oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristreSky a oplotené
nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu.

1.8. Podlahova plocha bytu je podlahova plocha v8etkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu,
bez plochy lodZii a balkénov.

1.9. Pre ucely tejto zmluvy je zmluvna pokuta dohodnutd zmluvnymi stranami vo vySke 1 promile za kazdy deh
omeskania z diznej Ciastky.

CLANOK 2
Predmet zmluvy

2.1. Touto zmluvou su dohodnuté vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri
zabezpecleni plneni tykajucich sa spravy bytového domu v KoSiciach na ulici Belehradska 5,6, supisné c&islo 2515,

postavenom na parcele ¢. 3510, katastralne uzemie Nové Tahanovce, evidovanom na liste vlastnictva &. 1650,
vedenom na OU KoSice, katastralny odbor.

CLANOK 3
Prava a povinnosti spravcu

3.1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov a nebytovych priestorov v dome a na
ich Ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sidom. Spravca sa zavazuje dodrziavat
vSeobecné zavazné predpisy, technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy

Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami tejto zmluvy o
vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostfovat ich zaujmy pred vlastnymi zaujmami,
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¢  zastupovat vlastnikov pri vymahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osdb alebo €innostou
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, na zaklade osobitného splnomocnenia
d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,
e) sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,
f)  umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu,
2) zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej Stvrtina
vlastnikov domu,
h) vypracovat rocny plan oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie materialu a stav spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav na kalendarny rok.
Spravca nenesie zodpovednost za nezrealizované opravy uvedené v ronom plane oprav a udrzby, ktoré
vlastnici domu neschvalili alebo ich realizaciu oddialili z ddvodu nedostatku finanénych prostriedkov,
)  podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytoveho priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok podla § 15 zakona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vsetkych vlastnikov,
) podat navrh na exekuéné konanie,
k) pri obstaravani sluzieb a tovaru dohodnut ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikov,
L) riadit sa rozhodnutim nadpoloviCnej vacsiny vlastnikov o vybere dodavatefa.
m) spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finanénom
hospodareni domu, o stave spolo€nych Casti a spolo€nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyucétovanie pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a Uhrad za plnenia rozu¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze reklamacna doba vyuctovania je do 30 kalendarnych dni od datumu
dorucenia vyuctovania.
n) Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.
o) Ak spravca konci svoju Cinnost, je povinny 30 dni pred jej skon€enim, najneskor v defi skonCenia Cinnosti,
predlozit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti tykajucej sa tohto domu
a odovzdat vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, udrzby a oprav a Uhrad za plnenia. Zarover je povinny previest' zostatok majetku vlastnikov na
uctoch v banke na ucty nového spravcu alebo spolo¢enstva.
3.2. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vySky splatenych uhrad za plnenia
alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zodpovednost za uUhradu zavazkov voéi dodavatelom
sluZieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy nesie vlastnik, iba ak nie su kryté uhradami za plnenia
alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.
3.3. Spravca zabezpecuje spravu domu v troch oblastiach, a to:

* prevadzkovej

+ financnej

s  pravnej
3.3.1.V prevadzkovej oblasti je spravca povinny:
3.3.1.1. Zabezpecit prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a to:

a) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych €asti domu a spolo€nych
zariadeni domu podla poziadaviek vlastnikov a v ramci moznosti rozpoCtu fondu prevadzky, udrzby
a oprav

b)  vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok bleskozvodov, elektrickych,
plynovych, tlakovej nadoby a kotolne a odstranenie zistenych zavad

c) vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipozZiarnych prehliadok v dome a
udrziavanie hasiacich pristrojov a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom stave

d) za ucasti zastupcov vlastnikov rokovat s prisluSnymi organmi verejnej spravy pri vykonavani kontroly
bezpecénosti a protipoZiarnej ochrany v dome,

e) preberat vykonané prace vacsieho rozsahu

f)  uplathovat zodpovednost za vadné vykonanie prac

3.3.1.2. Zabezpecit dodavku plneni a sluzieb spojenych s uzivanim spoloénych €asti domu a spolo€nych zariadeni
domu, bytov a nebytovych priestorov v dome, a to:

a) dodavku tepla v normach a za podmienok ustanovenych v platnych predpisoch,

b) dodavku teplej uzitkovej vody,

c) dodavku studenej pitnej vody,

d) odvadzanie odpadovych i zrazkovych vod,

e) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

f)  upratovanie spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu na zaklade poziadaviek vlastnikov,

g) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu podla potreby,

h) havarijnu sluzbu podla potreby.

3.3.2. Vo finanénej oblasti je spravca povinny:
3.3.2.1. Zabezpedit v ramci evidencie tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav:

a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkovfonduprevadzky, udrzby a oprav,

b) vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim acerpanimuverov,

c) podklady vlastnikom na:

* vypracovanie ro¢ného planu pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav na nasledujuci kalendarny rok,
+ vypocet vySky mesacnych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav na zaklade rozhodnutia
vlastnikov,

d) sledovanie uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov,
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e) uhradzanie dodavatelskych faktdr za sluzby uvedené v bode 3.3.1.1 tejto zmluvy dodavatelom uvedenych
plneni a sluzieb,

f)  kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v bode 3.3.1.1 tejto zmluvy,

g) predlozenie spravy o Cinnosti spojenej s vykonom spravy, o stave domu a ro¢ny vykaz hospodarenia s
prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav kazdoro¢ne do 31. maja za predchadzajuici kalendarny rok.

3.3.2.2. Zabezpecit v ramci evidencie zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo€nych &asti
domu a spolo€nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) vedenie analytickej evidencie prijmov a vydavkov platieb vlastnikov za plnenia a sluzby spojené s
uzivanim spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

b) stanovenie vySky mesacnych zalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych Casti
domu a spolo€nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

c) uhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v bode 3.3.1.2. tejto zmluvy dodavatelom uvedenych
plneni a sluzieb,

d) kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych ¢asti domu
a spolognych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov,

e) sledovanie Uhrad za plnenia a sluzby od vlastnikov,

f)  kazdoro€ne do 31. maja dorucenie vyuctovania skutocnych nakladov za plnenia a vSetky zuctovatelné
sluzby spojené s uzZivanim bytov a nebytovych priestorov, spoloénych €asti domu a spolo€nych zariadeni
domu, za predchadzajuci kalendarny rok, vlastnikom bytov doporu¢enou zasielkou priCom naklady za
dorucéenie budu zuétované z fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zmluvné strany sa dohodli, Ze reklamaéna
doba vyuctovania je do 30 kalendarnych dni od datumu dorucenia vyuctovania.

3.3.2.3. V nadvaznosti na vyuctovanie skutocnych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych Casti
domu a spolo&nych zariadeni domu, bytov a nebytovych priestorov zabezpelit po uplynuti reklamacdnej lehoty
bezodkladne vratenie vyuctovaného preplatku viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru.
Vyucétovany preplatok bude zaslany prostrednictvom Slovenskej poSty a.s. v pripade Ze vlastnik bytu pisomne
nepoziada o zaslanie preplatku na osobny Ucet najneskér do 15.06.. Z preplatku si Slovenska posta a.s. odpocita cenu
za zaslanie poukazu na vyplatu, podla cennika sluzieb.
Reklamacné obdobie nema odkladny u&inok na uhradu vyuétovaného nedoplatku.
3.3.3. V pravnej oblasti je spravca povinny:
3.3.3.1. Zabezpecit vymahanie plneni vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vyzyvat vlastnikov pisomnymi
upomienkami (na naklady diznika), resp. osobne na zaplatenie diznych:
» preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
« zéalohovych platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, spolo¢nych
Casti domu a spolo€nych zariadeni domu,
* nedoplatkov z roéného vyuctovania skuto€nych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim
bytov a nebytovy priestorov, spolo€nych €asti domu a spolo€énych zariadeni domu.
V pripade bezvyslednosti tohto postupu podat’ Zalobu, pripadne navrh na vydanie platobného rozkazu na
prislusny sud. Trovy sudneho konania budu uhradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav s tym, Ze po ich
sudnom vymozeni sa vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
Vlastnik je v omeskani od prvého dha nasledujuceho po splatnosti preddavku az do dia pripisania na ucet
vlastnikov bytov.
Spravca je opravneny zverejfiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
uhrnnu vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na uhradach za
plnenie aspori 500 eur. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v dome.
3.3.3.2. Okrem vyS$Sie uvedenych pravnych €innosti sa spravca zavazuje zabezpecovat:

a) vykonavanie potrebnej pravnej agendy suvisiacej so spravou domu, najma vypracovavanie a uzatvaranie
zmluv (napr. Zmluvy o dielo), vykon zakonného zalozného prava v prospech vlastnikov bytov a pod.,

b) uplatiiovanie narokov z neplnenia alebo vadného plnenia za sluzby uvedené v bode 3.3.1 tejto zmluvy,

c) dojednavanie a uzatvaranie inych dohéd a zmluv na zabezpec€enie dalSich sluzieb, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu.

CLANOK 4
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

4.1. Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom NR SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni, Obgianskym zakonnikom (zakon &. 40/1964 Zb. v platnom zneni), suvisiacimi predpismi a
touto zmluvou.
4.2. Vlastnici su povinni uhradzat:

a) vypocitany preddavok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

b) uréené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolonych €asti domu a spolo¢nych

zariadeni domu, bytov a nebytového priestorov,

c) poplatok za spravcovsku €innost,

d) dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
4.3. VySka platieb je stanovena ,Mesacnym predpisom®, ktory doruci spravca kazdému vlastnikovi. Spravca je
opravneny jednostranne do buddcna zmenit vysku ,Mesacného predpisu®, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom
dohodnu vlastnici bytov v dome. Spravca mdze menit vySku poplatku za spravu o vySku priemernej rocne;j inflacie
ur¢enej Statistickym uradom Slovenskej republiky po predchadzajucom upozorneni vlastnikov bytov.
4.4. Platby podla bodu 4.2 tejto zmluvy su vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinni poukazat na ucet bytového
domu zaloZeny spravcom vzdy v aktualnom mesiaci a to prostrednictvom inkasného strediska alebo priamo na ucet
bytového domu. Majitefom uétu domu zriadeného spradvcom su vlastnici bytov a NP v dome, spravca je prisludny

4
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disponovat s finanénymi prostriedkami na uéte domu a vykonavat k tomuto U¢tu prava a povinnosti vkladatela podla
osobitného zdkona o ochrane vkladov.

4.5. V pripade omeSkania platieb podla 4.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su vlastnici povinni zaplatit zmluvnu pokutu vo
vyske ur€enej v tejto zmluve.

4.6. Vlastnici na poZiadanie spravcu pravdivo vyplnia estné prehlasenie o pocte osdb byvajucich v byte pocas roka.
4.7. Vlastnici su povinni oznamit’ spravcovi skuto€nosti rozhodujuce pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie
zalohovych platieb (najmd zmenu poctu byvajucich osdéb a pod.) do 5-tich dni od vzniku uvedenych skutocnosti.
Vlastnik bytu je povinny oznamit spravcovi bez zbyto€ného odkladu zmeny v pocte oséb, ktoré uzivaju byt suvisle
minimalne po¢as dvoch mesiacov

4.8. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat v stave spbésobilom na riadne uzivanie,
najma vc€as zabezpecovat udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati
bytu alebo nebytového priestoru, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom nerusil
a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

4.9. Vlastnik je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spolo&nych &astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo osoby,
ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

4.10. Vlastnik je povinny umoznit na pozZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpeCi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, resp. nebytového priestoru alebo montaz a udrZzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a nebytovom priestore a odpo¢et nameranych hodnét.

4.11. Vlastnik nemo6ze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu. Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym dotknuté. Vlastnik je povinny informovat spravcu
0 Upravach v byte alebo nebytovom priestore.

4.12. Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo €erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

4.13. Vlastnici su opravneni uplatiiovat pripomienky k plneniu uloh, zavazkov a povinnosti spravcu a dozadovat sa
napravy.

4.14. Vlastnik ma pravo a povinnost zucastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o
spoloénych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a
pozemku na schddzi vlastnikov (dalej len "schédza"). Oznamenie o schddzi musi byt v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi bytu a NP minimalne pat pracovnych dni pred diiom konania schédze. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze za dorucenu pozvanku sa povazuje pozvanka zverejnend v zakonom stanovenom termine na oznamovacej tabuli v
bytovom dome a zaroven pozvanka rozdana do postovych schranok v bytovom dome. Vysledok hlasovania oznamuje
ten, kto schédzu zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schdédze spésobom v dome obvyklym tj. na
oznamovacej tabuly v bytovom dome.

4.15. Schodza vlastnikov je uznasaniaschopna, ak su pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori
maju aspon dve tretiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na
schodzi vlastnikov je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak ods. 4.16 a 4.17 neustanovuju inak. Ak schédza vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom
zacCati schédze vlastnikov uznaSaniaschopna, je na prijatie rozhodnutia potrebna nadpoloviénd vacsina hlasov
pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje podla odsekov 4 a 5, § 7a ods.
1,§ 7c ods. 2 pism. i) aods. 3, § 8a ods. 1 a6, § 8b ods. 2 pism. i), § 10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a 4.

4.16. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia na schddzi vlastnikov dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o Uvere a o kazdom
dodatku k nej, o zmluve o zabezpedeni Uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania a o kazdom
dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene ucelu uzivania spolo¢nych
Casti domu a spoloénych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o
vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome na najvy$Som poschodi. Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o prevode spolo¢nych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu alebo prifahlého pozemku alebo ich Casti.
Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na
hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a
nebytového priestoru v dome méze overit' aj notar alebo obec.

4.17. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas
nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri
ktorej sa vyZaduje dvojtretinova vacsina. Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou vacésinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa
vyZaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

4.18. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit sa do 30 kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v .dome nemohol o
vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na sud najneskdr do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho
pravo zanika. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa vacéSina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokolvek vlastnika sud.

4.19. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo
nebytovy priestor v dome. Vlastnik méze pisomne, s uradne overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho na
schddzi zastupovala. Sucastou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat' pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o splnomocnenie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schédze zastupcovi viastnikov, ak sa na
schodzi zucastruje.
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4.20. Pisomné hlasovanie mbze vyhlasit predseda, rada, spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak na ich Ziadost nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca alebo rada do 15 dni od dorucenia
ziadosti. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim podla
odseku 4.15. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem
kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania, a to
spbésobom v dome obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju pIné znenie
schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Suhlas alebo nesuhlas
vyjadruju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu podpisu na
hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaéi svoj ndzor na hlasovacej listine, je
hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od skonc&enia
pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas
nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4.16 a 4.17
neustanovuju inak. V pripade neuspeSného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na
schodzi vlastnikov.

4.21. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca (resp. zastupcovia)
vlastnikov zvoleny na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o ddlezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca
vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome podla § 14 zakona &€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

CLANOK 5
Spésob rozuétovania nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim spoloénych
casti domu, spoloénych zariadeni domu, bytu a nebytového priestoru

5.1. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, bytu a nebytového priestoru rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome v sulade
s platnymi predpismi a normami, pricom spdsob prerozdelenia nakladov (osoby, plocha, byt, spoluvlastnicky podiel)
bude na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5.2. V pripade nového rozhodnutia vliastnikov sa spdsob prerozdelenia nakladov aktualizuje na zaklade zapisnice zo
schddze vlastnikov.

CLANOK 6
Poplatok za vykon spravy

6.1. Odplata spravcovi za vykon spravy a ¢innosti a sluzby dojednané touto zmluvou (dalej len "spravcovsky poplatok")
je dojednana dohodou zmluvnych stran podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovsky poplatok je: 5,04 EUR s DPH za byt a nebytovy priestor mesacéne.
V pripade zmeny sadzby DPH, bude spravcovsky poplatok automaticky upraveny o zmenenu sadzbu DPH. Viastnici
su povinni uhradzat spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej €innosti spésobom uvedenym v tejto zmluve.

6.3. Sluzby ktoré nie su zahrnuté v spravcovskom poplatku, st spoplatfiované v zmysle Sadzobnika poplatkov.

CLANOK 7
Spésob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

7.1. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
financuju aj opravy balkénov a lodzii. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit na thradu
za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich dofasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.

7.2. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedu na osobitnom bankovom Uéte spravcu zriadenom iba pre
uvedeny bytovy dom. Spravca ich nesmie, bez suhlasu vlastnikov, pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave.

7.3. O vyuzivani prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhoduju vlastnici v sulade s ustanoveniami zakona
s vynimkou financovania nakladov spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podla
osobitnych predpisov a financovania beznej prevadzky, udrzby a oprav, naklady ktorych nepresiahnu Ciastku
300,- €/vchod v jednotlivom pripade za predchadzajuceho suhlasu finanéného vydavku zastupcom vlastnikov daného
vchodu, resp. €iastku 500,- €/dom v jednotlivom pripade za predchadzajuceho suhlasu finanéného vydavku vSetkymi
zvolenymi zastupcami vlastnikov bytov. Pri finanénom vydavku v hodnote nad 300,- €/vchod, resp. 500,- €/dom je
spravca povinny vzdy vyziadat suhlas vlastnikov bytov.

7.4. Spravca je povinny prizvat zastupcu vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb.

7.5. Finan¢né prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale
sa prenasaju do roku nasledujuceho.

7.6. Prijmom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je aj rastovy urok zo zostatku mesacnych vkladov v sadzbe
prislusného pefiazného ustavu.
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CLANOK 8
Osobitné ustanovenia

8.1. Pravne ukony tykajuce sa domu, spoloénych €asti domu a spolo&nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
zavazuju vsetkych vlastnikov.

8.2. Vlastnici splnomocnuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych tkonoch pri zabezpecovani povinnosti podla tejto
zmluvy. Z tychto Ukonov spravcu su zaviazani priamo vlastnici.

8.3. Skody, ktoré zavinil spravca svojou &innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou, znaSa v plnej miere spravca.
Spravca nezodpoveda za Skodu, resp. udalost ak vlastnici odmietli vykon spravcu pre nedostatok pefiazi na ucte alebo
z inych dévodov, napriek upozorneniu, Zze vykon je nutny alebo povinny (revizie, poistenie, opravy posSkodenych
a opotrebovanych ¢asti domu) alebo ak vykon chceli zabezpedit' vlastnym dodavatelom a nedodrzali zakonné terminy.
8.4. Vlastnik svojim podpisom potvrdzuje a suhlasi, Ze jeho osobné udaje budu poskytované spravcovi vyluéne v
rozsahu potrebnom pre zabezpecenie vykonu spravy.

8.5. Spravca sa zavazuje, ze osobné Udaje vlastnikov pouzije len na Ucely suvisiace so spravou domu a neposkytne
tieto Udaje tretim osobam, okrem os6b na to opravnenych v zmysle platnej pravnej Upravy.

8.6. Spravca odporuca, aby si vlastnici poistili dom ako celok. Tuto sluzbu, na poziadanie vlastnikov méze zabezpecit
spravca.

8.7. Za dodrziavanie predpisov poziarnej ochrany zodpovedaju vlastnici domu.

CLANOK 9
Zaverecéné ustanovenia

9.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

9.2. Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou zmluvnej strany, doru€enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej
strane.

9.3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, a Ze ju bez psychického &i fyzického
natlaku podpisali.

9.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov.

9.5. Tato zmluva nadobuda u&innost difiom 01.01.2015.

V Kosiciach, diia 29.05.2018

za spravcu
Ing. Miroslav Sulek
konatel spolo¢nosti



