Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Néjomca:

Clanok L.
Zmluvné strany

Mesto Kosice
Zastupené JUDr. Martinom Petruskom, namestnikom primatora
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 1 I Kosice

ICO: 00691135
DIC:2021186904
»d’alej len prenajimatel’*

a

Claddagh s.r.o.

Statutarny organ: Pavol Kovag, konatel
sidlo: Byster 45, 044 41 Sady nad Torysou
ICO: 51237555

»d’alej len najomca*

uzatvaraju tato zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov (d’alej len ,predmet najmu”) v objekte
Materskej $koly Cinska 24 v Kogiciach - stavba supisné ¢islo 2576 na parc. &. 3467/4, kat. uzemie:
Nové Tahanovce, evidovana Okresnym tradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV ¢&. 978.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Vymera prenajatych priestorov je 216,07 m2.

4. Grafické znazornenie predmetu ndjmu je prilohou €. 1 k tejto zmluve.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi predmet najmu uvedeny v ods. 1 na uZivanie v
dohodnutom rozsahu uvedenom a spdsobom uvedenym v zmluve a najomca sa zavézuje platit’
prenajimatelovi dohodnuté najomné a prevadzkové néklady.

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat pre poskytovanie celodennej starostlivosti o deti do 3

rokov.



Clanok V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara od 01.05.2018 na dobu neurcita.

Clanok V.
Najomné

Né4jomné bolo ur¢ené dohodou zmluvnych strdn vo vyske 18,- €/nr/kalenddrny rok +
prevadzkové naklady.

Vyska najomného predstavuje 3.889,26 € rocne.

Vyska prevadzkovych nakladov predstavuje 3.736,27 € rocne.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndjomné mesacne, vzdy do 15. dia prislu§ného kalendarneho mesiaca
vo vySke 324,11 € na ucet prenajimatel’a v

variabilny symbol- ¢islo zmluvy.

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypoctu a ich vyska su
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
stuCastou. Najomca sa ich zavdzuje uhrddzat v termine splatnosti uréenych pre ndjomné, tak ako
st uvedené ods. 3 tohto ¢lanku v mesaénych splatkach vo vyske 311,36 €.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi
najomcovi jednorazové vyuctovanie rocnej uhrady za sluzby spojené s najmom
v predchddzajicom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vyuctovania su
splatné do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania najomcovi. Prenajimatel’ na zaklade
rocného vyuctovania ro¢nej uhrady za sluzby spojené s ngjmom v predchadzajicom roku
prehodnoti vysSku zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom tak, aby zodpovedali
jeho skuto¢nym ndkladom za prevadzku, z ktorych sa zalohové platby vypocitavaju.
Prehodnotenie sa netyka platieb uhraddzanych nadjomcom priamo dodéavatel'ovi.

Néjomca suhlasi s tym, ze prenajimatel bude upravovat vysku najomného a
prevadzkovych ndkladov v pripade legislativnych zmien zo strany zdkonodarcu alebo
internych predpisov vlastnika nebytového priestoru, resp. ak je na to dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych plneni. Uprava vysky ndjomného a prevadzkovych nakladov bude
vykonané formou dodatku k zmluve. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu v pripade ak
najomca nebude suhlasit’ s upravenou vyskou ndjomného, alebo prevadzkovych nékladov.
V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel’ opravneny upravit vysku
zalohovych platieb za sluzby spojené s nidjmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma
zmluvnymi stranami ku diu kedy doslo k zvyseniu zo strany dodavatel’a.

V pripade omeskania platby zaplati najjomca prenajimatelovi Grok z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VL.
Podmienky najmu

Pri vykonavani Cinnosti spojenych s najmom ndjomca zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou pri uzivani predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodéarne
zaobchéadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca mé pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdésobom zodpovedajicom ucelu najmu.
Néajomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innostou, ktori vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, méa prenajimatel’



pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni nidjomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. N4jomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dia doruc¢enia faktury najomcovi.

6. Utel niajmu je mozné menit len po predchddzajucom suhlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

7. Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar, technické poruchy a dalSie udalosti, ktoré spdsobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatelovi.

8. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat najomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

9. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nijomcu a najomca je
povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela, prevadzku MS Cinska 24
a ostatnych najomcov.

10. Njjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

1 1. N4jomca je povinny bezodkladne po skonceni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

12. Zmeny na predmete najmu, s vynimkou drobnych oprav, je najomca oprdvneny vykonat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas,
jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade ndkladov
vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

13. Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budi riadit’ nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

14. Njjomca je povinny oznamit® bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

15. Prenajimatel’ sa zavizuje v dostatoénom c¢asovom predstihu (najmenej 10 dni) oboznamit' najomcu
s planovanymi stavebnymi Upravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.

16. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat do podndjmu inej osobe, ani ho
vypozicat’, nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zat’azit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstipit’.

17. Né4jomca nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit’.

18. Zmluvné strany sa =zavdzuju vsSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu sidla,
opravnenych osob, atd’.) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

19. Najomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych priestorov pocas doby trvania najmu.

20. Najomca zabezpecuje a plni ulohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri pradci v zneni neskorSich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajice zo zékona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. Néajomca je d’alej povinny zabezpecit’ v plnom rozsahu plnenie uloh na ochranu pred
poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

21. Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

22. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

23. Nijomca je povinny vykondvat odborné technické prehliadky technickych zariadeni, hasi¢skych
pristrojov a hydrantov, ktoré sa nachddzaju v prenajatych nebytovych priestoroch a to v rozsahu
a v terminoch podrla platnej legislativy.

24. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny upratovanie v prenajatej Casti objektu
zabezpecit’ samostatne.



25.

26.

Néjomca je opravneny uzivat vonkajsie plochy, t.j. pozemok - parc. ¢. 3467/5 vo vymere 3488 m2,
druh pozemku ostatné plochy, evidovany ako parcela reg. “C®, ktory sa nachadza v katastralnom
tizemi Nové Tahanovce, obec: Kosice - Sidlisko Tahanovce, okres: Kosice I, evidovany
Okresnym uradom, katastrdlnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 978. ktory je sucastou aredlu
Materskej $koly Cinska 24 v Kosiciach, v ktorej objekte je zriadena prevadzka najomcu ako
vonkajsi priestor pre pobyt deti v stlade so zdsadami hospodarenia majetku mesta KoSice.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nema narok na thradu ndkladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu. Zaroven najomca
suhlasi stym, Ze ak aj prenajimatel’ dal stihlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemdze pozadovat’ po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjom podra tejto zmluvy skonci:

a) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek ditu

b) vypovedou prenajimatela alebo nijomcu bez udania ddvodu, pricom vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po jej doruceni

¢) vypovedou prenajimatela, ak njjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim
najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, pricom
zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote

d) odstupenim od zmluvy z dovodov urenych zakonom a odstipenim od zmluvy podla ¢l. VI
ods. 16 tejto zmluvy, ktorym sa zmluva zruSuje dilom doruCenia odstipenia od zmluvy
najomcovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva moZze byt menena, dopiana a zruena len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

2. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnych strdn a U¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Prilohy

1. Grafické znazornenie prenajatych priestorov
2. Vypocet prevadzkovych nakladov

18.04. 2018

KOSICE. ..o

prenajimatel’ nijomca









2>g*koSice Priloha €. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov pre dlhodoby najom nebytovych priestorov v MS Cinska 24, Kosice
pre Claddagh s.r.o.

KosSice, 05.04.2018



Pravidla pre rozpoditavanie prevadzkovych nakladov:

1. Teplo na vykurovanie:
Naklady na teplo na vykurovanie boli prerozdelené podrfa podielu podlahovej plochy ngjomnika na celkovej
podlahovej ploche nebytového priestoru.

Celkova podlahova plocha nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 1 988,00 24 847,27
Podlahova plocha nebytového priestoru: plocha podiel v % podiel v €
MS Cinska 1771,93 89,13% 22 146,69
Jasli¢ky /ndjomca) 216,07 10,87% 2 700,58
Celkom prenajaty priestor 1988,00 100,00% 24 847,27
Neprenajaty priestor 0,00% 0,00
2. Néklady na tepld vodu:
Naklady na teplu vodu boli prerozdelené podfa podielu upraveného poctu oséb najomnika na celkovom upravenom
pocte osbb v objekte rozpocitavania.
osoby upraveny pocet os v celom obj. 598,30
Naklady sa prerozdeluju medzi: osoby podiel v % podiel v €
MS Cinska 157,15 537,29 89,80% 3 467,93
Jasli¢ky /ndjomca) 20,03 61,01 10,20% 393,77
Spolu 177,18 598,30 100,00% 3 861,70
Spotreba TUV 348,00 spolu:
Spotreba SV 486,00 834,00
Pravidla pre vypoCet upraveného poctu oséb: korekcia 0,4173
MS Cinska
pocet oséb korekcia dizky osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. po€. oséb
Ziaci 62,31 1 747,66 0,6083 0,4173 189,78
zamestnanci 11,79 1 141,48 0,6083 0,4173 35,91
zam. $kol. kuchyne 2,24 1 26,88 5,8333 0,4173 65,43
pocet stravnikov 80,82 1 969,78 0,6083 0,4173 246,17
spolu 157,15 spolu 537,29
Jasli€ky /ndjomca)
Pocet oséb korekcia dizky osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. po€. oséb
deti 14,44 1 173,23 0,6083 0,4173 43,97
staly zamestnanci 5,59 1 67,11 0,6083 0,4173 17,04
spolu 20,03 spolu 61,01

Ispolu | 177,18 Celkom upraveny pocet osob 598,30

3. Néklady na student vodu :
Naklady na studenu vodu boli prerozdelené podla podielu upraveného poctu osdéb najomnika na celkovom
upravenom pocte os6b v objekte prerozdelovania.

osoby upraveny pocet os v celom obj. 835,55
Naklady sa prerozdeluji medzi: osoby podiel v % podiel v €
MS Cinska 157,15 750,35 89,80% 1157,45
Jasli¢ky /ndjomca) 20,03 85,20 10,20% 131,43
spolu 177,18 835,55 100,00% 1288,87
“ Spotreba TUV 348,00| spolu:
Spotreba SV 486,00 834,00
Pravidla pre vypocet upraveného poctu 0s6b priklad: korekcia 0,5827
MS Cinska
pocet oséb korekcia dizky |osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. po€. oséb
Ziaci 62,31 1 747,66 0,6083 0,5827 265,04
zamestnanci 11,79 1 141,48 0,6083 0,5827 50,15
zam. kol kuchyne 2,24 1 26,88 5,8333 0,5827 91,37
pocet stravnikov 80,82 1 969,78 0,6083 0,5827 343,78
spolu 157,15 spolu 750,35
Jasli¢ky /ndjomca)
Pocet os6b korekcia dizky |osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. poc€. oséb
deti 14,44 1 173,23 0,6083 0,5827 61,41
staly zamestnanci 5,59 1 67,11 0,6083 0,5827 23,79
spolu 20,03 spolu 85,20
spolu 177,18 Celkom upraveny pocet osob 835,55




4. Naklady na zrazkovu vodu :

Naklady na zrazkovu vodu boli prerozdelené, podfa podielu prenajatej plochy na celkovej ploche objektu.

Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 1 988,00

Podlahova plocha nebytového priestoru: plocha podiel v % podiel v €

MS Cinska 1771,93 89,13% 761,60
JasliCky /najomca) 216,07 10,87% 92,87
Celkom prenajaty priestor 1988,00 100,00% 854,47

Neprenajaty priestor

5. Naklady elektrinu : 3 527,24

Variabilna zlozka nakladov na elektrinu, podla aktualného podielu prenajatej plochy najomnika na celkovej ploche.

Pevna zlozka a naklady na odberné miesto, podfa aktualného podielu upraveného poctu 0osd6b najomnika.

plocha upraveny pocet os. v celom obj. 8 988,87
Naklady na elektrinu sa prerozdefuju medzi: 1 988,00 osoby podiel v % podiel v €
MS Cinska 7 985,44 88,84% 940,05
1771,93 89,13% 2 200,71
celkom 89,04% 3 140,76
Jasli€ky /ngjomca) 1988,00 osoby podiel v %
1003,43 11,16% 118,12
216,07 10,87% 268,36
celkom 10,96% 386,48
100,00% 3 527,24
MS Cinska
pocet 0sbb korekcia dizky osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. poc€. oséb
ziaci 62,31 1 747,66 13,9167 0,30 3121,48
zamestnanci 11,79 1 141,48 13,9167 0,30 590,68
zam. Skol kuchyne 2,24 1 26,88 27,8333 0,30 224,45
pocet stravnikov 80,82 1 969,78 13,9167 0,30 4 048,83
spolu 157,15 spolu 7 985,44
Jasli€ky /ndjomca)
Pocet oséb korekcia dizky osobomes smer. Cislo spotr korekcia upr. poc. oséb
deti 14,44 1 173,23 13,9167 0,30 723,23
staly zamestnanci 5,59 1 67,11 13,9167 0,30 280,20
spolu 20,03 spolu 1003,43
spolu 177,18 Celkom upraveny osob/mes 8 988,87




