2018000485

Zmluva o najme a o prevadzkovani parkovacich miest
na parkovisku pred arealom ZOO

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice

zastipené: JUDr. Martin Petrusko - ndmestnik primatora
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

ICO: 00691135

DIC:2021186904

IC DPH: SK2021186904

bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: Urbariat Kavecany, p. s.

zastupené: Jozef Clovecko - predseda
Jozef Papco - podpredseda
sidlo: Siroké 17/A, 040 01 Kosice
ICO: 50639706
DIC:2120398357
zapisany v registri pozemkovych spolocenstiev Okresné¢ho tradu Kosice,
vlozka ¢. : R-0014/802
bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca‘ alebo prevadzkovatel )

(dalej spolu pmluvné strany*)

L.

Clanok I
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Predmetom zmluvy je najom majetku mesta KoSice, a to Casti miestnej komunikéicie -
parkoviska postaveného na pozemku parc. KN-E ¢. 613/1, a to v casti na parc. KN-C
¢. 1523/2 a ¢. 1523/15 a spevnenej plochy na pozemku parc. KN-C ¢&. 1523/14, kat. uz.
Kavecany, obec KoSice - Kavecany vysSpecifikovany v prilohe zmluvy (dalej len predmet
ndjmu‘ alebo parkovisko*). Predmetom najmu nie je verejné osvetlenie pri parkovisku.

Predmetom zmluvy je d’alej vymedzenie ramca spoluprace zmluvnych stran pri napliani
ucelu zmluvy.

w

Prenajimatel’ v sulade s § 6a zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny
zéakon) v zneni neskorsich predpisov poveruje najomcu prevadzkovanim parkovacich miest



v sulade s prislusnym vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Kosice ¢. 193 (d’alej len
»VZN*). Za tymto ucelom prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu.

. Najom podl’a tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach ¢. 1021 zo dna 12. 2. 2018 (d’alej len ,,uznesenie MZ').

. Uttovna hodnota predmetu najmu je 28 839,53 €.

Clanok II
UCTOVNE VZTAHY

Prenajimatel’ bude odpisovat predmet ndjmu v sulade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve a zdkonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmov v platnom zneni.

. Prenajimatel’ sleduje evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uctoch.

Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zrealizuje najomca z vlastnych
prostriedkov, bude odpisovat’ najomca.

Technické zhodnotenie modze ndjomca vykonavat na predmete ndjmu podla aktudlnej
technickej potreby v sulade s poziadavkami STN a prislusnymi predpismi. Najomca je
povinny poziadat prenajimatela o stanovisko v pripadoch investicného zhodnotenia

majetku alebo investicnej vystavby. Tym nie st dotknuté ustanovenia zmluvy upravujuce
podmienky najmu.

Clanok HL
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

. Ngjomné za uzivanie predmetu ndjmu bolo schvalené uznesenim MZ vo vyske 1 €/rok
(slovom ,jedno euro” rofne) za cely predmet najmu. Takto urena vySka ndjomného
zahiia DPH stanovenu podl'a osobitnych pravnych predpisov.

. Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné za celtt dobu najmu podla ¢l. IV ods. 1
bezhotovostnym prevodom naraz vo vyske 4,75 € (vratane DPH), a to do 30. 4. 2018
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy, variabilny symbol (VS) ...
. Za datum thrady najomného sa povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.

Vzhladom na symbolicki vysku najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
pred¢asného skoncenia zmluvy z dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, nijomca nema
narok na vratenie alikvotnej Casti uhradeného ndjomného.



Clanok IV
DOBA NAJMU

1. Ngjom podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu urcitt v trvani od 1. aprila 2018
do 31. decembra 2022.

2. Zmluvné strany sa opravnené predizit dobu platnosti zmluvy v pripade schvalenia
mestskym zastupitel'stvom v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

3. Najom podla tejto zmluvy konci:
. ) uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou; odstipenim od zmluvy sa tato zruSuje diiom nasledujicim
po dni dorucenia odstapenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna strana, ktora
odstupuje od zmluvy, urci neskor$i datum ucinnosti odstipenia.

4. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného dlhsie ako 30 dni,

b) ak ndjomca dé predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podnajmu,

¢) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu, alebo predmet
najmu uziva spdsobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak nijomca uskutotni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) z dovodu iného podstatného porusenia zmluvy nadjomcom,

f) ak doslo k predcasnému skonceniu najomnej zmluvy, na zaklade ktorej je prenajimatel
(t. j. Mesto Kosice) opravneny uzivat pozemky parc. KN-E ¢&. 589/501, ¢. 613/1
a ¢. 608, kat. t1z. Kavecany v zmysle uznesenia MZ (d’alej len ,,0sobitnd zmluva“),

g) ak vo¢i najomcovi bol vyhlaseny konkurz, bola povolena reStrukturalizacia, navrh
na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre nedostatok majetku, alebo ak najomca
vstupil do likvidacie.

5. Z dovodov podla ods. 4 pism. a) az e) tohto Clanku moéze prenajimatel’ odstipit’ od zmluvy
az v pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost' alebo nezjedna napravu ani v dodatocCnej
primeranej lehote najmenej 15 dni odo dna doruCenia pisomného upozornenia
prenajimatelom. Ak vSak najomca vyhlasi, Ze svoj z&vdzok nesplni, moze prenajimatel
od zmluvy odstipit’ bez poskytnutia dodatoc¢nej primeranej lehoty na plnenie alebo pred jej
uplynutim.

Clanok V
PODMIENKY NAJMU

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave, vakom sa tento
nachadza v Case podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze
si predmet ndjmu pred jeho prevzatim do uZzivania detailne prezrel a ze v takomto stave
predmet najmu bez akychkol'vek némietok od prenajimatela preberd. Na poziadanie
prenajimatela zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu,
v ktorom bude uvedeny najméd datum odovzdania a prevzatia nehnutelnosti do uzivania
najomcovi, pripadne aj opis predmetu najmu.



2.

Niajomca sa =zavdzuje uzivat predmet najmu riadne s nalezitou a odbornou
starostlivostou, v sulade s tcelom nijmu a funkénym prevedenim a s ucelom, na ktory
predmet najmu slazi, v stlade so vSeobecnymi zavdznymi predpismi a touto zmluvou.
Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat predmet ndjmu v stave.sposobilom
na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej udrzby. V pripade, ak najomca
mieni na predmete najmu vykonavat cCinnost, na ktori st potrebné osobitné opravnenia,
povolenia alebo splnenie urcitych podmienok, ndjomca je opravneny vykonavat takuto
¢innost’ len po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

Najomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit zaloZzné pravo ani iné vecné
bremeno alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

Néjomca sa zavédzuje chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo znicenim. Najomca
v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ nezodpoveda
najomcovi za Skodu, ktord bude ndjomcovi spOsobend na veciach vnesenych najomcom
na predmet ndjmu. Njomca zodpovedd prenajimatelovi za akikolvek Skodu alebo iné
znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.

Néajomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu tretim
osobam. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny ponechat na predmete
najjmu predajny stdnok, ktory je na predmete niajmu umiestneny v cCase uzatvorenia
zmluvy. Zaroven najomca stihlasi s prevadzkovanim tohto predajného stanku.

Naklady spojené s uzivanim predmetu najmu uhradza najomca.

Po ukonceni najmu je najomca povinny najneskor v lehote 3 dni odo dna ukoncenia
najmu bez vyzvania a podania navrhu na vypratanie nehnutelnosti prenajimatelom
na sude, vypratat predmet najmu, spristupnit a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom zmenam vykonanym v stlade s touto zmluvou a obvyklému
opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
sa nepouzije.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany Zzivotného prostredia. Ku ditu vzniku ndjmu ndjomca prebera na seba
povinnosti vyplyvajuce zo =zakona ¢. 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni
neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. Ak sa na predmete ndjmu nachadzaju vyhradené technické zariadenia, ktoré si
podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov vyzaduji vykondvanie revizii, je
najjomca povinny zabezpeCit ich vykonanie, vratane vyhotovenia prislusnych reviznych
sprav na vlastné naklady ako aj na vlastné naklady zabezpelit' starostlivost o vyhradené
technické zariadenia vratane odstrafiovania zistenych vad, a to v lehotach stanovenych
podl’a platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem.

Najomca je povinny umoznit na poziadanie prenajimatela alebo nim poverenej osoby
vstup do predmetu nijmu a umoznit prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe
kontrolu sposobu a tcelu vyuzivania predmetu ndjmu.



10.

11.

12.

13.

N3ajomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonavat na predmete niajmu akékolvek stavebné cinnosti a zdsahy a iné dispozicie.
Predchadzajici pisomny suhlas nie je potrebny na osadenie dopravného znaclenia v sulade
so schvalenym projektom dopravného =znacenia, na cCinnosti suvisiace, s udrzbou
parkoviska a zabezpe€enim bezpecnosti pri prevadzkovani parkovacich miest.

Néjomca je povinny pri realizacii investi¢nej Cinnosti postupovat na vlastné naklady
dodrziavajuc zasady efektivnosti, hospodarnosti a i¢elnosti.

V pripade, ak najomca vykond na predmete najmu zmeny a dojde k predCasnému
ukonCeniu najmu, ndjomca je povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu
a odovzdat ho v takom stave, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Povinnost uviest
predmet najmu do pdvodného stavu neplati v tychto pripadoch:

a) k zmene na predmete nadjmu doslo postupom v sulade s touto zmluvou, alebo
b) prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

Najomca nie je opravneny pozadovat uhradu ndkladov ani protihodnotu toho, o Co sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok VI
USTANOVENIA O PREVADZKOVANI PARKOVACICH MIEST

Najomca ako prevadzkovatel sa zavizuje komplexne zabezpeCovat prevadzku
parkoviska, vratane vyberu parkovného, ktory bude v celosti prijmom prevadzkovatela.
Néjomca je pri prevadzkovani viazany prislusSnym VZN. V pripade iného ucelu
(zvlastneho wuzivania) sa vyzaduje osobitné povolenie prislusného cestného spravneho
organu.

Najomca je povinny zabezpeCit oznacCenie parkoviska prislusnymi dopravnymi znackami
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, Najomca je taktiez povinny vydat prevadzkovy
poriadok parkoviska v salade s prisluSnym VZN. Nijomca v bezprostrednej blizkosti
parkoviska umiestni informa¢nu tabulu, na ktorej uvedie dobu spoplatnenia parkoviska
a jednotlivé sadzby parkovného podl'a VZN.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat na predmete najmu (parkovisku)
letnd a zimna Udrzbu. Pri plneni povinnosti podla predchadzajiicej vety ndjomca dba
najmd na to, aby pocCas zvySeného pohybu navstevnikov v danej lokalite bola
zabezpecena Cistota parkoviska.

Néjomca umozni bezodplatny prejazd cez parkovisko za UcCelom pristupu na miestnu
resp. ucCelovih komunikaciu smerujucu do arealu Zoologickej zahrady KoSice (ZOO)
v sulade s prevadzkovymi potrebami ZOO (napr. pristup zamestnancov, navstevnikov,
hosti, pre vozidla prevadzkovatelov stankov tretich osdb v aredli ZOO, veterinarnej
sluzby, zasobovania, osob a organizacii poskytujicich sluzby spojené s ¢innostou ZOO
a pod.) s tym, ze prenajimatel’ alebo ZOO KoSice ma pravo pre tieto ucely vydavat
osobitné povolenia pre vstup do aredlu ZOO. V pripade motorového vozidla
bez osobitného povolenia alebo iného vhodného oznaCenia (napr. ,,zasobovanie®) ZOO
Kosice potvrdi prisluSnému pracovnikovi ndjomcu opravnenost vstupu do aredlu ZOO



L.

inym vhodnym spOsobom, pri¢om zainteresované strany si podla praktickych potrieb
mdzu dohodnit’ podrobnosti o operativnom spdsobe poskytovania informacii. Najomca
tiez umozni bezodplatny prejazd motorovych vozidiel MHD.

Najomca ako prevadzkovatel bude do 15 dni po skonceni prislusného kalendarneho
mesiaca oznamovat prenajimatelovi zakladny Statisticky prehlad predanych parkovacich
listkov (v Struktire podla jednotlivych sadzieb parkovného v zmysle VZN). V pripade
spolo¢nej prevadzky viacerych parkovisk (t. j. aj v pripade prendjmu vlastnych pozemkov
za ucelom parkovania), ak nebude mozné rozliSenie vyberu parkovného podla miesta
parkoviska, najomca oznami zakladny Statisticky prehlad v zmysle predchadzajucej vety
za cely vyber parkovného (t. j. nielen za predmet ndjmu) a tento cely vyber parkovného
sa bude pre ucely pripadného zniZzenia najomného podla osobitnej zmluvy povazovat
za vyber parkovného.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pred akoukol'vek zmenou VZN alebo povolovanim zvlastneho
uzivania, ktoré sa tyka rezimu parkovania na parkovisku, vyziadat’ si predchadzajuce
stanovisko najomcu.

Clanok VII
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré moézu mat vyznamny vplyv na plnenie povinnosti urenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy. Ak sa kedykolvek zmluvnym stranam
stane znama okolnost, ktord moéze byt podnetom pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky
vymedzenej v zmluve, tito zmluvna strana je povinna poslat’ okamzite pisomnu spravu
druhej zmluvnej strane, Specifikujicu podrobnosti tychto okolnosti a strany majl
pokracovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili riadne plnenie zmluvy.

Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia podla
alebo v suvislosti s touto zmluvou (dalej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne
a doruCovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho poStového
dorucovatel’a, elektronickou postou alebo osobne na koreSpondenéné udaje zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového doruCovatela, denn prevzatia
zésielky obsahujicej ozndmenie prijimajicou zmluvnou stranou. Ozndmenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajucej zmluvnej strane z dévodu ,adresit nezndmy®, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote”, ,adresdt nezastihnuty”, ,adresat poziadal o doposielanie”, alebo
z akéhokol'vek iného dévodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, deni alebo cas, kedy bolo odosielajucej zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej ozndmenie prijimajicou zmluvnou stranou,

c) ak sa doruCuje osobne, den alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

Najomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdi zmenu jeho
identifika¢nych tudajov uvedenych v zihlavi tejto zmluvy, a to v lehote najneskér 5 dni
odo dia, kedy nastala zmena niektorého z tychto tidajov. V pripade, ze si najomca



povinnost’” podla tohto odseku zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeSkania s jej
splnenim v cCase, kedy mu prenajimatel’ zaSle oznamenie podla tejto zmluvy, najomca
v celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom ozndmenia odosielaného
prenajimatelom podla tejto zmluvy a za to, ze nastali uc¢inky nahradného dorucenia podla
tejto zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny zapocCitat svoje pohladavky voéi pohladavkam prenajimatel’a
bez jeho pisomného suhlasu.

5. N4jomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto zmluvy voci
' prenajimatel’ovi len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela.

6. Zmluvné strany za dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budlcnosti zistilo, Ze
niektoré z wustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatené, platnost
a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutad. Zmluvné strany sa
zavdzuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto zmluve.

Clanok VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnou formou.

3. Zmluvné strany sa v sulade s § 262 ods. 1 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich
zavazkovy vztah sa spravuje Obchodnym zakonnikom. Zaroven v stlade s § 261 ods. 9
Obchodného zakonnika sa na pravne vztahy neupravené zmluvou pouZziji primerane tiez
ustanovenia o najomnej zmluve v Ob¢ianskom zakonniku.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’” diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ diiom
1. aprila 2018. Prenajimatel’ zverejni zmluvu v sulade s § 47a Obc¢ianskeho zékonnika.



6. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran



Priloha 1
Specifikacia predmetu najmu

parkovisko v Casti na parc. KN-C €. 1523/2 a 1523/15 a spevnenej plochy na pozemku parc.
KN-C ¢. 1523/14, kat. Gz. Kavecany (hranice su vyznacené hrubou preruSovanou ¢iarou):

V' uctovnej evidencii prenajimatela prenajata cast stavby parkoviska, ktora je postavena
na parc. KN-C ¢. 1523/2 (Cast) a 1523/14 (v suhrnnej vymere 3893 m?), ma uctovnu hodnotu
26843,12 € a prenajata cast parkoviska na parc. KN-C ¢ 1523/15 (ako sucast prislusnej
miestnej komunikdcie - prijazdovej komunikacie v dotknutej vymere 113 m? z celkovej vymery
1324 m?) ma uctovnu hodnotu 1996,41 € (spolu v uctovnej hodnote uvedenej v ¢l. I ods. 5

zmluvy).



