1.

Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene
a o0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav

(podl'a § 50a § 51 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

1. Mesto KoSice

Statutarny organ:
Sidlo:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

2. Cresco Hotels, s.r.o.

Statutarny organ :
sidlo :

Bankové spojenie :
IBAN:

ICO :

DIC:

IC DPH :
Zapisana v registri:

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator
Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

00691135

2021186904

SK2021186904

(dalej len ,,budtici povinny*)

Ing. Stefan Beles, konatel’
Postova 3, 811 06 Bratislava

43 837 964

2022490140

SK2022490140

Obchodny register Okresné¢ho sudu Bratislava I, Oddiel: Sro
Vlozka cislo: 49068/B

(d’alej len ,,budtici opravneny*)

CLI
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom
bremene a o ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (dalej len ,buduca
zmluva®) a o podmienkach jej uzavretia v budicnosti.

Mesto KoSice suhlasi s umiestnenim Casti stavby v urovni od druhého nadzemného
podlazia nad pozemky vo vlastnictve mesta KoSice v ramci stavby ,,Rezidencia Mlynska
basta Tovarenska ul,, Stefanikova ul. Kogice* (dalej len ,,stavba*) v sulade so Ziadost'ou
buduceho opravneného na pozemkoch uvedenych v ¢l. I zmluvy.

CLII

Podstatné nalezitosti a obsah buducej zmluvy !

1. Podstatnymi nélezitost'ami buducej zmluvy budu:



a) zriadenie vecného bremena z dovodu umiestnenia Casti stavby v urovni od druhého
nadzemného podlazia nad pozemky vo vlastnictve mesta KoSice v ramci stavby
»Rezidencia Mlynsk4a basta Tovarenska ul., Stefanikova ul. KoSice“ na pozemkoch
vo vlastnictve budiceho povinného, a to registra C KN:
Cast’ parc. €. 2559, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria (novovytvorena parc.
¢. 2559/2 v zmysle GP €. 18/2017 zo dina 19.12.2017) vo vymere 5 m?
Cast parc. €. 2578/1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (novovytvorena parc.
¢. 2578/5 v zmysle GP ¢. 18/2017 zo dna 19.12.2017) vo vymere 50 m?2

v kat. uz. Stredné Mesto, obec KoSice - Staré Mesto, okres KoSice I, zapisané na LV

¢. 10527 (dalej len ,,budice zat'azené pozemky*) v prospech buduceho opravneného,

b) urcenie jednorazovej ndhrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,hahrada za vecné bremeno®) podl'a ods. 2 v stilade s geometrickym planom na vyznacenie
vecného bremena na priznanie prava na umiestnenia stavby (dalej len ,,geometricky plan®)
a porealizanym zameranim, ktoré¢ho predbezny rozsah, predlozeny budicim opravnenym
predstavuje vymeru 55 m?,

¢) zavédzok budiceho opravnené¢ho zaplatit ndhradu za vecné bremeno v lehote 30 dni
odo dna uc¢innosti budicej zmluvy, priCom v pripade omeSkania thrady bude povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy.

2. Nahrada za vecné bremeno sa vypocita na zdklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadvidznosti na rozlohu pozemku vo vlastnictve mesta KoSice dotknutého vystavbou
v ramci predmetnej stavby. Takto vypocitand vyska ndhrady sa zvysSi o ndklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiicu zmluvu uzavru do Siestich mesiacov od predlozenia
podkladov podla ¢l. IV ods. 2.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zavdzok uzavriet’ budicu zmluvu trva po dobu Styroch
rokov od ucinnosti tejto zmluvy. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto
doby je buduci opravneny povinny bezodkladne uviest’ budici zatazeny pozemok do
povodného stavu, vratane odstrdnenia zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 111
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

1. Budutci povinny suhlasi, aby buduci opravneny docasne - po dobu vystavby - uzival
na ucely docCasnych pristupovych komunikacii, na umiestnenie docasné¢ho technického
vybavenia stavby a na vykonavanie pomocnych ¢innosti suvisiacich so stavbou, a to az
do jej ukoncenia a uvedenia do povodného stavu, budice zatazené pozemky a d’alSie Casti
pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, prilahlé k ¢astiam pozemkov, na ktorych
bude zriadené vecné bremeno podla ¢l. II pism. a). Na tieto ucely sa zavdzuje strpiet’
docasné obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny sa zavizuje, Ze



a) pozemky vo vlastnictve budiceho povinného bude pouzivat na doc¢asné ticely podla ods. 1
v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na zabezpec€enie vystavby,

b) zodpoveda za Skody suvisiace s vyuzitim pozemku vo vlastnictve budiceho povinného
podra prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,

¢) bude udrziavat poriadok a Cistotu na pozemku vo vlastnictve budiuceho povinného na
vlastné naklady, v ¢ase doCasn€¢ho uZzivania,

d) pri uzivani pozemku budiceho povinného je povinny dodrziavat pravne predpisy
o ochrane vody, pody, ovzdusia, prirody, Zzivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat’ v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zakon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi,
STN a inymi suvisiacimi pravnymi predpismi (najmé vo vztahu k likvidacii stavebného
odpadu),

t) v pripade poZiadavky buduceho povinného a za dodrZiavania prisluSnych bezpe€nostnych
predpisov a s tym suvisiacich obmedzeni, umozni pristup na pozemok vo vlastnictve
buduceho povinného,

g) pozemky vo vlastnictve buduceho povinného, uzivané na docasné ucely po ukonceni
stavby alebo v pripade neukoncenia stavby uvedie do povodného stavu, vratane obnovy
zelene a povrchu komunikacii, na svoje néklady,

h) v pripade ukoncenia vztahu, zaloZeného touto zmluvou, zo strany budiceho opravneného
alebo budiceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavanu cast
na vlastné ndklady, ak neddjde medzi budicim oprdvnenym alebo buducim povinnym
k inej dohode,

1) zaplati jednorazovli ndhradu za docasné uzivanie pozemkov vo vlastnictve budiceho
povinného, na docasné ucely za dobu pocas vystavby, vo vySke 75,- EUR (slovom
sedemdesiatpét’ euro) a to do 30 dni od Gc€innosti tejto zmluvy s uvedenim variabilného
symbolu: 2018000446 ; tito ndhrada je samostatnym plnenim, ktoré sa
nezapocitava do nadhrady za vecné bremeno.

3. Vyhotovenie znaleckého posudku za uc¢elom urcenia ndhrady za vecné bremeno zabezpeci
buduci povinny po doruceni prislusnych podkladov (€l. IV ods. 2).

. QL
DalSie dojednania

1. Za datum uhrady jednorazovej ndhrady [Cl. III ods. 2 pism. i)] sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizatného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutel’nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim prisluSnému utvaru Magistratu mesta
KoSice (referat nakladania s majetkom) v termine do 30 dni od pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia. Spolu s uvedenymi podkladmi buduici opravneny predlozi
rozsah rozlohy ochranného pdsma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou
s prislusnou odbornostou (napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia
prislusnych pravnych alebo technickych predpisov, ktoré urcuji prislusné pasma ochrany.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky néklady na vyhotovenie porealizaéného zamerania,
geometrického planu a za spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutel'nosti hradi buduici opravneny.

4. V stulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa mesto
Kosice nepovazuje za zdanitel'nl1 osobu.

CLV
Odstiapenie od zmluvy

1. Ak buduci opravneny nezrealizuje vystavbu podla ¢l. III tejto zmluvy do 24 mesiacov
od podpisania tejto zmluvy, ma budici povinny i budici opravneny pravo od zmluvy
odstupit’. Odstupenie je uc¢inné diiom dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi ku dilu G¢innosti odstupenia. Tym nie st dotknuté
zavdzky budliceho oprdvneného suvisiace s navratenim dotknutého pozemku
do povodného stavu, ako aj finanéné zavazky, ktoré vznikli na zéklade tejto zmluvy.

CL VI
Sankcie

1. Buduci opravneny je povinny
a) uhradit’ budicemu povinnému zmluvnt pokutu
(1) vo vyske 1 000 EUR, ak neuzavrie budicu zmluvu podla tejto zmluvy v lehote
uréenej v ¢l. II ods. 3 alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan
na zapis vecného bremena do katastra nehnutel'nosti v lehote urc¢enej v ¢l. IV ods. 2,
(i) vo vySke 500 EUR, ak nesplni int povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b),
ak napriek vyzve budiceho povinného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknuta
povinnost,
b) zaplatit' budicemu povinnému urok z omeSkania platieb podl'a nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeSkania platby podla tejto
zmluvy, a to od prvého dila po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

2. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo troku z omeskania nie je dotknutd povinnost splnit
zavazky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobenti neplnenim zavazkov, na ktoré sa
sankcie viazu, vratane ndhrady Skody na majetku mesta spOsobenej v suvislosti
s vykonavanim ¢innosti buduceho opravneného.

3. Povinnost’ zaplatit’ zmluvna pokutu podla ods. 1 nevznika v pripade,

a) ak jej splneme bolo zéavislé od poskytnutia primeranej stcinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato suc¢innost’ nebola poskytnuta,

b) ak nemoZnost’ jej splnenia bolo sposobené udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidateI'nymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratitelnymi.



CI. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zdklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazdé4 zo zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze su opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisujt.

Za budtceho povinného: Mesto Kosice Za buduiceho opravneného: Cresco Hotels, s.r.o.


http://www.kosice.sk










