Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 2018000124

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca:

Clanok I
Zmluvné strany

Mesto Kosice
Statutarny orgdn: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

ICO: 00691135
DIC:2021186904
,d’alej len prenajimatel*

Zakladna umelecka $kola

Statutarny organ: Mgr. Peter Kundracik, riaditel
sidlo: Bernoldkova ¢. 16, 040 11 Kosice

1CO: 35546131

DIC:2021672587

»d’alej len najomca*

uzatvaraju tato zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva*)

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom cCasti nebytového priestoru - miestnost’ ¢. 019A / hudobné sédlaJna
prizemi vo vymere 120 m2 v objekte Centra vol'ného Casu na Popradskej ulici 86 v Kosiciach,
ktory sa nachadza v katastralnom Gzemi Terasa, KoSice.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat najomcovi predmet nidjmu uvedeny v ods. 1 na uzivanie v
ohodnutom rozsahu uvedenom a spésobom uvedenym v zmluve a nijomca sa zavizuje plati
dohodnutom rozsah denom bom denym \ latit’
prenajimatel’'ovi dohodnuté ndjomné.

Clanok I11.
Uéel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat' z dévodu nacvi¢ovania dychového orchestra.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.09.2017 do 30.06.2018.



2. Njjomca bude prenajaty majetok uzivat' v pondelok a piatok v case od 16.30-19.00 a v sobotu
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v ¢ase od 09.00-12.00 hod. okrem dni pracovného pokoja, Statnych sviatkov, skolskych prazdnin
a soboty iba v ¢ase prevadzky CVC.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za 1,00 eur + prevadzkové
naklady za cely predmet najmu.

Vyska najomného za celt dobu trvania najomného vztahu predstavuje 1,00 €.

Vyska prevadzkovych nakladov za celi dobu trvania ndjjomného vztahu predstavuje 556,89 €.
Néjomca uhradi ndjomné a prevadzkové naklady celkom vo vyske 556,89 eur do 31.1.2018 na

ucet prenajimatel’a v variabilny
symbol- ¢islo zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom ndjomca zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych
predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou pri uzivani predmetu najmu.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave sposobilom na riadne uzivanie, v takom stave ho prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnitorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicom tcelu najmu.
Néjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s c¢innostou, ktord vykonava. Njomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, m4 prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich ndhradu. N4jomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dia doruc¢enia faktury ndjomcovi.

Ugel najmu je mozné menit’ len po predchadzajucom suhlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar, technické poruchy a dalSie udalosti, ktoré spdsobili
Skodu alebo zavadu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit’ prenajimatel'ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat najomné az do momentu, kedy prenajimatel’
poskodenie braniace riadnemu uZivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom cCase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za Gc¢elom kontroly ich vyuzitia.

Najomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

Zmeny na predmete ndjmu, s vynimkou drobnych oprdv je najomca opravneny vykonat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas,
jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade nakladov
vynalozenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné opravy a néklady spojené s beznou udrzbou zndSa ndjomca. Pre Ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.
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Kosice

Néjomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

N3jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozi¢at, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca nema narok na thradu nékladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal sthlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial' doslo k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto zmluvy
pred ditom zverejnenia zmluvy, pre vysporiadanie vzdjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran
sa zmluvné strany zavizuju aplikovat’ ustanovenia tejto zmluvy. Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dojednanim podl'a tohto odseku zmluvy ostava nedotknuté.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom podrla tejto zmluvy skonci:

a) uplynutim doby najmu

b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu ku ktorémukol'vek diu

¢) vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu zo zadkonnych dévodov. Zmluvné strany sa v zmysle
ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na jednomesacénej vypovednej lehote.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva moéze byt menend, doplitana a zrusena len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, vdzne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjomca.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnych strdn a ucinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Priloha - Predpokladané prevadzkové naklady

24, 01.2018

najomca:



Priloha &.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
CVC Orgovanova - EP Popradska 86, KoSice, pre: Zakladna umelecka $kola, Bernolakova 26, Ko$ice

Prevadzkové naklady od 1. 9. 2017 do 30. 6. 2018 zmluva €.
Celkova vykurovana plocha za objekt rozpocitavaniav (  m2) 4 734,96 Podiel
Prenajata plocha (m?) 120,00 2,53% 0,0253 i
Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00
Pocet 0sbb v prenajatej Casti 45
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach Po., Pi., So - 2,5 a 3 hod. 245,0 kWh pocet hodin
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW denny rezim 0,02606 654 010,00 5300
Smerné Cislo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m3 0,00068
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m-3 0,00159
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m?2 0,00007
Hodinova spotreba elektriny na 1 m2 bez DPH v kW 0,00394
Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948
Odhadované naklady na upratovanie na 1 m* v € 0,02 podet akcii 94 |
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady za variabilnu zlozku tepla 0,0341 654 010,00 22 301,74 26 762,09
Naklady za fixnu zloZku tepla 257,4481 124,2420 31 985,87 38 383,04
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 65 145,13
Naklady za teplu vodu cenav € kWh/kW/nr3 € bez DPH €s DPH
Naklady za ohrev TUV, variabilna zlozka 0,0341 15 069,98 513,89 616,66
Naklady za ohrev TUV, fixna zlozka 257,4481 2,7270 702,06 842,47
vodné a stoéné 2,2100 130,00 287,30 344,76
Néaklady za TUV za objekt rozpogitavania 1503,25 1.803,90
Naklady za studend vodu nakl. 1 m3v € nr € bez DPH €s DPH
Vodné a stoné 2,2100 606 1 339,26 1607,11
Naklady za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m? € bez DPH € s DPH
Naklady na zrazkovu vodu 0,9000 3 067,67 2 760,90 3 313,08
Naklady za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
Naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 27 385 6 339,72 7 607,66
Naklady za elektrinu, pevna zloZka a platba za odberné miesto 11737 2717,02 3 260,43
Néklady za elektrinu celkom 0,2315 39 122 9 056,74 10 868,09
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,0341 766,1954 26,13 31,35
Naklady za fixnu zlozku tepla 257,4481 0,1456 37,47 44,97
Naklady kone&ného spotrebitela ( €) 76,32
Naklady najomcu za TUV nakl. v € m € bez DPH €s DPH
Naklady na ohrev TUV, variabilna zlozka 0,0341 871,40 29,71 35,66
Naklady na ohrev TUV, fixna zlozka 257,4481 0,1577 40,60 48,71
vodné a stocné 2,2100 7,517 16,61 19,94
Naklady kone¢ného spotrebitela 104,31
Néklady najomcu za studenu vodu nakl. 1 rrTvfc m" € bez DPH € s DPH
Vodné a sto¢né 1,9452 17,540 34,12 40,94
Naklady rrajomcu za zrazkovu vodu nakl. 1 m"v € m- € bez DPH €s DPH
Zrazkova voda, podiel na ploche 0,7967 2,1744 1,73 2,08
Naklady ngjomcu za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH
Nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podla plochy) 115,94 26,84 32,21
Naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 214,77 49,72 59,66
Celkoveé naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,2315 330,71 91,87
Prevadzkoveé naklady pre kratkodoby prenajom €sDPHj
Teplo 76,32
Tepla voda 104,31
Studena voda 40,94
Zrazkova voda 2,08
Elektrina 91,87
Poplatok za spracovanie udajov 15,78
Upratovanie 0,02€ x pocet akcii x 120 m* 225,60
Kosice, 19.1.2018 Spolu 556,89




