Zmluva o nijme ¢. 2017002147
uzatvorena podla § 663 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zak. ¢.1 16/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

élénpk 1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Ragi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:
IBAN:
1CO: 00691135
DIC:2021186904
»d’alej len prenajimatel™

Néjomca: Liberta n.o.
Statutarny orgén: Renéta Ferencsik
sidlo: Cimborkova 1, 040 01 KoSice
bankové spojenie:
IBAN:
ICO: 45734666
DIC:2023145740
»d’alej len najomca“

uzatvaraju tato zmluvu o najme nehnutelnosti (d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je ndjom nehnutelnosti - stavba sip. ¢. 187 na parcele ¢. 2983, druh stavby -
ina budova, pozemku pare. ¢. 2983 vo vymere 1041 m?, zapisanej ako parcela reg. ,,C“, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria a pozemku pare. ¢. 2984 vo vymere 2125 m?2, zapisanej ako
parcela reg. ,,C“, druh pozemku ostatné plochy v objekte a aredli zruSenych Detskych jasli
Obrancov Mieru 18, Kosice, ktory sa nachddza v katastralnom uzemi Severné Mesto, MC Kosice
- Sever, okres Kosice I a je evidovany Okresnym uradom, katastralnym odborom v KosSiciach na
LV ¢. 11620 (dalej len ,,predmet najmu‘). Grafické znazornenie predmetu najmu je prilohou €. 1
k tejto zmluve.

2. Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet najmu na uzivanie za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

4. Prenajom nehnutel'nosti v zmysle tejto zmluvy bolo schvalené Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 895 zo diia 18.09.2017.

Clanok I11.
UCEL NAJMU

Néjomca bude uvedené priestory uzivat' na ucely prevadzkovania Cinnosti podla zriad'ovacej listiny
najomcu, predovSetkym poskytovania socialnych sluzieb zdravotne postihnutym detom.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti 16 rokov odo dna G¢innosti zmluvy.



Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

1. Nijomné bolo urcené vo vySke 3.000,- EUR rocne za cely predmet ndjmu ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a osobitného predpisu.

2. Njjomné bude nijomca platit’ Stvrtrocne vo vyske 750,- Eur, v lehotich do 15.3., 15.6., 15.9.
a 15.12. prislusného roka na ucet prenajimatel’a -

variabilny symbol: ¢islo zmluvy.

3. Alikvotnii Cast nijomného za obdobie od uc¢innosti zmluvy do 31.12.2017 zaplati ndjomca

jednorazovo vo vyske a v lehote podla pisomného ozndmenia prenajimatela.

Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady) nie st sicastou nijomného a najomca

ich bude uhradzat jednotlivym doddvatel'om energii na zdklade samostatne uzatvorenych zmlav.

5. 'V pripade omesSkania platieb podla tohto c¢lanku zaplati ndjomca prenajimatelovi turok
z omeSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

>

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

2. Prenajimatel je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdat’ v dohodnutom Case.

3. Nijomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucCasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uZivanie, v takom stave ho prebera.

4. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicom ti¢elu najmu.

5. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré wvznikli v suvislosti
s cinnostou, ktord vykondva. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dia dorucenia faktiury najomcovi.

6. UCel najmu je mozné menit len po predchddzajucom suhlase prenajimatela a to formou

pisomného dodatku k zmluve.

7. Néjomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

8. Kazdu nehodu, zivelnii pohromu, poZziar a dal§ie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku

prenajimatel’a je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu

uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat najomné az do momentu, kedy prenajimatel

poskodenie bréniace riadnemu uZzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom Case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZzivaniu predmetu najmu.

10. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil njjomcu a nijomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

11. Nijomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za i¢elom kontroly ich vyuzitia.

12. N3jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu.

13. Najomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

14. Bezné opravy a upravy znasa najomca na vlastné naklady. Ostatné Upravy (napr. stavebné upravy)
nie je ndjomca opravneny vykonat bez pisomného sthlasu prenajimatela.

15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na uhradu nakladov spojenych so zmenou na
veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonceni nijmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, ze ak by aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.
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V pripade, Ze najomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu ndjmu, je
povinny ku diiu skonéenia ndjmu uviest prenajaté priestory na vlastné naklady do pdvodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypozicat, pokial sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Néjomca nie je opravneny zriadit' k predmetu ndjmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo
ho inak zatazit'.

Néjomeca sa zavizuje vykonavat’ udrzbu predmetu néjmu v celom rozsahu na vlastné naklady.
Néjomca plni v plnom rozsahu tlohy a povinnosti vyplyvajiuce z pravnych predpisov tykajucich sa
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poziarmi (najmi sa
zavézuje vypracovat’ poziamo-evakuacny plan, poZiarne poplachové smernice a pod.).

Néjomca sa zavidzuje investovat do prenajatého majetku a vykonat zhodnotenie nehnutelnosti vo
vyske min. 200.000,00 Eur v prvej tretine doby najmu, t.j. najneskér do skoncenia 64. mesiaca
odo dna u¢innosti zmluvy, inak ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstipit’.

Néjomca sa zavédzuje po skonceni najmu previest’ technické zhodnotenie majetku na mesto Kosice
za 1,- euro.

Néjomca prehlasuje, Ze si je vedomy vyhody poskytovanej mu prenajimatelom v podobe
znizeného najomného a Ze v pripade skonéenia najmu pred terminom podla ¢l. 1V, bude za
uzivanie predmetu ndjmu povinny platit ndhradu vo vyske nidjomného podla platnych predpisov
schvalenych organmi mesta KoSice. Uvedené plati iba v pripade nesplnenia zavizku najomcu
investovat’ do prenajatého majetku a vykonat zhodnotenie nehnutelnosti vo vySke podla odseku
21 tohto ¢lanku. V pripade iba ciastocného splnenia zavidzku bude nahrada vo vyske najomného
podla platnych predpisov schvalenych organmi mesta KoSice znizend o vysku Cciastocnej
investicie a uhradené najomné.

Clanok VIL
SKONCENIE NAJMU

Néjom podla tejto Zmluvy skon¢i:

pisomnou dohodou Prenajimatel’a a Najomcu ku ktorémukol'vek diu;

pisomnou vypoved'ou Prenajimatela alebo Najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diom kalendarneho

mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

] Clénok VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva moze byt menena, dopiiiana a zrugena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve
vyhotovenia najomca.

Prilohy: Grafické znazornenie predmetu najmu

Uznesenie Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 895 zo dna 18.09.2017.
20.10.2017
V KoSiciach.......cocceveeeeeenennne

L
prenajimatel naiomca r
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Mestskeé zastupitel’stvo v KoSiciach

Uznesenie
zo XVII. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach,
zo dna 18. septembra 2017 Cislo: 895

Prenajom celého objektu a pozemkov priamyvm najmom za najomné z dovodu hodného
osobitného zretel’a v objekte a areali zruSenych Detskvch jasli Obrancov Mieru 18.
KoSice pre najomcu Liberta, n.o., Cimborkova 1. KoSice

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podla § 53 ods. 2 pism. b) bod 4. a § 53 ods. 2 pism. d) Statitu mesta Kogice a § 9a ods. 9
pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval’uje

prendjom celého objektu (nebytovych priestorov vo vymere 782 m?) - stavba stp. ¢. 187

na parcele ¢. 2983, druh stavby - ind budova, pozemku pare. ¢. 2983 vo vymere 1041 m?,

zapisanej ako parcela reg. ,,C*, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a pozemku parc.

¢. 2984 vo vymere 2125 m?2, zapisanej ako parcela reg. ,,C“, druh pozemku ostatné plochy

v objekte a aredli zruSenych Detskych jasli Obrancov Mieru 18, Kosice, ktory sa nachadza

v katastralnom uzemi Severné Mesto, obec: KoSice - Sever, okres Kosice I a je evidovany

Okresnym tradom, katastralnym odborom v KoSiciach na L V €. 11620,

-- priamym najmom,

- zaro¢né ngjomné 3 000,- Eur a prevadzkové naklady za cely predmet najmu.

ako dovod hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, na dobu urcitt 16 rokov ndjomcovi

Liberta, n.o., Cimborkova 1, KoSice, z dovodu vSeobecného zaujmu podporovat subjekty

zabezpecujuce verejnoprospesné aktivity, ktorych kone¢nym cielom je predovsetkym

poskytovanie socialnych sluzieb zdravotne postihnutym detom mesta KoSice a blizkeho

okolia, za podmienky, Ze sa ndjomca zavézuje:

- vykonavat’ udrzbu v iplnom rozsahu na vlastné naklady,

- investovat’ do prenajatého majetku a vykonat’ zhodnotenie nehnutel'nosti vo vyske min.
200 000,- Eur v prvej tretine doby najmu,

- previest’ po skon¢eni ndjmu technické zhodnotenie majetku na mesto KoSice za 1,-Eur:

MUDr. Richard Rasi, PhD, MPH
primator mesta Kosice

Podpisal dna: 22. 09. 2017

Za spravnost’: Ing. Pavol Lazuar

Mgr. Matej Contofalsky

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova



