Zmluva o kriatkodobom nijme nebytovych priestorov & 2017002117

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb.zak. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
ICO: 00691135
»d’alej len prenajimatel™

Najomca: AMAKids - Akadémia mentalnej aritmetiky

1.

Statutarny organ: Ing. Silvia Mikulaskova
Sidlo: Nerudova 1622/9, 040 01 KoSice
Bankové spojenie:
IBAN:
BIC/SWIFT:
ICO: 50451243

»d’alej len najomca“

IL.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je Cast’ nebytového priestoru - miestnost’ ozna¢end ako miestnost’
v hospodarskej Casti pri riaditel'ni (zboroviia) vo vymere 10,00 m? nachadzajica sa na
prizemi v objekte MS Cottbuska 34, Kosice, nachadzajuca sa na parcele &islo
3755/702, katastralne tizemie Grunt a je evidovana Okresnym uradom, katastralnym
odborom v Kosiciach na L V €. 965.

Predmet ndjmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, Kosice.

Prenajimatel sa zavidzuje prenechat’ ndjjomcovi predmet najmu uvedeny v €l. II. ods. 1
tejto zmluvy na uzivanie v rozsahu uvedenom v ¢l. IV. tejto zmluvy a nijomca sa
zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

) .
UCEL NAJMU

Najomca bude uvedené priestory uzivat na ucely vedenia metodického kurzu
mentalnej aritmetiky.



IV.
TRVANIE NAJOMNEHO VZTAHU

. Tato zmluva sa uzatvara na obdobie od 15.10.2017 do 30.06.2018.

. Najomca bude prenajaty majetok uzivat’ v tomto rozsahu:
streda od 15.30 hod. do 16.30 hod.,

okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov (celkovo 33 x 1 hod. = 33 hod).

. N4jomny vztah podla tejto zmluvy skonci:

a) uplynutim najomnej doby

b) pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu ku ktorémukol'vek ditu

c) odstupenim od zmluvy poruSenim povinnosti vyplyvajicich zo zadkona
a porusenim povinnosti vyplyvajtcich z ¢l. VIL. ods. 6 a 11 zmluvy

d) vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu zo zékonnych dévodov.

Odsttipenie od zmluvy v zmysle ods. 3 pism. c¢) tohto ¢lanku je ucinné diiom
dorucenia odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa
tato v celom rozsahu zrusuje.

. Zmluvné strany sa dohodli pre pripad vypovede v zmysle ods. 1 pism. d) tohto ¢lanku
vypovedni lehotu jeden mesiac. Vypovednd lehota zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved’ dorucena
druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu. Pri nedodrZani pisomnej
formy je vypoved neplatna.

V.
CENA NAJMU A SPOSOB JEJ UHRADY

. Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy &. 4 Statiitu
mesta KoSice v platnom zneni dohodli na vyske najmu 0,30 EUR/m?hod +
prevadzkové néklady.

. Celkova vyska najjomného za dobu ndjmu od 15.10.2017 do 30.6.2018 predstavuje
99,00 EUR.

Néjomca sa zavdzuje najomné zaplatit v mesacnych splatkach v nasledovnych
vyskach a lehotéch:
- 18,00 EUR v lehote do 15.11.2017
- 9,00 EUR v lehote do 15.12.2017
- 12,00 EUR v lehote do 15.01.2018
- 12,00 EUR v lehote do 15.02.2018
- 12,00 EUR v lehote do 15.03.2018
- 12,00 EUR v Iehote do 15.04.2018
- 12,00 EUR v lehote do 15.05.2018
12,00 EUR v lehote do 15.06.2018
na ucet prenajimatel’a -
variabilny symbol: ¢islo zmluvy.



VI.
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A ICH UHRADA

. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a ich
vysSka si uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je jej
neoddelite'nou stcast'ou.

Celkova vyska prevadzkovych ndkladov za dobu najmu od 15.10.2017 do 30.06.2018
predstavuje sumu 8,77 EUR.

. Ngjomca sa zavdzuje prevadzkové naklady zaplatit’ v jednej splatke vo vyske 8,77
EUR v lehote do 15.11.2017 na tcet prenajimatel’a -
variabilny symbol: ¢islo zmluvy.

VII.
PODMIENKY NAJMU

Pri vykonéavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny
pravny subjekt voci tretim osobam a zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdavat' v dohodnutom case
v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so siasnym stavom prenajimaného majetku
a ze prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

. Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu pri vykondvani ¢innosti uvedenych v ¢l. IIT
zmluvy budu navStevovat’ iba deti tej materskej Skoly, v ktorej sa predmet ndjmu
nachadza, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Zmeny na predmete nadjmu je ndjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli sthlas, jeho
neoddelitelnou stcastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej thrade nakladov
vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou zndSa ndjomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprdv a beznej udrzby sa zmluvné strany budl riadit
Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre
nebytové priestory.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajucom
ucelu najmu.

Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v stvislosti s ¢innost'ou, ktortl vykondva. N4jomca je povinny takto vzniknuta Skodu
odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknute;j



Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajucom pisomnom upozorneni
najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ich uhradu. Najomca sa zavézuje
takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dia dorucenia faktury
Nn4ajomeovi.

10. Uel najmu je mozné menit len po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

11. N4jomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s nijomnou
zmluvou a obvyklym uzivanim. N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ do
najmu, podndjmu inej osobe, ani ho vypozi€at, nie je opravneny zriadit’ k predmetu
najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat'azit’, v opa¢nom pripade
je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’.

12. Kazda nehodu, Zivelnu pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili Skodu na
majetku prenajimatela je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi.

13.V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené ndjomcom a brani jeho
riadnemu uZivaniu, nie je ndjomca povinny uhradzat’ ndjomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel je
povinny v ¢o najkratSom Case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu
najmu.

14. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

15. Ndjomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a
a ostatnych najomcov.

16. N4jomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

17. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajtcich sa v predmete najmu.

18. Najomca zabezpeCuje a plni ulohy vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v plnom
rozsahu a rovnako ulohy vyplyvajice zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. N4jomca je d’alej povinny zabezpecit’
v plnom rozsahu plnenie Gloh na ochranu pred poZiarmi v zmysle zékona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

19. Najomca sa zavdzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vseobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

20. N4jomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



1.

VIII.
OSOBITE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doruc¢ovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedent v ¢l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po
troch dinoch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucend,
a to aj vtedy, ak ten, kto je oprdvneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osob atd’.) a inych
skutoCnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika ako aj ustanovenia
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, pravny ukon je

urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a uinnost’ diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a
(www.kosice.sk).

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a jeden najomca.

Priloha:
- vypocet prevadzkovych nakladov

Kosice

16.10-2017

najomca


http://www.kosice.sk

Priloha

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestoroch,
v MS Cottbuska 34 Kosice, pre "AMAKids - Akadémia mentalnej aritmetiky, Nerudova 1622/9, KoSice".

Prevadzkové naklady od 15.10.2017 do 30.06.2018 zmluva &.

S - celkova vvkurovana Dlocha za obiekt rozDO¢itavania v ( m2) 1791,26 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m2 ) 10,00 0,56% 0,0056

Percentuélny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 95,00% 0,95

Pocet 0sbb v prenajatej casti 6

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach, (streda) 33,00 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova SDotreba teola na 1 rh2 v kW dennv reZim 0,02574 232 169,45 5035

Smerné gislo hodinovej sootrebv teolei vodv na 1 osobu v m3 0,00166

Smerné &islo hodinovej SDOtrebv studenej vodv na 1 osobu v m3 0,00166

Koeficient hodinovei SDOtrebv zrazkovej vodv na 1 m?2 0,00012

Hodinové SDotreba elektrinv na 1 m2 bez DPH v kW 0,00353

Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované nakladv na unratovanif? na 1 m2 v f 0,02 pocet akcii 33

Naklady za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,034100 244 388,89 8 333,66 10 000,39

N FUK- naklady za fixnu zloZku tepla 257,448100 45.3668 11 679,60 14 015,52

N UK - ndklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc€itavania 24 015,91

Naklady za teplu vodu cenav€ KWh/kW/m3 € bez DPH € s DPH

N vruv - naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,034100 38 606.28 1316,47 1 579,77

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 257,44810 7.5547 1 944,94 2 333,93

N Vas - VaS - vodné a stocné 2,2100 420.00 928,20 1113,84

N Tav - naklady za TUV za objekt rozpogitavania 4 189,62 5 027,54

Naklady za studenu vodu nakl. 1 m3v € ﬁ? € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 426 941,46 1129,75

Naklady za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m € bez DPH €sDPH j

N zV - zrazkova voda 0,9000 1844 1 659,59 1 991,50

Predpokladané naklady za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, na plochu 70% 13908 2 483,74 2 980,48

N E oc naklady za elektrinu, osoby 30% 5 961 1 064,46 1277,35

N e - naklady za elektrinu celkom 0,1786 19 869 3 548,19 4 257,83

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh | kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,034100 8,4950 0,29 0,35

N FUK ks - naklady za fixnu zloZku tepla 257,44810 0,0016 0,41 0,49

N UK ks - naklady kone¢ného spotrebitela ( € ) 0,83

Néaklady ngjomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH €s DPH

N VTUV ks - naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,034100 30,20 1,03 1,24

N FTUV ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 257,448100 0,0059 1,52 1,83

N Vas ks - vodné a sto¢né 2,2100 0,329 0,73 0,87

N TUV ks - naklady konecného spotrebitela 3,93

Naklady najomcu za studenud vodu nakl. 1 m3v € n € bez DPH € s DPH

N svks -Va$S - vodné a stoné 2,2100 0,329 0,73 0,87

Néklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,9000 0,0388 0,03 0,04

Naklady najomcu za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N e sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podla plochy) 1,16 0,21 0,25

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 3,86 0,69 0,83

N e ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,1786 5,02 1,08

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 0,83
Tepla voda 3,93
Studena voda 0,87
Zrazkova voda 0,04
Elektrina 1,08
Poplatok za spracovanie udajov 1,35
Upratovanie 0,66

Kosice, 05. 10. 2017 Spolu 8,77




