ZMLUVA O NAJME SOCIALNEHO BYTU €. Nz/96-2/2017/S0C

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a

Néajomca: Fercakova Kristina,
trvalé bytom Kréméryho 15, KoSice, pocet ¢lenov domacnosti:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel prenechava najomcovi byt v KoSiciach na ulici Kréméryho ¢.domu 15,
sup.€. 1031, €. bytu 6, na 3 poschodi, pozostavajlci z kuchyne, 4 izby a prisluSenstva.
PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kipelfia, WC.
Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI
Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€it(: od 1. 7. 2017 do 31.12. 2017

Clanok 4

POVINNOSTI Z NAJMU BYTU
Néjomca sa zavazuje platit ndjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vySke podla
mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sUcCast tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s
uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju ro€nému zuctovaniu.
Najomca je povinny platit najomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu do 5.dha
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvéaznosti na §
4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v plathom zneni.
Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zaklade pokynu prenajimatela a je st¢astou zmluvy. Iného ¢lena
domacnosti méze najomca do prenajatého bytu prihlasit vynimocne s predchadzajicim sihlasom prenajimatela
(s vynimkou novonarodenych deti). Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu akékolvek zmeny v pocte osdb
tvoriacich spolocni domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).
Najomca bytu nie je opravneny poskytnit inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za G€elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.
Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou udrzbou
vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z.z.. Najomca nie je opravneny
vykonavat stavebné Upravy v byte bez sihlasu prenajimatela.
V prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka). Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa
zdravotne postihnutého obCana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.
Najomca prehlasuje, ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v takomto stave ho
prijima do najmu. Na zaklade dohody s prenajimatelom najomca suhlasi s tym a vyhlasuje, Ze prenajimany byt
uvedie do uZivania schopného stavu (ak je to potrebné) na vlastné naklady, a zaroven ho bude na vlastné
naklady udrziavat v uzivania schopnom stave, €¢im sa vyluCuje pouzitie ustanovenia § 687 Obcianskeho
zakonnika.

10) V sulade s bodom 9) zmluvy sanitarne zariadenie bytu - najma zachodovd misu, umyvadlo, batérie a drez je

najomca povinny v pripade ich poSkodenia, zni€enia alebo odcudzenia zabezpe it na vlastné naklady do 10 dni
od ich zni€enia, poSkodenia alebo odcudzenia, v opaénom pripade ich na naklady ndjomcu zabezpeci spravca.

11) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimany byt je napojeny na dialkovo ovladany systém elektrickej energie.

Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpe€uje a umozZfiuje najomcovi spravca po zaplateni ceny za
odber el.energie a ndjomného.

Najomcovi sa zakazuje v byte pouzivat na varenie a na vykurovanie bytu iné ako elektrické zariadenia, resp.
zariadenia napgjané z elektrickej siete. Najomcovi sa zakazuje pouZzivat akékolvek pece, resp. iné zariadenia
na vykurovanie tuhym palivom (drevom a pod.), r6zne plynové zariadenia a pod. PoruSenie tohto ustanovenia
sa povazuje za porusenie ustanoveni ndjomnej zmluvy a za ohrozenie bezpec€nosti v dome a najomny vztah
s najomcom bude ukon&eny vypovedou.

12) N&jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pristup k vode ma zabezpeCeny na plasti bytového

domu.V prenajimanom byte s vytvorené podmienky pre ohrev teplej vody. Ndjomcovi sa zakazuje pouzivat na
ohrev teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie napajané z elektrickej siete. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za poruSenie ustanoveni najomnej zmluvy a za ohrozenie bezpecnosti v dome
a najomny vztah s ndjomcom bude ukon€eny vypovedou.



1)

2)

3)

4)
6)

7

Clanok 5

SKONCENIE NAJMU
Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktord bola dohodnutd, pisomnou vypovedou, pisomnou dohodou
zmluvnych stran.
Prenajimatel méZe vypovedat nijom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovednd lehota je trojmesacnd a zacina plynat od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi dorucend. V zmysle ustanovenia § 710 ods. 3 posl. vety ObCianského zakonnika sa na dorucovanie
pisomnej vypovede z nadjmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti vyplyvajdce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuju
na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia) bytu sa
pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doru€uji na adresu, v ktorej je najomca evidovany v registri obyvatelov
(trvalého pobytu). Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom,
odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka doru€ovana postovym podnikom vratena
druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adreséat je
neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.
Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urcitd nema najomca pravo na bytova nahradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukongit ku ktorémukolvek driu.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby nidjmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskodr den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu
za kazdy den neopravneného uZivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit' na Ucet spravcu bytu zmluvnu
pokutu vo vySke 6 € Uvedené neplati pre pripad uzavretia dalSej ndjomnej zmluvy.

Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomnéa zmluva je vyhotovend z dévodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchadzajicej ndjomnej zmluve.

1)
2)

3)

4)

5)

Clanok 7

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.
Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prisluSné
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
Prenajimatel, ako prevadzkovatel pri spractvani osobnych Gdajov v stlade s § 15 ods. 1 zdkona €. 122/2013 Z.
z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov
oznamuje najomcovi, ako dotknutej osobe, Ze budu spracuvané jeho osobné Udaje v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia a trvalé bydlisko za €elom vypracovania ndjomnej zmluvy.
Zaroven prenajimatel oznamuje najomcovi (dotknutej osobe), ze v sulade s § 10 ods. 3 pism. b) zakona ¢.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov bude prenajimatel spractvat jeho osobné Udaje bez suhlasu
najomcu (dotknutej osoby), nakolko spracivanie osobnych Udajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, v ktorej
najomca (dotknuta osoba) vystupuje ako jedna zo zmluvnych stran. Zaroven prenajimatel v stlade s § 15 ods.
2 zakona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov oznamuje najomcovi (dotknutej osobe) povinnost
poskytnut pozadované osobné (daje, nakolko bez uvedenych osobnych Udajov nebude prenajimatel schopny
riadne plnit zmluvné povinnosti voci ndjomcovi. Neposkytnutie osobnych tdajov ndjomcom (dotknutou osobou)
prenajimatelovi je dévodom neuzavretia nidjomnej zmluvy medzi prenajimatelom a najomcom (dotknutou
osobou). Ndjomca (dotknutd osoba) berie na vedomie, Ze jeho osobné Udaje budl poskytnuté alebo
spristupnené tretej strane len za GCelom splnenia povinnosti prenajimatela vyplyvajicich z najomnej zmluvy
alebo ak to ustanovuje osobitny predpis.
Tretie strany, ktorym budd osobné Udaje najomcu (dotknutej osoby) poskytnuté v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko: spravca bytu, organy Statnej spravy a
samospravy (vSeobecné sidy, organy ¢inné v trestnom konani, stdni exekutori, notari).
Najomca (dotknuta osoba) je oprdvnend uplatnit svoje prdva a pravom chranené zaujmy v sulade s § 28
zékona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov, najma vyzadovat od prevadzkovatela potvrdenie, €i su
alebo nie sl osobné Udaje o nom spracuvané, informacie o zdroji ziskania jeho osobnych Gdajov, zoznam jeho
osobnych udajov, ktoré su predmetom spracuvania, opravu alebo likvidaciu svojich nespravnych, neuplnych
alebo neaktualnych osobnych Udajov, ktoré si predmetom spraclvania alebo likvidaciu jej osobnych ddajov,
ktorych Gcel spractvania sa skoncil.
Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca, a po dva
exemplare prenajimatel a spravca bytu.
Zmluva nadobudda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze G€innost’ zmluvy nastane den nasledujlci po dni jej zverejnenia.

14. JUN 2017

V KosSiciach, dia V KoSiciach, drna 31. 5. 2017

vlastnik - prenajimatefl najomca
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
priméator mesta KoSice



