NAJOMNA ZMLUVA &. 2017001321

uzatvorena podla 8 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika

L ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL : Mesto KoSice
Statutarny organ: MUDr. Richard RaSi PhD., MPH - priméator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
ICO: 00 691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK 2021186904
bankové snoienie:
IBAN:

(dalej len prenajimatel®)

NAJOMCA: Mestska Cast’ Kosice - Lunik IX
Statutarny organ: Bc. Marcel Safa - starosta
sidlo: Kréméryho 2, 040 11 KoSice
ICO: 00 691 119
DIC: 2020929328
bankové spojenie:

IBAN:!

(dalej len ,,najomca*)

(dalej spolu zmluvné strany*)

Il. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je dlhodoby najom nehnutel'ného majetku mesta KoSice uvedeného
v Clanku 111. bod 1.

I1l. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu st pozemky registra C KN vedené na LV €. 12576 v kat. 0. Lunik,
a to:
- Cast’ pozemku pare. €. 4745/2 o vymere 4 974 m , ostatné plochy,
- pozemok pare. €. 4745/14 o vymere 557 m , zastavané plochy a nadvoria,
- pozemok pare. &. 4745/15 ovymere 555 m’, zastavané plochy a nadvoria,
- pozemok pare. €. 4745/35 ovymere 9 841 m2, ostatné plochy,
- pozemok pare. €. 4745/49 ovymere 509 m2, zastavané plochy a nadvoria,
- pozemok pare. €. 4745/51 ovymere 504 m2, zastavane plochy a nadvoria,
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- Cast pozemku pare. €. 4745/63 o vymere 1 794 m2, ostatné plochy.
Celkové vymera pozemkov na prenajom je 18 734 m2.

2. Pozemky su vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice, vedené v katastri nehnutelnosti na
L V €. 12576, kat. 0. Lunik.

3. Ugtovna hodnota pozemku pare. €. 4745/2 je 26,61 €/m2, t. zn. 132 358,14 €.
UCtovna hodnota ostatnych pozemkov predmetu najmu je 26,56 €/m2, t. zn 365 465,60 €.
Celkova Uctovna hodnota predmetu najmu je 497 823,74 €.

4.  Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu nadjomcovi do uZivania v stave, ktory je
najomcovi zndmy a ndjomca predmet ndjmu bez akychkol'vek ndmietok v tomto stave
prebera.

5. Predmet ngjmu je vyznaceny na grafickych prilohach, ktoré tvoria neoddelitelnd stcast’
tejto zmluvy.

6. Naom podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach €. 531 zo dna 12.9.2016.

IV. UCEL ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet nagjmu za ucelom realizécie investi¢nej akcie
- vystavba bytov a nového centra samospravy vratane detského ihriska na pozemku pare.
€. 4745/63 z cudzich a vlastnych finan¢nych prostriedkov.

Ide 0 ,,Zamer vystavby socialnych bytov na uzemi MC Kosice - Lunik 1X v obdobi 2016

az 2020, ktory je v sulade s koncepénymi a strategickymi materialmi, tykajucimi sa

danej problematiky:
»Koncepcia komplexného rieSenia situacie na Luniku IX*“ (komunitny strategicky
plan Kosice - Lunik IX) vypracovanej na zéklade Uznesenia vlady Slovenskej
republiky €. 579 z 2. oktdbra 2013 k Analyze socialno-ekonomickej situdcie mesta
KoSice a navrhy na zlepSenie v sociéalnej a hospodarskej oblasti;

- ,Program rozvoja mesta KoSice pre obdobie rokov 2015 - 2020, vyhladovo do roku

2025“, ktory je vypracovany v sulade so zakonom o podpore regionalneho rozvoja
€. 539/2008 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

V. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

L Najomné za uZivanie predmetu najmu bolo schvéalené MZ vo vyske 1 €/rok (slovom
jedno euro rocne ) za cely predmet ndjmu.

2. Najomné je najomca povinny uhradit’ za celd dobu najmu bezhotovostnym prevodom
naraz vo vySke 30 €, a to do 30 dni od Gcinnosti tejto zmluvy na UcCet prenajimatela
uvedeny v zahlavi zmluvy, VS 2017001321 Za datum udhrady najomného sa
povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na ucet prenajimatela. 3

3. V sulade s 8§ 3 ods. 4 z&kona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone €innosti v stlade s t¢elom najmu podla tejto zmluvy nepovaZzuje
za zdanitel'nd osobu.
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Vzhladom na symbolick( vySku ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
pred¢asného skoncenia zmluvy z dévodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, najomca nema
narok na vratenie alikvotnej Casti uhradeného najomného.

VI. DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu v trvani 30 rokov odo diha nadobudnutia U¢innosti
tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje zabezpeCit' zapis najomného prava k predmetu najmu v trvani
30 rokov do katastra nehnutelnosti.

Najom podla tejto zmluvy kongi:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,

c) pisomnym odstapenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou; odstapenim od zmluvy sa tato zruSuje driom
nasledujucim po dni dorucenia odstupenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna
strana, ktora odstupuje od zmluvy, urCi neskorsi datum ucinnosti odstupenia.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim nadjomného dlhSie ako 30 dni,

b) ak najomca da predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

c) ak najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom ndjmu alebo
predmet najmu uziva spésobom, ktory ho poSkodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskutocni na predmete ndjmu stavebné Upravy alebo iné dispozicie
V rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) ak najomca uskutocni vystavbu na predmete ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, za podmienky, Ze tento nebude ani dodatocne udeleny,

f) z dbévodu iného poruSenia zmluvy najomcom.

Z dbvodov podla odseku 4 tohto €lanku mdze prenajimatel’ odstlpit’ od zmluvy az
v pripade, Ze najomca nesplini svoju povinnost’ alebo nezjedna ndpravu ani v dodatocnej
primeranej lehote najmenej 60 dni odo dna doruCenia pisomného upozornenia
prenajimatelom. Ak vSak najomca vyhlasi, Ze svoj zavazok nesplni, méze prenajimatel
od zmluvy odstlpit” bez poskytnutia dodatocnej primeranej lehoty na plnenie alebo pred
jej uplynutim.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave, vakom sa tento
nachadza v Case podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze

si predmet ndjmu bez akychkol'vek namietok od prenajimatel’a prebera. 2

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu riadne s nalezitou starostlivostou, v sulade
s ucelom najmu, na ktory predmet najmu sluzi, v sulade so vSeobecnymi zavaznymi



10.

11.

12.

13.

predpismi a touto zmluvou. Najomca je povinny na vlastné naklady udrZiavat predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej
adrzby. Najomca moze na predmete najmu vykonavat' Cinnost, na ktort su potrebné
osobitné opravnenia, povolenia alebo splnenie ur€itych podmienok az po ziskani tohto
opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

Néajomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit’ zaloZné pravo ani vecné bremeno
alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

Né&jomca sa zavézuje chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. N&jomca
v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za akukol'vek Skodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na
predmete najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretim ososbdm bez
predchéadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Tento zakaz sa nevztahuje na Cast’ predmetu najmu - pozemky pare. €. 4745/2, 4745/14,
4745/15 a 4745/49, pri ktorych je ndjomca opravneny dat ich do podnajmu tretim
osobam.

Po ukonceni najmu je najomca povinny najneskér v lehote 30 dni odo dia ukoncenia
najmu bez vyzvania a podania navrhu na vypratanie nehnutelnosti prenajimatel'om na
sude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit’ a odovzdat' ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom zmenam vykonanym v sllade s touto zmluvou a obvyklému
opotrebeniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonCenia najmu sa ustanovenie
§ 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nepouZzije.

Najomca sa zavéazuje predmet ndjmu uzivat' na Ucel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

Najomca je povinny na prenajatom pozemku udrzZiavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady do doby odovzdania podl'a odseku 6.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je njomca povinny
umoznit pristup na prenajaty pozemok.

Najomca je povinny umoznit’ na poZiadanie prenajimatela alebo nim poverenej osoby
vstup na predmetu ndjmu a umoznit prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe
kontrolu spdsobu a Ucelu vyuZivania predmetu najmu

Najomca sa zavazuje zahgjit’ vystavbu do 36 mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy.

Né&jomca je povinny pred zahajenim vystavby na predmete ndjmu poZiadat’ prenajimatela
o0 pisomny suhlas s realizaciou vystavby na zaklade predloZzeného projektu spracovaného
v sulade s pripravovanou zmenou Gzemného planu.

V pripade, ak najomca vykond na predmete najmu zmeny a ddjde k predCasnému
ukon€eniu najmu, najomca je povinny uviest predmet najmu do pbvodného stavu
a odovzdat’ ho vtakom stave, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Povinnost’ uviest’
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17.

18.

19.

predmet najmu do pdvodného stavu neplati v tychto podmienkach:
a) zmene na predmete ndjmu doSlo postupom v sulade s touto zmluvou, alebo
b) prenajimatel’ bude trvat’' na zachovani zmien.

Najomca sa zavazuje:
a) dodrZat najnutnejSi rozsah prac za uc¢elom ochrany zelene,
b) po ukonceni stavieb okolity terén uviest’ do pévodného stavu.

Najomca je povinny v zmysle stanoviska Utvaru hlavného architekta mesta Kosice pod
¢. C/2016/001205-2 pred vystavbou jednopodlaznych bytovych domov poziadat' o zmenu
Uzemneho planu, ktorej podkladom bude urbanisticka Stadia v zmysle 8 3 Vyhlasky
55/2001 Z. z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit na predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poZiarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany Zivotného prostredia. Ku driu vzniku najmu najomca prebera na seba

povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Zb. o poZiarnej ochrane v zneni
neskorsich predpisov, vratane veci vnesenych a uloZenych na predmet najmu.

Prenajimatel’ bude sledovat evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uctoch.
Najomca bude sledovat’ evidenciu prenajatého majetku na podsuvahovych Gctoch.

Najomca nie je po skonCeni najmu opravneny poZadovat ndhradu nakladov spojenych
s vykonavanim zmien na predmete ndjmu ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu, po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorym v medziobdobi doslo
v dosledku uzivania veci. To neplati v pripade, ak k pred¢asnému ukonceniu najmu doslo
z dévodu porusenia povinnosti prenajimatela.

Najomca je povinny realizovat' stavby na predmete najmu v sulade splatnou pravnou
Upravou, najma s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaSkou k nemu.

VI11. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavézuju vzajomne sa informovat’ o vietkych pravne vyznamnych
skutocnostiach, ktoré m6zu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy.

Ak sa kedykol'vek zmluvnym stranam stane zndma okolnost’, ktora m6ze byt podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v zmluve, tato zmluvna strana je
povinna poslat okamzite pisomnd spravu druhej zmluvnej strane, 3Specifikujucu
podrobnosti tychto okolnosti a strany maji pokraCovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili
riadne plnenie zmluvy.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind komunikécia
podla alebo v savislosti s touto zmluvou (dalej len ,,oznamenie*) musi byt’ vyhotovena
pisomne a doru¢ovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho poStovného
dorucovatela, elektronickou poStou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné Udaje



zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia ozndmenia

sa povazuje:

a) ak sa doruCuje prostrednictvom univerzalneho posStového doruCovatela, den
prevzatia zasielky obsahujicej oznamenie prijimajacou zmluvnou stranou.
Oznamenie sa povaZzuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zésielky odosielajucej zmluvnej strane z ddvodu ,adresat neznamy*,
»Zasielka neprevzata v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty“, ,,adresat poZiadal
o doposielanie®, alebo z akéhokol'vek iného dévodu,

b) ak sa doruCuje elektronickou posStou, den alebo Cas, kedy bolo odosielajlcej
zmluvnej strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-
mailovej spravy obsahujlicej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou,

c) ak sa doruCuje osobne, den alebo Cas prijatia oznamenia prijimajucou zmluvnou
stranou,

d) ak sa doruCuje faxom, den alebo Cas uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajucej zmluvnej strane o UspeSnom prenose faxovej spravy
prijimajucej zmluvnej strane.

Néajomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohladavky voci pohl'adavkam prenajimatela
bez jeho pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajuce z tejto zmluvy voci
prenajimatelovi len po predch&dzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost’
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliZSie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vél'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto zmluve.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZzné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny dkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).


http://www.kosice.sk

6. Zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’, 2 rovnopisy
najomca a 2 rovnopisy sa priloZia k navrhu na zapis nagjomného prava k pozemkom do
katastra nehnutel'nosti.

V KoSiciach dna
ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Bc. Marcel Sana

primator mesta starostka mestskej Casti






