NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2017000992

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL: Mesto Kogice
Statutarny organ: ~ MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(dalej len prenajimatel’)

NAJOMCA: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu MarkuSova 5,7,9 sup. €. 273 na pozemkoch registra
C KN p. ¢. 814,815, 816 v kat. izemi Terasa v KoSiciach
v zastipeni spravcom
Bytové hospodarstvo s.r.o.
Statutarny organ: Eva Ligartova, konatel’ka
Anna Vidrickova, konatel’ka
Ing. Ladislav Fodor, konatel’

Sidlo: Misiarska 26, 040 01 KoSice
Bankové spojenie

IBAN:

ICO: 31735860

DIC: 2020483399

(d’alej len najomca)

II. PREDMET ZMLUVY
Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'ného majetku mesta KoSice Specifikovany v ¢lanku
III. bod 1 tejto zmluvy.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je ¢ast’ pozemku registra C KN ¢. 935/1 o vymere 95 m? v kat.
uzemi Terasa, okres KoSice II, zapisany na LV 12576 ako ostatné plochy.



IV.

Pozemok je vo vylu¢nom vlastnictve mesta KoSice, vedeny v katastri nehnutelnosti na L V
¢. 12576, kat. izemie Terasa.

Uétovna hodnota predmetu ndjmu je 26,56 €/m2, t. zn. celkova hodnota predmetu najmu je
252320 €.

Predmet n4jmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktord tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za ucelom realizacie dostavby loggii
k bytovému domu na ul. MarkuSova €. 5,7,9 v KoSiciach.

Prenajimatel’ méze po predchddzajucom schvaleni Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach
odpredat’ predmet ndjmu najomcom. Prenajimatel’ je vSak opravneny podmienit’ prevod
vlastnictva suhlasom vSetkych osob na strane ndjomcu.

NAJOMNE

N4jomné bolo urené¢ dohodou zmluvnych strdn vo vyske 666 EUR/rok (slovom
Sest’stoSest’'desiatSest’ EUR) ro¢ne za cely predmet najmu.

Vyska ndjmu nehnutelnosti bola stanovena na zéklade vyhodnotenia cenovych pontk zo dna
7.4.2017 v zmysle zverejneného ,,Zameru predaja a prenajmu nehnute'ného majetku mesta
KoSice* v sulade s ustanovenim § 9a ods. 5 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

Najomné bude najomca platit’ rocne vopred do 15. januara prisluSného roka vo vyske
666 EUR bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a v

VS 2017000992 V pripade, Ze ndjomny
vztah zanikne v priebehu roka alikvotna ¢ast’ ndjomného bude vratena na ucet njjomcu. Za
datum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania financ¢nych prostriedkov na ucet
prenajimatela. Alikvotni Cast’ ndjomného za rok 2017 je najomca povinny uhradit’ do
15 dni od Gcinnosti tejto zmluvy.
Kontaktnou osobou zodpovednou za platenie ndjmu za predmetny bytovy dom bude:
Eva Ligartova,

V pripade omeSkania uhrady ndjomného sa najomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi
uroky z omesSkania podla nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Ak sa uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni vyska ndjomného urcovana
Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a ndjomca nepristiipi na pripadni upravu
najomného dohodou v sulade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel pravo
jednostranne upravit’ njjomné v stulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva a aktudlnymi
Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice.



5.

V sulade s § 3 odst. 4 zakona €. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone Cinnosti v stlade s i¢elom najmu podla tejto zmluvy nepovazuje za
zdanitel'nt osobu.

VI. DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Néjom podla tejto zmluvy skon¢i:

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu

- vypoved'ou zmluvnych strdn s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktord za¢ina plynut
prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede, ak podavaji vypoved
najomcovia, musia ju podat’ spoloc¢ne.

Ak ktorykol'vek najomca prevedie vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru bytového
domu sup. €. 273 na pozemku registra C KN p. ¢. 814,815,816 v kat. izemi Terasa na ul.
Markusova ¢. 5,7,9 v Kosiciach na nového vlastnika, novy vlastnik vstupuje namiesto neho
do vSetkych prav a zdviazkov podla tejto ndjomnej zmluvy . Pévodny vlastnik vSak ruci za
tieto zavdzky v celom rozsahu. Povodny vlastnik je povinny bezodkladne oznamit’
prenajimatel’ovi prevod vlastnictva bytu (ekonomické odd. MMK).

VII. OSOBITNE DOJEDNANIA

1. Najomcovia spolocne a nerozdielne v plnom rozsahu zodpovedaji za vSetky Skody suvisiace

s vyuzivanim predmetu najmu podl'a prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.
N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny dodrZiavat’ vSetky pravne predpisy o
ochrane vody, pody, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany a

bezpecnosti pri praci.

Néjomca sa zavdzuje predmet najmu uzivat’ na ucel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat' poriadok a cistotu na vlastné
naklady.

Néjomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit’ zalozné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.



VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

(98]

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itand a na znak suhlasu podpisana.

6. Zmluva nadobuda platnost’” dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice (www .kosice.sk).

7. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2 ndjomca.

8. Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je zépisnica z domovej schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Markusova €. 5,7,9 zo dna 13.1.2015.

19. M4 2017

V Kosiciach, dna

ZA NAJOMCU

ZA NAJOMCU
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ZAPISNICA

z pisomného hlasovania v stlade s § 14 ods. 7 Zakona &. 205/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopifa Zakon
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v bytovom
dome (dalej BD) na ulici
Markusova 5-7-9 v Kosiciach, supisné ¢islo 273

v ditoch od 23.12.2014 do 11.01.2015

Struktara vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v BD:

Celkovy pocet bytovych jednotiek v BD: 69 bytov
z toho pocet bytov v osobnom vlastnictve: 69 bytov
Celkovy pocet nebytovych priestorov v BD: 0 nebyt.
Zakon €.205/2014 Z.z.; § 14, odsek (2): .Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome

ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajici na byt
alebo nebytovy priestor v dome. ..."

Pisomného hlasovania v diioch 23.12.2014 az 11.01.2015:

sa celkom zucastnilo: 65 bytov = hlasov
t.j. 94,20 %

z toho vlastnikov bytov: 63 bytov = hlasov

na zaklade splnomocnenia (M515; M719): 2 byty = hlasy

hlasovania sa nezucastnili (M514; M721; M907; M919): 4 byty = hlasy

podpi* vi.isin ka byiu/nehytvvafo pn«stoa

pOdpJsS alaslii'Va bytu/nebytcvéh.o priesterxa

P a iri K KOHUT

sa pravoplatne zuéastnilo: 64 bytov = hlasov
t.j. 92,75 %

Predmet pisomného hlasovania:

Otazka ¢&. 1:

Suhlasite s investiénym zamerom a rozsahom prac komplexnej obnovy bytového
domu MarkuSova 5-7-9 v nasledujucom rozsahu: zateplenie obvodového plasta, i
jestvujucich loggii, strechy vratane strojovni vytahov (kompletne), stropov pivnic -
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Spravca: BYTOVE HOSPODARSTVO, s.r.0., Misiarska 26, 040 01 Kogice , ICO: 31 735 860
pisomné hlasovanie USKUTOCNENE od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markusova 5-7-9 v Kogiciach,

supisné Cislo 273

technického suterénu, strecha nova hydroizoiacia vratane strojovni vytahov, loggie
komplexna sanacia jestvujucich loggii vratane nového zabradlia, pristavba novych loggii
(M5+M7), vytah kompletna vymena / novy vytah vratane stavebnych uprav vytahovej
Sachty (M5+M7), rozvody kompletna vymena / nové hlavné elektrické stupacky (hlavny
rozvadzal - bytové rozvadzacde), vykurovacia sustava hydraulické doregulovanie
v BD, bezpeénostny komplexny kamerovy systém (M7) prace a opravy minimalne:
vymena jestvujucich podlahovych krytin (linoleum) za novu keramickd protiSmykovu
dlazbu, vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, rekonstrukcia bleskozvodov,
maliarske a natieraCské prace, obnova odkvapového chodnika, energeticky certifikat
BD, kompletna projektova dokumentacia (vSetky potrebné stupne), stavebny dozor,

kolaudacia, t.j. vratane kompletnych projektovych a inzinierskych &innosti?
otazka €. 1

Vysledok hlasovania: splnena / nespinena zakonna podmienka

Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov

Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov

Suhlas = ANO: 52 bytov = hlasov vlastnikov t.j 75,36 %
Nesuhlas = NIE: 12 bytov = hlasov vlastnikov

Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika

Hlasovania sa nezuc&astnili: 4 byty = hlasy vlastnikov

Vysledok hlasovania: splnena / nesplnena zakonna podmienka

Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov

Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov

Suhlas = ANO: 56 bytov = hlasov vlastnikov t.j 81,16 %
Nesuhlas = NIE: 8 bytov = hlasov vlastnikov

Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika

Hlasovania sa nezucastnili: 4 byty = hlasy vlastnikov
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Spravca: BYTOVE HOSPODARSTVO, s.r.0.. Misiarska 26. 040 01 Kogice . ICO: 31 735 860
pisomné hlasovanie USKUTOCNENE od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markusova 5-7-9 v Kosiciach.

Vysledok hlasovania:
Celkovy pocet:
Hlasovania sa zucastnilo:
Suahlas = ANO:

Nesuhlas = NIE:

Neplatny hlas:

Hlasovania sa nezucastnili:

Vysledok hlasovania:
Celkovy pocet:

Hlasovania sa zudastnilo:
Suhlas = ANO:

Nesuhlas = NIE:

Neplatny hlas:

Hlasovania sa nezucastnili:

supisné Cislo 273

splnena / nesplnena zakonna podmienka

69 bytov = hlasov vlastnikov

65 bytov = hlasov vlastnikov

57 bytov = hlasov vlastnikov t.j 82,61 %
7 bytov = hlasov vlastnikov
1 byt = hlas vlastnika
4 byty = hlasy vlastnikov

splnena / nesplnena zakonna podmienka
69 bytov = hlasov vlastnikov
65 bytov = hlasov vlastnikov
51 bytov = hlasov vlastnikov t.j 73,91 %
13 bytov = hlasov vlastnikov
1 byt = hlas vlastnika
4 byty = hlasy vlastnikov
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Spravca: BYTOVE HOSPODARSTVO, s.r.0. Misiarska 26, 040 01 Kogice , ICO: 31 735 860
pisomné hlasovanie USKUTOCNENE od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markusova 5-7-9 v Kogiciach,

supisné Cislo 273

Otazka ¢. 5

Suhlasite so zabezpedenim uveru zo SFRB zriadenim zalozného prava (t,|.
vinkulacia 3 mesacCnych splatok uveru) na pohladavku Ziadatefa - Fond prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu Marku$ova 5-7-9 v Kosiciach v prospech SFRB ?

otazka ¢. 5

Vysledok hlasovania: splnena / nesplnena zakonna podmienka
Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov
Hlasovania sa zuc¢astnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov
Suhlas = ANO: 55 bytov = hlasov vlastnikov t.j 79,71 %
Nesuhlas = NIE: 9 bytov = hlasov vlastnikov
Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika
Hlasovania sa nezuc&astnili: 4 byty = hlasy vlastnikov
Otazka €. 6

Suhlasite s vinkulaciou 3 splatok Uveru z Fondu prevadzky a udrzby v prospech j
Statneho fondu rozvoja byvania ?

otazka €. 6
Vysledok hlasovania: splnena / nesplnené zakonna podmienka
Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov
Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov
Suhlas = ANO: 55 bytov = hlasov vlastnikov t.j 79,71 %
Nesuhlas = NIE: 9 bytov = hlasov vlastnikov
Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika
Hlasovania sa nezucastnili: 4 byty = hlasy vlastnikov
Otazka ¢.7

Suhlasite s tym, aby zhotovitelom komplexnej obnovy BD bola spoloc¢nost INNOVIA,
s.r.o., Na Hlinach 12, 917 01 Trnava, ICO 36 744 450, ktora vykona v zmysle cenovej
ponuky vo vyske 733.504,78,- EUR s DPH , realizaciu komplexnej obnovy bytového
domu v schvalenom rozsahu, t.j. podla investicného zameru?

otazka €. 7

Vysledok hlasovania: splnena / nesplnena zakonna podmienka
Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov

Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov

Suhlas = ANO: 57 bytov = hlasov vlastnikov t.j 82,61 %
Nesuhlas = NIE: 7 bytov = hlasov vlastnikov

Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika

Hlasovania sa nezucastnili: 4 byty = hlasy vlastnikov
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Sprévca: BYTOVE HOSPODARSTVO, s.I.0., Misiarska 26.040 01 Kosice, ICO: 31 735 860
pisomné hlasovanie USKUTOCNENE od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markugova 5-7-9 v Kogiciach,

supisné ¢islo 273

Otazka €.9
| Suhlasite so splnomocnenim p. Ing. Ladislav FODOR, ¢islo opravnenia 01613*10*
aby:
. vykonaval €innost’ stavebného dozoru na stavbe BD MarkuSova 5-7-9
v Kosiciach, po¢as komplexnej obnovy BD
. za Cinnost stavebného dozoru mu bude uhradena odmena (na zaklade
faktury) maximalne v celkovej vyske 0,4% z celkovej ceny komplexnej obnovy
BD
otazka €. 9
Vysledok hlasovania: splnena / nesplnena zakonna podmienka
Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov
Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov
Suhlas = ANO: 57 bytov = hlasov vlastnikov t.j 82,61 %
Nesuhlas = NIE: 7 bytov = hlasov vlastnikov
Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika
Hlasovania sa nezucastnili: 4 byty = hlasy vlastnikov
Otazka €. 10

Suhlasite s vymenou lezatych rozvodov studenej vody v BD MarkuSova 5-7-9, ktoru
vykona spoloénost MIGAM plus s.r.o., Obrancov mieru 6, Kosice, ICO: 46 318 313, v
zmysle cenovej ponuky zo dia 18.8.2014 v celkovej cene diela 2.250,90,-€7
otazka ¢. 10

Vysledok hlasovania: splnena / nesplnena zadkonna podmienka

Celkovy pocet: 69 bytov = hlasov vlastnikov

Hlasovania sa zucastnilo: 65 bytov = hlasov vlastnikov

Suhlas = ANO: 63 bytov = hlasov vlastnikov tj 91,30 %
Nesuhlas = NIE: 1 bytov = hlasov vlastnikov

Neplatny hlas: 1 byt = hlas vlastnika

Hlasovania sa nezucastnili: 4 byty = hlasy vlastnikov

Pisomné hlasovanie sa uskutoCnilo na zaklade oznamenia / oznameni, zverejnenych -
vyvesenych na nastenkach jednotlivych vchodov MarkuSova 5-7-9, tj. spésobom
v dome obvyklym, dha 15.12.2014.

Prehlasenia:
1. Pisomné hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je platné a bolo
vykonané v sulade s § 14 ods. 7 Zakona ¢. 205/2014 Z. z., ktorym sa meni

a dopifia Zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.
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V KoSiciach dria 12.01.2015

Zapisnicu z pisomneého hlasovania zapisal:

Ing. Ludovit TVRDON

podpis

Overovatelia:
Ing. Vladimir SUCHY e,
podpis
PhDr. Patrik KOHUT
Podpis

Zapisnica z pisomneho hlasovania zverejnena dna 13.01.2015

Zapisnica z pisomného hlasovania M 5-7-9



