
NÁJOMNÁ ZMLUVA č. 2017000992
uzatvorená podľa § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka

I. ZMLUVNÉ STRANY:

PRENAJÍMATEĽ: Mesto Košice
Štatutárny orgán: 
Sídlo:
Bankové spojenie: 
IBAN:
IČO:
DIČ:
IČ DPH:

MUDr. Richard Raši, PhD., MPH, primátor 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Košice

00691135 
2021186904 
SK2021186904

(ďalej len prenajímateľ)

NÁJOMCA: Vlastníci bytov a nebytových priestorov
bytového domu Markušova 5,7,9 súp. č. 273 na pozemkoch registra 
C KN p. č. 814,815, 816 v kat. území Terasa v Košiciach 
v zastúpení správcom 
Bytové hospodárstvo s.r.o.
Štatutárny orgán: Eva Ligártová, konateľka

Anna Vidricková, konateľka 
Ing. Ladislav Fodor, konateľ 
Mäsiarska 26, 040 01 KošiceSídlo:

Bankové spojenie 
IBAN:
IČO:
DIČ:

31735860
2020483399

(ďalej len nájomca)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prenájom nehnuteľného majetku mesta Košice špecifikovaný v článku
III. bod 1 tejto zmluvy.

III. PREDMET NÁJMU

1. Predmetom nájmu je časť pozemku registra C KN č. 935/1 o výmere 95 m2 v kat. 
území Terasa, okres Košice II, zapísaný na LV 12576 ako ostatné plochy.



2. Pozemok je vo výlučnom vlastníctve mesta Košice, vedený v katastri nehnuteľností na L V 
č. 12576, kat. územie Terasa.

3. Účtovná hodnota predmetu nájmu je 26,56 €/m2, t. zn. celková hodnota predmetu nájmu je
2523,20 €. .

4. Predmet nájmu je vyznačený na grafickej prílohe, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto 
zmluvy.

IV. ÚČEL ZMLUVY

1. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi predmet nájmu za účelom realizácie dostavby loggií 
k bytovému domu na ul. Markušova č. 5,7,9 v Košiciach.

2. Prenajímateľ môže po predchádzajúcom schválení Mestským zastupiteľstvom v Košiciach 
odpredať predmet nájmu nájomcom. Prenajímateľ je však oprávnený podmieniť prevod 
vlastníctva súhlasom všetkých osôb na strane nájomcu.

V. NÁJOMNÉ

1. Nájomné bolo určené dohodou zmluvných strán vo výške 666 EUR/rok (slovom 
šesťstošesťdesiatšesť EUR) ročne za celý predmet nájmu.

Výška nájmu nehnuteľnosti bola stanovená na základe vyhodnotenia cenových ponúk zo dňa 
7.4.2017 v zmysle zverejneného „Zámeru predaja a prenájmu nehnuteľného majetku mesta 
Košice“ v súlade s ustanovením § 9a ods. 5 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov.

2. Nájomné bude nájomca platiť ročne vopred do 15. januára príslušného roka vo výške 
666 EUR bezhotovostným prevodom na účet prenajímateľa v

VS 2017000992  V prípade, že nájomný
vzťah zanikne v priebehu roka alikvotná časť nájomného bude vrátená na účet nájomcu. Za 
dátum úhrady nájomného sa považuje dátum pripísania finančných prostriedkov na účet 
prenajímateľa. Alikvotnú časť nájomného za rok 2017 je nájomca povinný uhradiť do 
15 dní od účinnosti tejto zmluvy.
Kontaktnou osobou zodpovednou za platenie nájmu za predmetný bytový dom bude:
Eva Ligartová,

3. V prípade omeškania úhrady nájomného sa nájomca zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi 
úroky z omeškania podľa nariadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znení neskorších 
predpisov.

4. Ak sa uznesením Mestského zastupiteľstva v Košiciach zmení výška nájomného určovaná 
Pravidlami prenajímania majetku mesta Košice a nájomca nepristúpi na prípadnú úpravu 
nájomného dohodou v súlade s týmto uznesením, vyhradzuje si prenajímateľ právo 
jednostranne upraviť nájomné v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva a aktuálnymi 
Pravidlami prenajímania majetku mesta Košice.



~

5. V súlade s § 3 odst. 4 zákona č. 222/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov sa 
prenajímateľ pri výkone činnosti v súlade s účelom nájmu podľa tejto zmluvy nepovažuje za 
zdaniteľnú osobu.

VI. DOBA NÁJMU

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Nájom podľa tejto zmluvy skončí:
- dohodou zmluvných strán ku ktorémukoľvek dňu
- výpoveďou zmluvných strán s 3 - mesačnou výpovednou lehotou, ktorá začína plynúť 
prvým dňom mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede, ak podávajú výpoveď 
nájomcovia, musia ju podať spoločne.

3. Ak ktorýkoľvek nájomca prevedie vlastníctvo bytu alebo nebytového priestoru bytového 
domu súp. č. 273 na pozemku registra C KN p. č. 814,815,816 v kat. území Terasa na ul. 
Markušova č. 5,7,9 v Košiciach na nového vlastníka, nový vlastník vstupuje namiesto neho 
do všetkých práv a záväzkov podľa tejto nájomnej zmluvy . Pôvodný vlastník však ručí za 
tieto záväzky v celom rozsahu. Pôvodný vlastník je povinný bezodkladne oznámiť 
prenajímateľovi prevod vlastníctva bytu (ekonomické odd. MMK).

VII. OSOBITNÉ DOJEDNANIA

1. Nájomcovia spoločne a nerozdielne v plnom rozsahu zodpovedajú za všetky škody súvisiace 
s využívaním predmetu nájmu podľa príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka.

2. Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu tretím osobám.

3. Nájomca je pri užívaní predmetu nájmu povinný dodržiavať všetky právne predpisy o 
ochrane vody, pôdy, ovzdušia, prírody, životného prostredia, požiarnej ochrany a 
bezpečnosti pri práci.

4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu užívať na účel uvedený v zmysle článku IV. tejto 
zmluvy.

5. Nájomca je povinný na prenajatom pozemku udržiavať poriadok a čistotu na vlastné 
náklady.

6. Nájomca nie je oprávnený na predmete nájmu zriadiť záložné právo ani iné vecné bremeno, 
alebo predmet zmluvy inak zaťažiť.

7. V prípade požiadavky vlastníka a správcov jednotlivých sietí je nájomca povinný umožniť 
prístup na prenajatý pozemok.



VIII. ZÁVEREČNÉ USTANOVENIA

1. Práva a povinnosti vyplývajúce z tejto zmluvy prechádzajú na právnych nástupcov 
zmluvných strán.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je možné vykonať po vzájomnej dohode zmluvných strán 
formou písomných dodatkov.

3. Na právne vzťahy zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu 
vzťahujú príslušné ustanovenia Občianskeho zákonníka.

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená, právny úkon je 
urobený v predpísanej forme, slobodne, zrozumiteľne, nie v tiesni za nápadne nevýhodných 
podmienok.

5. Táto zmluva bola zmluvnými stranami prečítaná a na znak súhlasu podpísaná.

6. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť 
dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle mesta Košice (www.kosice.sk).

7. Zmluva je vyhotovená v 4 rovnopisoch, z ktorých 2 obdrží prenajímateľ a 2 nájomca.

8. Neoddeliteľnou prílohou tejto zmluvy je zápisnica z domovej schôdze vlastníkov bytov 
a nebytových priestorov bytového domu na ul. Markušova č. 5,7,9 zo dňa 13.1.2015.

1 9. máj 2017
V Košiciach, dňa

ZA NÁJOMCU

----------------

ZA NÁJOMCU

http://www.kosice.sk


Vytvoril: Miriam Mičurovo 
Dátum: 14.03.2017 14:09 

Mierka: 1:1500
Parcely C
Az Popisy parcel C 

Az Popisy parcel C bez 

Vnútorná kresba 

/\ /  Parcely C

Adresy
* Definičné body adres

LV

Ulice a miestopis
Diaľnica

Hlavná komunikácia

Dôležitá komunikácia

Významná komunikácia, 
námestie
Obyčajná komunikácia 

Účelová k. - verejná 

Účelová k. - neverejná 

Poľná alebo lesná k. 

Chodník 

Železničná trať 

Električková trať 

Letisková dráha

Mofotomapa: © Eurosense s.r.o., © Photomap s.r.o., Adresy: © LoRAB ErasData-Pro s.r.o., Kataster: © ÚGKK SR, január 2017



ZÁPISNICA
z písomného hlasovania v súlade s § 14 ods. 7 Zákona č. 205/2014 Z. z., ktorým sa meni a dopĺňa Zákon 

č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov v bytovom
dome (ďalej BD) na ulici

Markušova 5-7-9 v Košiciach, súpisné číslo 273 
v dňoch od 23.12.2014 do 11.01.2015

Štruktúra vlastníkov bytov a nebytových priestorov v BD:
Celkový počet bytových jednotiek v BD: 69 bytov
z toho počet bytov v osobnom vlastníctve: 69 bytov
Celkový počet nebytových priestorov v BD: 0 nebyt.
Zákon č.205/2014 Z.z.; § 14, odsek (2): „Za každý byt a nebytový priestor v dome
má vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajúci na byt 
alebo nebytový priestor v dome. ..."

Písomného hlasovania v dňoch 23.12.2014 až 11.01.2015:
sa celkom zúčastnilo: 65 bytov = hlasov

t.j. 94,20 %

z toho vlastníkov bytov:
na základe splnomocnenia (M515; M719):
hlasovania sa nezúčastnili (M514; M721; M907; M919):

63 bytov = hlasov 
2 byty = hlasy 
4 byty = hlasy

podpi* vi.isin ka byiu/nehytvváf'o pn«-sto«u

pOdpJS alaslíí'Va bytu/nebytcvéh.o priesterxa

P a Íri K KOHÚT

sa  právoplatne zúčastnilo: 64 bytov = hlasov 
t.j. 92,75 %

Predmet písomného hlasovania:

______ Otázka č. 1:_______________________________ ________
Súhlasíte s investičným zámerom a rozsahom prác komplexnej obnovy bytového 

 domu Markušova 5-7-9 v nasledujúcom rozsahu: zateplenie obvodového plášťa, i 
jestvujúcich loggií, strechy vrátane strojovní výťahov (kompletne), stropov pivníc - 
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súpisné číslo 273

Správca: BYTOVÉ HOSPODÁRSTVO, s.r.o., Mäsiarska 26, 040 01 Košice , IČO: 31 735 860
písomné hlasovanie USKUTOČNENÉ od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markušova 5-7-9 v Košiciach,

technického suterénu, strecha nová hydroizoíácia vrátane strojovní výťahov, loggie 
komplexná sanácia jestvujúcich loggií vrátane nového zábradlia, prístavba nových loggií 
(M5+M7), výťah kompletná výmena / nový výťah vrátane stavebných úprav výťahovej 
šachty (M5+M7), rozvody kompletná výmena / nové hlavné elektrické stúpačky (hlavný 
rozvádzač - bytové rozvádzače), vykurovacia sústava hydraulické doregulovanie 
v BD, bezpečnostný komplexný kamerový systém (M7) práce a opravy minimálne: 
výmena jestvujúcich podlahových krytín (linoleum) za novú keramickú protišmykovú 
dlažbu, výmena nepodstatných stavebných konštrukcií, rekonštrukcia bleskozvodov, 
maliarske a natieračské práce, obnova odkvapového chodníka, energetický certifikát 
BD, kompletná projektová dokumentácia (všetky potrebné stupne), stavebný dozor, 
kolaudácia, t.j. vrátane kompletných projektových a inžinierskych činností? 
otázka č. 1

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
52 bytov = hlasov vlastníkov t.j 75,36 %
12 bytov = hlasov vlastníkov 

1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
56 bytov = hlasov vlastníkov t.j 81,16 %

8 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Zápisnica z písomného hlasovania M 5-7-9 strana



súpisné číslo 273

Správca: BYTOVÉ HOSPODÁRSTVO, s.r.o.. Mäsiarska 26. 040 01 Košice . IČO: 31 735 860
písomné hlasovanie USKUTOČNENÉ od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markušova 5-7-9 v Košiciach.

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
57 bytov = hlasov vlastníkov t.j 82,61 %

7 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
51 bytov = hlasov vlastníkov t.j 73,91 %
13 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov
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Správca: BYTOVÉ HOSPODÁRSTVO, s.r.o. Mäsiarska 26, 040 01 Košice , IČO: 31 735 860
písomné hlasovanie USKUTOČNENÉ od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markušova 5-7-9 v Košiciach,

súpisné číslo 273

Otázka č. 5
Súhlasíte so zabezpečením úveru zo ŠFRB zriadením záložného práva (t.j. 
vinkulácia 3 mesačných splátok úveru) na pohľadávku žiadateľa - Fond prevádzky, 
údržby a opráv bytového domu Markušova 5-7-9 v Košiciach v prospech ŠFRB ?
otázka č. 5

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
55 bytov = hlasov vlastníkov t.j 79,71 %

9 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Otázka č. 6
Súhlasíte s vinkuláciou 3 splátok úveru z Fondu prevádzky a údržby v prospech j 
Štátneho fondu rozvoja bývania ?
otázka č. 6

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnené zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
55 bytov = hlasov vlastníkov t.j 79,71 %

9 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Otázka č.7
Súhlasíte s tým, aby zhotoviteľom komplexnej obnovy BD bola spoločnosť INNOVIA, 
s.r.o., Na Hlinách 12, 917 01 Trnava, IČO 36 744 450, ktorá vykoná v zmysle cenovej 
ponuky vo výške 733.504,78,- EUR s DPH , realizáciu komplexnej obnovy bytového 
domu v schválenom rozsahu, t.j. podľa investičného zámeru?
otázka č. 7

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
57 bytov = hlasov vlastníkov t.j 82,61 %

7 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov
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Správca: BYTOVÉ HOSPODÁRSTVO, s.r.o., Mäsiarska 26.040 01 Košice, IČO: 31 735 860
písomné hlasovanie USKUTOČNENÉ od 23.12.2014 do 11.01.2015 - Markušova 5-7-9 v Košiciach,

súpisné číslo 273

______ Otázka č.9____________________________________________________________
| Súhlasíte so splnomocnením p. Ing. Ladislav FODOR, číslo oprávnenia 01613*10*
 aby:

• vykonával činnosť stavebného dozoru na stavbe BD Markušova 5-7-9 
v Košiciach, počas komplexnej obnovy BD

• za činnosť stavebného dozoru mu bude uhradená odmena (na základe 
faktúry) maximálne v celkovej výške 0,4% z celkovej ceny komplexnej obnovy 
BD

otázka č. 9

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
57 bytov = hlasov vlastníkov t.j 82,61 %

7 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

______ Otázka č. 10__________________________________________________________
 Súhlasíte s výmenou ležatých rozvodov studenej vody v BD Markušova 5-7-9, ktorú 

vykoná spoločnosť MIGAM plus s.r.o., Obrancov mieru 6, Košice, IČO: 46 318 313, v 
zmysle cenovej ponuky zo dňa 18.8.2014 v celkovej cene diela 2.250,90,-€? 
otázka č. 10

Výsledok hlasovania:
Celkový počet:
Hlasovania sa zúčastnilo: 
Súhlas = ÁNO:
Nesúhlas = NIE:
Neplatný hlas:
Hlasovania sa nezúčastnili:

splnená / nesplnená zákonná podmienka
69 bytov = hlasov vlastníkov 
65 bytov = hlasov vlastníkov 
63 bytov = hlasov vlastníkov tj 91,30 %

1 bytov = hlasov vlastníkov 
1 byt = hlas vlastníka 
4 byty = hlasy vlastníkov

Písomné hlasovanie sa uskutočnilo na základe oznámenia / oznámení, zverejnených - 
vyvesených na nástenkách jednotlivých vchodov Markušova 5-7-9, t.j. spôsobom 
v dome obvyklým, dňa 15.12.2014.

Prehlásenia:
1. Písomné hlasovanie vlastníkov bytov a nebytových priestorov je platné a bolo 

vykonané v súlade s § 14 ods. 7 Zákona č. 205/2014 Z. z., ktorým sa mení 
a dopĺňa Zákon č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v 
znení neskorších predpisov.
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V Košiciach dňa 12.01.2015

Zápisnicu z písomného hlasovania zapísal:

Ing. Ľudovít TVRDOŇ ..............................
podpis

Overovatelia:

Ing. Vladimír SUCHÝ ..............................
podpis

PhDr. Patrik KOHUT ..............................
Podpis

Zápisnica z písomného hlasovania zverejnená dňa 13.01.2015

Zápisnica z písomného hlasovania M 5-7-9


