
Vlastník bytu a prenajímateľ:
Sídlo:
Zastúpené:
IČO:
(ďalej aj „prenajímateľ“)

a

Nájomca:
Sídlo:
Zastúpený:
IČO:
(ďalej aj „nájomca“)

Článok II.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

1. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania byt nachádzajúci sa v Košiciach na ulici Jesenná č. 7, 
č. bytu 31 na 2. poschodí, vedeného na LV č. 13795, v katastrálnom území: Letná, okres: Košice I, 
obec: Košice - Staré mesto, v bytovom dome súpisné číslo 1141, pozostávajúci z kuchyne, 2 izieb a 
príslušenstva, ktoré tvorí: kúpeľňa, WC a pivnica.

2. Opis stavu bytu je uvedený v zápisnici o odovzdaní a prevzatí bytu,

Článok III.
Doba platnosti a zánik zmluvy

1. Byt uvedený v článku II. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajíma na dobu určitú 5 rokov odo dňa účinnosti 
tejto zmluvy s možnosťou ďalšieho predĺženia zmluvy so súhlasom zmluvných strán po uplynutí doby, 
na ktorú sa táto zmluva uzatvára.

2. Nájomná zmluva zaniká:

a) uplynutím doby, na ktorú bola dohodnutá,
b) písomnou výpoveďou,
c) dohodou zmluvných strán, ktorá musí mať písomnú formu.

3. Prenajímateľ aj nájomca môžu vypovedať nájom aj bez uvedenia dôvodu. Výpovedná lehota je 
trojmesačná a začína plynúť od prvého dňa nasledujúceho mesiaca, v ktorom bola druhej zmluvnej 
strane doručená.

2017000381
Nájomná zmluva č. NZ/ 233/2017

Článok I.
Zmluvné strany

Mesto Košice
Trieda SNP č. 48/A, 040 11 Košice
MUDr. Richard Raši, PhD., MPH, - primátor mesta Košice
00691135

Krajský súd v Košiciach
Štúrova 29, 041 51
JUDr. Imrich Volkai - predseda Krajského súdu v Košiciach 
00 215 783



Článok V.
Práva a povinnosti z nájmu bytu

1. Nájomca je oprávnený prenechať prenajatý byt do podnájmu iba svojim zamestnancom. Nájomca je 
povinný zabezpečiť, že ukončením pracovného pomeru podnájomcu u nájomcu podnájomná zmluva 
zaniká. Podnájomné zmluvy môže nájomca uzatvárať s podnájomcami iba na dobu určitú.

2. Nájomca sa zaväzuje nahlásiť správcovi údaje o podnájomcoch a o členoch ich domácnosti najneskôr 
nasledujúci pracovný deň po uzavretí (podpise) podnájomnej zmluvy oboma účastníkmi zmluvy.

3. Nájomca je povinný zabezpečiť, aby podnájomca mohol iného člena domácnosti prihlásiť k užívaniu 
v prenajatom byte len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa (s výnimkou 
novonarodených detí). Kópiu odpovede prenajímateľa o udelení/neudelení súhlasu s prihlásením 
ďalšieho člena domácnosti je povinný nájomca bezodkladne oznámiť správcovi. Nájomca je povinný 
každú zmenu v počte členov domácnosti podnájomcu (narodenie, úmrtie, prihlásenie, opustenie 
domácnosti a pod.) bezodkladne oznámiť správcovi.

4. Nájomca nesmie umožniť podnájomcom poskytnúť iným osobám, ktoré nie sú členmi domácnosti, 
užívanie bytu.

5. Nájomca sa zaväzuje bez výhrad sprístupniť nájomný byt za účelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie (resp. zabezpečiť jeho sprístupnenie podnájomcom).

6. Nájomca je povinný drobné opravy v byte súvisiace s užívaním bytu a náklady spojené s bežnou 
údržbou vykonávať len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlády SR č.87/1995 Z. z.. Nájomca nie 
je oprávnený vykonávať stavebné úpravy v byte bez predchádzajúceho písomného súhlasu 
prenajímateľa.

7. Zmluvu na dodávku elektriny, resp. plynu uzavrie nájomca (resp. podnájomca) a dodávateľ elektriny a 
plynu samostatne.

8. V prenajatom byte sa nemôžu chovať zvieratá (pes, mačka a pod.). Táto podmienka sa nevzťahuje na 
vodiaceho psa zdravotne postihnutého podnájomcu. Výnimky v odôvodnených prípadoch povoľuje 
správca.

9. Nájomca je povinný uhrádzať predpísané nájomné a zálohy za služby podľa mesačného predpisu bez 
ohľadu na obsadenosť bytu podnájomcami.

10. Nájomca je povinný starať sa o prenajatý majetok a bezodkladne informovať prenajímateľa (resp. 
správcu) o vzniku akejkoľvek škody na prenajatom majetku a túto povinnosť zabezpečiť aj 
prostredníctvom podnájomcu, tak aby prenajímateľ mohol včas uplatniť prípadnú poistnú udalosť.

11. Zápisničné prevzatie a odovzdanie bytu podnájomcovi zabezpečuje správca, ktorý oznámi nájomcovi 
dátum odovzdania alebo prevzatia toho - ktorého bytu podnájomcom, pričom poverený zamestnanec 
nájomcu môže byť prítomný pri jeho zápisničnom odovzdávaní alebo preberaní. Nájomca sa zaväzuje 
oznámiť správcovi termín odovzdania a prevzatia bytu podnájomcom najmenej 5 pracovných dní 
vopred. Nájomca berie na vedomie, že bez preukázania podnájomnej zmluvy uzavretej s ďalším 
podnájomcom správca zápisnične neodovzdá byt tomuto podnájomcovi.

12. Prenajímateľ (resp.správca)*vyhotoví raz ročne k 31.05. vyúčtovanie zálohových platieb za služby, ktoré 

         doručí nájomcovi.
13. Ďalšie práva a povinnosti zmluvných strán sú upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Občianskeho 

          zákonníka.
14. Nájomca je povinný prostredníctvom podnájomcov predmetného bytu uhrádzať miestny poplatok za 
komunálny odpad na území Mesta Košice podľa Všeobecne záväzného nariadenia mesta Košice 
č . 100 o miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné stavebné odpady na území mesta Košice 
Mestským zastupiteľstvom v Košiciach uznesením č. 357/2007.



Článok VI.
Záverečné ustanovenia

1. Písomnosti vyplyvjúce zo zmluvy, vrátane výpovede z nájmu bytu sa doručujú na adresu nájomcu, ktorá 
je uvedená v Článku I tejto zmluvy. V prípade akejkoľvek zmeny adresy určenej na doručovanie 
písomností na základe zmluvy sa nájomca zaväzuje o zmene adresy písomne informovať prenajímateľa 
a správcu. Za deň doručenia písomnosti sa pokladá aj deň, v ktorý zmluvná strana, ktorá je adresátom, 
odoprie doručovanú písomnosť prevziať alebo v ktorý bude zásielka doručovaná poštovým podnikom 
vrátená druhej strane s poznámkou „nevyzdvihnutá v odbernej lehote“ alebo „adresát sa odsťahoval“, 
„adresát je neznámy“, alebo iná poznámka podobného významu.

2. Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mať písomnú formu.

3. Pokiaľ táto nájomná zmluva neobsahuje bližšie ustanovenia, vzťahujú sa na nájomný vzťah príslušné 
ustanovenia Občianskeho zákonníka - zák. č. 40/1964 Zb. v platnom znení,

4. Nájomná zmluva je vyhotovená na základe Pokynu k vyhotoveniu nájomnej zmluvy zo dňa 16.01.2017, 
č.j. MK/A/2017/06227 po prerokovaní na Porade primátora mesta Košice.

5. Nájomná zmluva sa vyhotovuje v šiestich exemplároch, pričom dva exempláre obdrží prenajímateľ, dva 
nájomca bytu a dva správca bytu.

6. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami.

7. Zmluvné strany sa dohodli, že účinnosť zmluvy nastane deň nasledujúci po dni jej zverejnenia na 
webovom sídle prenajímateľa.

8. Obe zmluvné strany uzatvárajú túto zmluvu slobodne, vážne, bez tiesne a vyhlasujú, že obsah tejto 
zmluvy je pre nich určitý a zrozumiteľný.

V Košiciach, dňa  7. 2. 2017

za prenajímateľa: za nájomcu:

JUDr. Imrich Volkai 
predseda Krajského súdu v Košiciach


