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Najomna zmluva &. NZ/ 233/2017

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto Kosice

Trieda SNP ¢&. 48/A, 040 11 KoSice

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, - primator mesta KoSice
00691135

Krajsky sud v KoSiciach
Starova 29, 041 51

JUDr. Imrich Volkai - predseda Krajského sudu v KoSiciach
00215783

Clanok II.

Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt nachadzajuci sa v KoSiciach na ulici Jesennd €. 7,
€. bytu 31 na 2. poschodi, vedeného na LV €. 13795, v katastralnom uzemi: Letna, okres: KoSice |,
obec: KoSice - Staré mesto, v bytovom dome supisné cCislo 1141, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a
prisluSenstva, ktoré tvori: kupeffia, WC a pivnica.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu,

Clanok IlI.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byt uvedeny v ¢lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itd 5 rokov odo dfia ucinnosti
tejto zmluvy s moznostou dalSieho predizenia zmluvy so suhlasom zmluvnych stran po uplynuti doby,
na ktoru sa tato zmluva uzatvara.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
c) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomnu formu.

Prenajimatel aj najomca mozu vypovedat najom aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je

trojmesacna a zacina plynut od prvého dna nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena.



Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu iba svojim zamestnancom. Najomca je
povinny zabezpecit, Zze ukonéenim pracovného pomeru podndjomcu u najomcu podndjomna zmluva
zanika. Podnajomné zmluvy moze najomca uzatvarat s podnajomcami iba na dobu urcitu.

Najomca sa zavazuje nahlasit spravcovi Udaje o podnajomcoch a o ¢lenoch ich domacnosti najneskor
nasledujuci pracovny der po uzavreti (podpise) podnajomnej zmluvy oboma ucastnikmi zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecit, aby podnajomca mohol iného ¢lena domacnosti prihlasit k uzivaniu
v prenajatom byte len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa (s vynimkou
novonarodenych deti). Kopiu odpovede prenajimatefa o udeleni/neudeleni suhlasu s prihlasenim
dalSieho ¢lena domacnosti je povinny najomca bezodkladne oznamit spravcovi. Najomca je povinny
kazdu zmenu v pocCte clenov domacnosti podnajomcu (narodenie, umrtie, prihlasenie, opustenie
domacnosti a pod.) bezodkladne oznamit spravcovi.

Najomca nesmie umoznit podndjomcom poskytnitf inym osobam, ktoré nie su ¢lenmi domacnosti,
uzivanie bytu.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za ucelom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie (resp. zabezpecit jeho spristupnenie podnajomcom).

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z.. Najomca nie

je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatefla.

Zmluvu na dodavku elektriny, resp. plynu uzavrie ndjomca (resp. podnajomca) a dodavatel elektriny a
plynu samostatne.

V prenajatom byte sa nemdzu chovat zvierata (pes, macka a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje na
vodiaceho psa zdravotne postihnutého podnajomcu. Vynimky v odbévodnenych pripadoch povoluje
spravca.

Najomca je povinny uhradzat predpisané najomné a zalohy za sluzby podfa mesaéného predpisu bez
ohlfadu na obsadenost bytu podnajomcami.

10. Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatefa (resp.

11.

12.

spravcu) o vzniku akejkolvek Skody na prenajatom majetku a tato povinnost zabezpedit aj
prostrednictvom podnajomcu, tak aby prenajimatel mohol véas uplatnit pripadni poistni udalost.

Zapisnitné prevzatie a odovzdanie bytu podnajomcovi zabezpeCuje spravca, ktory oznami najomcovi
datum odovzdania alebo prevzatia toho - ktorého bytu podnajomcom, pri€om povereny zamestnanec
najomcu moze byt pritomny pri jeho zapisnicnom odovzdavani alebo preberani. Najomca sa zavazuje
oznamit spravcovi termin odovzdania a prevzatia bytu podnajomcom najmenej 5 pracovnych dni
vopred. Najomca berie na vedomie, ze bez preukazania podnajomnej zmluvy uzavretej s dalSim
podnajomcom spravca zapisnicne neodovzda byt tomuto podnajomcovi.

Prenajimatel (resp.spravca)*vyhotovi raz ro¢ne k 31.05. vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby, ktoré

doruci najomcovi.

13. Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Ob¢ianskeho
zakonnika.
14. Najomca je povinny prostrednictvom podnajomcov predmetného bytu uhradzat miestny poplatok za

komunalny odpad na Uzemi Mesta KoSice podla VSeobecne zavazného nariadenia mesta KoSice
¢ . 100 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na uzemi mesta KoSice
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach uznesenim ¢. 357/2007.




Clanok VL.
Zaveretné ustanovenia

Pisomnosti vyplyvjuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu sa doru€uju na adresu najomcu, ktora
je uvedend v Clanku | tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na dorucovanie
pisomnosti na zaklade zmluvy sa najomca zavédzuje o zmene adresy pisomne informovat prenajimatefa
a spravcu. Za den doruCenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doruc¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka doruc¢ovana postovym podnikom
vratena druhej strane s poznamkou ,nevyzdvihnutd v odbernej lehote” alebo ,adresat sa odstahoval®,
»adresat je neznamy®, alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni,

Najomna zmluva je vyhotovena na zaklade Pokynu k vyhotoveniu najomnej zmluvy zo dna 16.01.2017,
¢€.j. MK/A/2017/06227 po prerokovani na Porade primatora mesta Kosice.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom dva exemplare obdrzi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Gc¢innost zmluvy nastane der nasledujuci po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuju, ze obsah tejto
zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

V KoSiciach, diia 7. 2. 2017

za prenajimatela: za najomcu:

JUDr. Imrich Volkai
predseda Krajského sudu v KoSiciach



