NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 2017000277

uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL: Mesto Ko§ice
Statutarny orgadn: MUDr. Richard Rasi PhD., MPH - primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
bankové spojenie:
IBAN:
ICO: 00 691 135
DIC:2021186904
IC DPH: SK 2021186904

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: Mestska ¢ast’ KoSice - Lunik IX
Statutarny organ: Bc. Marcel Safa - starosta
sidlo: Kréméryho 2, 040 11 KoSice
bankové spojenie:

IBAN:
ICO: 00 691 119
DIC:2020929328

(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej spolu ,,zmluvné strany*)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je dlhodoby najom nehnuteI'ného majetku mesta KoSice uvedené¢ho
v ¢lanku II1. bod 1 zmluvy.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu su plynova kotolfia sup. ¢. 1055 na pozemku parc. €. 6051/4
a pozemky registra C KN pare. ¢. 6051/4 o vymere 358 m2, zastavané plochy nadvoria a
parc. ¢. 6051/6 o vymere 606 m2, zastavané plochy a nadvoria vedené na LV ¢. 15038
v kat. u. Lunik.

Celkové vymera pozemkov na prenajom je 964 m2.

2. Plynové kotolia aj pozemky st vo vyluénom vlastnictve mesta KoSice, vedené v katastri
nehnutel'nosti na LV ¢. 15038, kat. 0. Lunik.



Uétovna hodnota predmetu najmu - plynovej kotolne stp. &. 1055 je 100 713,93 € a
pozemkov je 26,56 €/m?2, t. zn. celkova hodnota predmetu najmu (pozemkov) je
25 603,84 €.

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu nijomcovi do uZivania v stave, ktory je
najomcovi zndmy a najomca predmet najmu bez akychkol'vek namietok v tomto stave
prebera.

Predmet n4jmu je vyznafeny na grafickych prilohach, ktoré tvoria neoddelite'nu sucast’
tejto zmluvy.

Né4jom podla tejto zmluvy bol schvileny uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach €. 613 zo dia 12.12.2016.

1IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi predmet najmu za ucelom vytvorenia pobytovych
socidlnych sluzieb na uzemi Mestskej Casti KoSice - Lunik IX formou noclaharne resp.
utulku. Zmluvné strany bert na vedomie, ze rozsah vykondvanych rozvojovych aktivit je
z vysokej miery zavisly na ziskani externych finanénych zdrojov. N4jomca vyhlasuje, ze
vyvinie maximalne Usilie pre ziskanie tychto zdrojov.

V. UCTOVNE VZTAHY
N4jomca bude sledovat’ evidenciu prenajatého majetku na podsuvahovych tctoch.

Technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré zrealizuje ndjomca z vlastnych
prostriedkov, bude odpisovat’ ndjomca.

Technické zhodnotenie moze nidjomca vykonavat na predmete najmu podla aktualnej
technickej potreby v stlade s poziadavkami STN a prisluSnymi predpismi. Najomca je
povinny poziadat' prenajimatela o stanovisko v pripadoch investicného zhodnotenia
majetku alebo investi¢nej vystavby. Tym nie su dotknuté ustanovenia zmluvy upravujice
podmienky najmu.

V pripade zmeny vyuzitia stavby najomca predlozi prenajimatelovi vSetky podklady
s tym suvisiace.

V. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

N4jomné za uZivanie predmetu najmu bolo schvalené MZ vo vyske 1 €/rok (slovom
jedno euro ro¢ne) za cely predmet najmu.

N4jomné je ndjomca povinny uhradit’ za celt dobu ndjmu bezhotovostnym prevodom
naraz vo vyske 30 €, a to do 30 dni od ucinnosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi zmluvy, VS 2017000277 ... Za datum uhrady nadjomného sa
povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela.



V sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone Cinnosti v sulade s i¢elom najmu podrla tejto zmluvy nepovazuje
za zdanitel'nt1 osobu.

Vzhl'adom na symbolicki vySku ndjomného sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade
predc¢asného skoncenia zmluvy z dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, ndjomca nema
narok na vratenie alikvotnej Casti uhradené¢ho najomného.

VI. DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit( v trvani 30 rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje zabezpeCit' zapis ndjomného prava k predmetu ndjmu v trvani
30 rokov do katastra nehnutel'nosti.

Néjom podla tejto zmluvy kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou; odstupenim od zmluvy sa tito zruSuje diom
nasledujucim po dni dorucenia odstupenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna
strana, ktora odstupuje od zmluvy, ur¢i neskorsi datum ucinnosti odstipenia.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omesSkania so zaplatenim najomného dlhsie ako 30 dni,

b) ak njjomca did predmet ndjmu do podnajmu bez predchaddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

¢) ak ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu alebo
predmet ndjmu uziva spdsobom, ktory ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskuto¢ni na predmete ndjmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
Vv rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) zdovodu iného porusenia zmluvy najomcom.

Z dovodov podla odseku 4 tohto Clanku mdéze prenajimatel’ odstipit’ od zmluvy az
v pripade, Ze ndjomca nesplni svoju povinnost’ alebo nezjedna népravu ani v dodatoc¢nej
primeranej lehote najmenej 60 dni odo dia dorucenia pisomného upozornenia
prenajimatelom. Ak vSak ndjomca vyhlasi, ze svoj zdvdzok nesplni, moZe prenajimatel’
od zmluvy odstipit’ bez poskytnutia dodato¢nej primeranej lehoty na plnenie alebo pred
jej uplynutim.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave, v akom sa tento
nachadza v Case podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Najomca vyhlasuje, Ze
si predmet ndjmu pred jeho prevzatim do uzivania detailne prezrel a Ze v takomto stave
predmet ndjmu bez akychkol'vek namietok od prenajimatela preberd. Zmluvné strany



10.

spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, v ktorom bude uvedeny najmi
datum odovzdania a prevzatia nehnutelnosti do uzivania ndjomcovi, opis predmetu
najmu a fotodokumentécia stavu predmetu najmu v Case odovzdavania a preberania
predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu riadne s nalezitou starostlivostou, v sulade
s ucelom ngjmu, na ktory predmet najmu slizi, v stlade so vSeobecnymi zaviaznymi
predpismi a touto zmluvou. N4jomca je povinny na vlastné ndklady udrziavat predmet
nagjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej
udrzby. Najomca mdze na predmete najmu vykonavat' ¢innost’, na ktoru su potrebné
osobitné opravnenia, povolenia alebo splnenie ur¢itych podmienok az po ziskani tohto
opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

Néjomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit’ zdlozné pravo ani vecné bremeno
alebo predmet zmluvy inak zat’azit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci poistenie predmetu ndjmu vo vlastnom
mene na vlastné nédklady. Doklad o poisteni predmetu ndjmu ndjomca predlozi
prenajimatelovi do 30 dni odo diia uCinnosti tejto zmluvy. Ndjomca sa zavdzuje, Ze
zabezpeci poistenie predmetu ndjmu pocas celej doby najmu. V pripade, ak ndjomca
porusi takuto povinnost, pojde o dévod odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. Ndjomca
v plnom rozsahu zodpoveda za vsSetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ nezodpoveda
najomcovi za Skodu, ktord bude najomcovi spdsobend na veciach vnesenych najomcom
na predmet najmu. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za akukol'vek Skodu alebo iné
znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu (zriadenie a prevadzka telefonickych liniek,
vodne, sto¢né, odvoz velkokapacitného kontajnera s odpadom a iné) uhradza najomca
priamo ich dodavatel'om, ak d’alej nie je dohodnuté inak.

Po ukonceni najmu je ndjomca povinny najneskor v lehote 30 dni odo dna ukoncenia
najmu bez vyzvania a podania navrhu na vypratanie nehnutel'nosti prenajimatelom na
stude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom zmenam vykonanym v sulade s touto zmluvou a obvyklému
opotrebeniu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonfenia ndjmu sa ustanovenia
§ 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nepouzije.

Néjomca sa zavidzuje predmet ndjmu uzivat’ na Gcel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady do doby odovzdania podl’a odseku 8.
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V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny
umoznit’ pristup na prenajaty pozemok.

Néjomca je povinny umoznit’ na poziadanie prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby
vstup do predmetu ndjmu a umoznit’ prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe
kontrolu spdsobu a ucelu vyuzivania predmetu ndjmu.

Najomca je povinny pri realizdcii investi¢nej Cinnosti postupovat’ na vlastné ndklady,
dodrziavajuc zésady efektivnosti, hospodarnosti a ucelnosti.

Najomca sa zavézuje zahajit’ vystavbu do 36 mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, ak nijomca vykond na predmete ndjmu zmeny a dbjde k pred€asnému
ukoncéeniu najmu, nijomca je povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu
a odovzdat’ ho v takom stave, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda. Povinnost’ uviest
predmet najmu do povodného stavu neplati v tychto podmienkach:

a) zmene na predmete najmu doslo postupom v stlade s touto zmluvou, alebo

b) prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

Najomca sa zavézuje:
a) dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany zelene,
b) po ukonceni stavieb okolity terén uviest’ do pdvodného stavu.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit' na predmete ndjmu
dodrziavanie v§eobecne zavédznych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZziarmi,
na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, na tseku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany zivotného prostredia. Ku ditu vzniku ndjmu nijomca prebera na seba
povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni
neskorsich predpisov, vratane veci vnesenych a uloZzenych na predmet najmu. Ak sa na
predmete najmu nachadzaji vyhradené technické zariadenia, ktoré si podl'a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov vyZzaduju vykondvanie revizii, je ndjomca povinny
zabezpecit’ ich vykonanie, vratane vyhotovenia prislusnych reviznych sprav na vlastné
naklady ako aj na vlastné naklady zabezpecit' starostlivost o vyhradené technické
zariadenia vratane odstranovania zistenych vad, a v lehotach stanovenych podla platnych
vSeobecne zdviznych pravnych predpisov a technickych noriem.

N4jomca nie je po skonceni ndjmu opravneny pozadovat’ ndhradu ndkladov spojenych
s vykonavanim zmien na predmete ndjmu ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu, po odpocitani znehodnotenia zmien, ku ktorym v medziobdobi doslo
v dosledku uzivania veci. To neplati v pripade, ak k pred¢asnému ukonceniu najmu doslo
z dévodu poruSenia povinnosti prenajimatel’a.

N4jomca je povinny realizovat’ stavby na predmete najmu v stlade splatnou pravnou
upravou, najmi s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a vykonavacou vyhlaskou k nemu.



VIIL. OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavidzuju vzajomne sa informovat’ o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy. Ak sa kedykol'vek zmluvnym stranam
stane zndma okolnost’, ktord mdze byt’ podnetom pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky
vymedzenej v zmluve, tito zmluvnd strana je povinnd poslat’ okamzite pisomnu spravu
druhej zmluvnej strane, Specifikujicu podrobnosti tychto okolnosti a strany maju
pokracovat’ v spolupraci tak, aby zabezpecili riadne plnenie zmluvy.

Ak sa kedykol'vek zmluvnym strandm stane zndma okolnost, ktord moze byt’ podnetom
pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky vymedzenej v zmluve, tdto zmluvnd strana je
povinnd poslat’ okamzite pisomnt spravu druhej zmluvnej strane, Specifikujicu
podrobnosti tychto okolnosti a strany maji pokracovat’ v spolupréci tak, aby zabezpecili
riadne plnenie zmluvy.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia
podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena
pisomne a dorucovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postovného
dorucovatela, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné udaje
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za deni alebo ¢as dorucenia ozndmenia
sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho poStového dorucovatela, den
prevzatia zasielky obsahujicej ozndmenie prijimajicou zmluvnou stranou.
Ozndmenie sa povazuje za doruCené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zdsielky odosielajiicej zmluvnej strane z ddvodu ,adresdt nezndmy*,
»Zasielka neprevzatd v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty*, ,,adresat poziadal
o doposielanie, alebo z akéhokol'vek iné¢ho dévodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, dent alebo cas, kedy bolo odosielajicej
zmluvnej strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-
mailovej spravy obsahujlicej ozndmenie prijimajucou zmluvnou stranou,

c) ak sa doruCuje osobne, deni alebo Cas prijatia ozndmenia prijimajicou zmluvnou
stranou,

d) ak sa dorucuje faxom, denn alebo Cas uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajicej zmluvnej strane o uspeSnom prenose faxovej spravy
prijimajticej zmluvnej strane.

Najomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohl'adavky voc¢i pohl'addvkam prenajimatela
bez jeho pisomného suhlasu.

Néjomca je opravneny postupit’ pohl'adavky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy voci
prenajimatel'ovi len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatel'né
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizSie povahe
neplatnému alebo nevykonateInému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych strdn obsiahnutd v tejto zmluve.



IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Préavne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok.
Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice

(www.kosice.sk).

Zmluva je vyhotovend v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 2 rovnopisy
najomca a 2 rovnopisy sa prilozia k navrhu na zépis ndjjomného prava k pozemkom do
katastra nehnutel'nosti.

V Kosiciach dina 6. FEB. 2017

ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:
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