Vlastnik bytu a prenajimatel”

Q017000020

Néjomna zmluva &. NZ/708/2016/R

Clanok I.
Zmluvné strany

Mesto Kosice

Sidlo: Trieda SNP ¢. 48/A, 040 11 Kosice

ZastUpené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., - primator mesta KoSice
ICO: 00691135

(dalej aj ,prenajimatel™)

a

Najomca: Creative Industry Kosice, n.o.

Sidlo: Kukucinova 2, 04001 Kosice - Juh

ICO: 35 583 461

ZastUpeny: Ing. arch. Michal Hladky

(dalej aj ,najomca")

Clanok II.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel na zaklade Navrhu postupu pri prenajimani bytov vo viastnictve Mesta Kosice Uéelovo
urCenych na byvanie zamestnancov mestskych podnikov a prislunikov Mestskej policie schvaleného
Poradou primatora mesta Kosice dia 09.05.2016 prenechava najomcovi do uZivania byt nachadzajici
sa v Kosiciach na ulici Orgovanova €. domu 2, €. bytu 12 na 2. poschodi, vedeného na LV &. 14383, v
katastralnom tzemi: Terasa, okres: Kosice II, obec: Kosice — Zapad, v bytovomn dome supisné &islo 523,
pozostavajlci z kuchyne, 2 izieb a prisluSenstva, ktoré tvorf: kiipeliia a WC. '

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok .
Doba platnosti a zanik zmluvy

Byt uvedeny v €lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01.10.2016 do 30.09.2026
s mozZnostou daldieho predizenia zmluvy so sthlasom zmluvnych stran po uplynuti doby, na ktor( sa
tato zmluva uzatvara.

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktori bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
c¢) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnt formu.

Prenajimatel aj najomca mdZu vypovedat ndjom aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacina plynat od prvého diia nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola druhej zmluvnej
strane dorucena.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ ndjomného a thrady za pinenie poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavazuje platit odo dia G&innosti tejto zmluvy ndjomné a Ghradu za pinenia poskytované s
uzivanim bytu v celkovej vyske podla mesaéného predpisu ndjomného a zalohovych platieb za sluzby
spojené s byvanim (dalej aj ,mesacny zalohovy predpis“). Mesa&ny zalohovy predpis je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podiiehaju
rocnému vyuctovaniu podla skutoénych nékladov fakturovanych od jednotlivych dodavatelov za
uplynuly rok.

N&jomca je povinny platit najomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesaéne pozadu
do 5.dfa nasledujiceho mesiaca Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len ,spravca®), ktorého
vlastnik a prenajimatel’ poveril spravovanim predmetného bytu.
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V pripade zmeny vySky mesacného zalohového predpisu vyhotovi spravca novy mesacny zalohovy
predpis, ktory je ucinny dfiom, ktory je v iom uvedeny (tento defi neméZe predchadzat diu jeho
dorucenia — v takom pripade je U¢inny diiom jeho dorucenia).

Clanok V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je opréavneny prenechat prenajaty byt do podnajmu:

a) svojim zamestnancom, ktori st u njomcu v trvalom pracovnom pomere, pritom pracovny pomer
podnajomcu u ngjomeu ku diu G¢innosti podndjomnej zmluvy trval minimalne tri mesiace. Vynimky
z dizky trvania pracovného pomeru podnajomcu st mozné na zaklade predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatefa. Najomca je povinny zabezpecit, Zze ukongenim pracovného pomeru
podnajomcu u ndjomcu podnajomna zmluva zanika.

b) osobam s ktorymi je najomca v zmluvnom vztahu v stvislosti s plnenim projektov alebo aktivit
najomcu, a to najviac na dobu 31 dni. V kaZdom jednotlivom pripade mdéZu predmetny byt uZivat
najviac 3 osoby. '

Podnajomné zmluvy mdzZe ndjomca uzatvarat's podnajomcami iba na dobu urditd.

Podnajomnd zmluvu uzatvara poclnéjo'mca s osobami uvedenymi v bode 1 podla vypracovaného
vnutorneho predpisu - ,Pravidiel uzatvarania zmliv o podnajme bytov* (dalej len ,Pravidla“)
schvalenych prenajimatelom. Pravidld schvalené prenajimatelom st neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje predloZit spravcovi képiu uzatvorenej zmluvy o podndjme v dvoch
vyhotoveniach, a to najneskor nasledujlci pracovny defi po jej uzavreti (podpise) oboma G&astnikmi -
zmluvy). V pripade podnajmu na dobu krat$iu ako 31 dni najomca podnajomnl zmluvu spravcovi
nepredklada.

Najomca sa zavézuje nahlasit spréavcovi Udaje o podndjomcoch a o ¢lenoch ich domécnosti najneskér
nasledujuci pracovny defi po uzavreti (podpise) podnajomnej zmluvy oboma ucastnikmi zmluvy.
V pripade podnajmu na dobu kratSiu ako 31 dni najomca tieto (daje spravcovi neoznamuje.

Najomca je povinny zabezpetit, aby podnajomca mohol iného ¢lena domacnosti prinlasit k uzivaniu
v prenajatom byte len s jeho predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela (s vynimkou
novonarodenych deti). Kopiu odpovede prenajimatela o udeleni/neudeleni suhlasu s prinldsenim
dalSieho ¢lena domacnosti je povinny najomca bezodkladne oznamit spravcovi. Najomea je povinny
kazdu zmenu v pocte ¢lenov domécnosti podnajomcu (narodenie, Umrtie, prihlasenie, opustenie
domécnosti a pod.) bezodkladne oznamit' spravcovi.

Néjomca nesmie umoznit podnajomcom poskytnut inym osobam, ktoré nie st ¢lenmi domacnosti,
uZivanie bytu a ani kratkodoby pobyt v byte.

Néjomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit’ ndjomny byt za tc¢elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie (resp. zabezpetit jeho spristupnenie podnajomcom).

Najomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou
udrzbou vykonavat len na viastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z. z.. Ndjomca nie
je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Zmluvu na dodévku elektriny, resp. plynu uzavrie najomca (resp. podndjomca) a dodavatel elekiriny a
plynu samostatne,

V prenajatom byte sa nem&Zu chovat zvierata (pes, macka a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje na
vodiaceho psa zdravotne postihnutého podndjomcu. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje
spravca.

Néjomeca je povinny uhradzat predpisané najomné a zélohy za sluzby podla mesacného predpisu bez
ohladu na obsadenost’ bytu podnajomcami.
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Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela (resp.
spravcu) o vzniku akejkolvek Skody na prenajatom majetku a tGto povinnost zabezpecit 3j
prostrednictvom podnajomcu, tak aby prenajimatel mohol véas uplatnit pripadnid poistni udalost.

Zapisniéné prevzatie a odovzdanie bytu podnajomcovi zabezpecuje spravca, ktory oznami néjomcovi
datum odovzdania alebo prevzatia toho — ktorého bytu podnajomcom, pricom povereny zamestnanec
najomcu mdze byt pritomny pri jeho zapisnicnom odovzdavani alebo preberani. Najoméa sa zavazuje
oznamit spravcovi termin odovzdania a prevzatia bytu podnajomcom najmenej 5 pracovnych dni
vopred. Najomca berie na vedomie, Ze bez preukazania podnajomnej zmluvy uzavretej s dalsim
podnajomcom spravca zapisniéne neodovzda byt tomuto podnajomcovi. V pripade podnajmu na dobu
kratSiu ako 31 dni sa protokolarme odovzdanie resp. prevzatie priestoru za Uéasti spravcu nevyZaduje.

Spravca vyhotovi raz rocne k 31.05. daného kalendameho roka vyuétovanie zalohovych platieb za
sluzby, ktoré doruci najomcovi.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran su upraveneé v ustanoveniach § 687 — 695 Obcianskeho
zékonnika.

N&jomca je povinny prostrednictvom podnajomcov predmetného bytu uhradzat miestny poplatok za
komunalny odpad na uzemi Mesta KoSice podfa VSeobecne zavézného nariadenia mesta Kosice
& . 100 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na uzemi mesta KoSice
Mestskym zastupitestvom v KoSiciach uznesenim €. 357/2007.

Najomca sa zavdzuje zverejnit podngjomnd zmluvu na svojom webovom sidle, najneskdr do 5

pracovnych dnf od jej podpisania zmluvnymi stranami, ak sa na neho vztahuje povinnost povinného
zverejfiovania v zmysle ust. § 2 a §5a Zakona ¢. 211/2000 o slobodnom pristupe k informaciam.

Clanok VL.
Zaverecéné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu. Zmena poctu prenajatych bytov
uvedenych v &l. Il ods. 1 je mozna len formou dodatku k zmluve, ktory musi mat' pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obgianskeho zakonnika - zak. &. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom dva exemplére obdrZi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze G&innost zmluvy nastane den nasledujuci po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

V Kosiciach, dia  (} 2, DEC. 2016 V Kosiciach, dia

za prenajimatela: za najomcu:

W

MUDr. Rishard Rasi, PhD., MPH Ing. arch/Michal Hiagk§

primator mesta Kosice



