Najomna zmluva ¢. 2016002525

uzatvorena v zmysle § 663 a nasledujicich Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’:
Statutarny organ:
sidlo:

bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

N4ajomca:
Zastipeny:

sidlo:

bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,Najomca*)

(dalej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I

ZMLUVNE STRANY

Mesto Kosice
MUDr. Richard RASI, PhD., MPH - primator
Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

00 691 135
2021186904
SK2021186904

Slovenska sporiteliia, a.s.

Ing. arch. Ingeborg Vodrazkova
riaditel’ka odboru Fasility, ZP a vystavba
Ing. Stefan Michalek

veduci oddelenia Property

Tomasikova ¢. 48, 832 37 Bratislava

00 151 653
2020411536
SK7020000262

Clanok II

PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prenajom majetku mesta KoSice uvedeného v clanku. III ods. 1 tejto

zmluvy.

Clanok 111

PREDMET NAJMU !

1. Predmetom n4jmu podrla tejto zmluvy je Cast’ objektu byvalého kina Druzba, ¢islo

supisné 203, nachadzajiceho sa na ulici Hronskej ¢. 12 v KoSiciach, na pozemku KN-C



parcela ¢. 203/2, Kkatastralne tUzemie Terasa, okres KoSice II, vo vlastnictve
Prenajimatel’a, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 12576, a to konkrétne:

a) priestor prizemia o celkovej vymere 311,5 m?2

b) cast pozemku parcela registra C KN ¢. 203/2 o vymere 252,98 m2.

Predmet najmu je graficky vyznaleny v prilohe, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

Uétovna hodnota predmetu najmu je nasledovna:
a) Casti objektu - 142.439,12 €,
b) casti pozemku - 6.719,15 €.

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Najomcovi do wuzivania v stave, ktory je
Najomcovi znamy a Najomca predmet najmu bez akychkolvek namietok v tomto stave
prebera.

Vznik najomného vztahu za podmienok dalej v zmluve uvedenych bol schvaleny
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach diia 12.12.2016 uznesenim ¢. 618.

Clanok IV
UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima Néajomcovi predmet ndjmu za Ucelom prevadzkovania pobocky banky
a prevadzkovania bankomatu.

1.

Clanok V
NAJOMNE, UCTOVNE VZTAHY

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi najomné za wuzivanie predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢lanku IIT ods. 1 tejto najomnej zmluvy vo vyske 36.500,- EUR/rok
(tridsat’sest’tisicpét’sto eur) za cely predmet najmu.

V stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, sa
prenajimatel’ pri vykone cinnosti v stlade s ucelom ndjmu podla tejto zmluvy nepovazuje
za zdaniteI'na osobu.

Néajomca sa zavdzuje uhradit’ dohodnuté najomné prenajimatelovi Stvrt’roéne vo vySke
9.125,-€ (devittisicstodvadsat’pit’ eur) vidy do 15-teho dia prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka, za ktory sa najomné plati bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela v VS 2016002525.

V pripade, Ze najomny vzt'ah zanikne v priebehu roka alikvotna Cast’
najomného bude vratend na ucet najomcu. Za datum tvhrady najomného sa povazuje
datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela.

V pripade omesSkania uthrady najomného sa najomca zavédzuje zaplatit prenajimatel’ovi
uroky z omeSkania podla Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.



b

Néklady spojené s wuzivanim predmetu najmu (na el. energiu, vodné, stocné, odvoz
odpadu, vykurovanie a ostatné¢) uhradza nijomca priamo ich dodavatelom spdsobom
a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmluav, ktoré je najomca povinny uzatvorit
s dodavateI'mi. Zimnu a letnt drzbu pristupového chodnika vykonava najomeca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vysku najomného, schvalenii uznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 618 zo dna 12.12.2016 povazuju za primerani odplatu,
ktora v celom rozsahu zodpoveda predmetu a Gcéelu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ bude odpisovat predmet ndjmu v sulade so zakonom ¢&. 431/2002 Z. z.
o uUctovnictve v zneni neskorSich predpisov a zdkonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach
z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ sleduje evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uctoch.

Clanok VI
DOBA NAJMU

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu odo dia 01.01.2017.

Néjom podla tejto zmluvy koncéi:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu;

b) vypovedou zmluvnych stran s trojmesa¢nou (3) vypovednou lehotou, ktora zacina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede;

¢) odstipenim od zmluvy a to ku diu dorucenia odstipenia od zmluvy.

Najomca je po ukonceni najmu povinny protokoldrne odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, ktory zodpoveda odsuhlasenym stavebnym upravam, a vykonanej udrzbe
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Predmet najmu je najomca povinny
odovzdat’ najneskor do 15 pracovnych dni odo diia skon¢enia najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretim osobam.

Clanok VII
PODMIENKY NAJMU

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou
a v sulade s touto zmluvou a v§eobecne zaviznymi predpismi.

Najomca sa zavdzuje, ze zabezpeCi vSetky potrebné povolenia a rozhodnutia, ktoré
suvisia s vyuzitim predmetu ndjmu na dany ucel. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia, ndjomca bude znasat' vsetky z toho vyplyvajuce sankcie, ktoré budu
uplatnené voci prenajimatel’ovi.



10.

11.

12.

13.

Najomca sa zavdzuje zabezpelit na vlastné naklady pravidelné revizie vyhradenych
technickych zariadeni podl'a prislusnych noriem vratane vyhotovenia reviznych sprav
v zmysle platnej legislativy a dal§ich osobitnych predpisov (el. instalacie, bleskozvody,
rozvody poziarnej vody, hasiace zariadenie a pod.).

Néajomca je po celu dobu trvania ndjmu povinny zabezpeCovat udrziavacie prace na
predmete najmu v zmysle § 139b ods. 15 zakona ¢. 50/1976 Zb., o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov, na vlastné naklady.

Néjomca moéze realizovat’ stavebné upravy a pripadné technické zhodnotenie predmetu
najmu len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a na vlastné
naklady.

Néjomca nie je po skonCeni najmu opravneny pozadovat od prenajimatela nahradu
nakladov vynalozenych pri prevadzkovani predmetu ndjmu vratane stavebnych uprav
a technického zhodnotenia, ani nie je opravneny pozadovat po skonceni ndjmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavédzuje chranit predmet najmu pred poskodenim alebo znienim, urobit
vSetky nevyhnutné kroky a opatrenia, aby akdkol'vek S$koda na predmete najmu nikdy
nevznikla. V pripade, ak by hrozil vznik, alebo by tu bola obava vzniku Skody, najomca
sa zavdzuje v maximalnej moznej miere minimalizovat’ vysku Skody. Najomca sa dalej
zavdzuje pri  svojej Cinnosti dodrziavat bezpeCnostné a protipoziarne predpisy
a vyzadovat ich dodrzanie aj svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa
budi v predmete najmu nachadzat. Naijomca je povinny zabezpecovat cCinnost
a vykonavat prevadzku v predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z.,
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskor$ich predpisov.

Ku diiu vzniku najmu najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajuce zo zakona
¢. 314/2001 Z. z., o ochrane pred poziarmi, v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z., o poZiarnej prevencii, v zneni neskorSich predpisov.

Poistenie predmetu najmu zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za vsetky Skody stvisiace s vyuzitim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zékonnika. Prenajimatel nezodpoveda
najomcovi za Skodu, ktorda bude nadjomcovi spdsobend na veciach vnesenych najomcom
na predmet najmu. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za aktkolvek Skodu alebo iné
znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba st opravneni po predchadzajicom ozndmeni

vstupovat’ do predmetu najmu za ucelom jeho prehliadky za pritomnosti osoby poverenej
najomcom.

Najomca sa zavizuje udrziavat poriadok, bezpecnost, Ccistotu predmetu najmu
a bezprostredného okolia, nerusit’ no¢ny kl'ud ani obc¢ianske spoluzitie.



14.

15.

16.

17.

18.

Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré moézu mat vyznamny vplyv na plnenie povinnosti urcenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy. Ak sa kedykolvek zmluvnym stranam
stane znama okolnost, ktora méze byt podnetom pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky
vymedzene] v zmluve, tato zmluvna strana je povinna poslat okamzite pisomni spravu
druhej zmluvnej strane, Specifikujicu podrobnosti tychto okolnosti a strany maji
pokracovat’ v spolupraci tak, aby zabezpe¢ili riadne plnenie zmluvy.

Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind komunikacia
podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (dalej len ,,0zndmenie”) musi byt vyhotovena
pisomne a doru¢ovana druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho posStového
dorucovatel’a, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na koreSpondenéné udaje
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. To neplati na pisomné odstipenie od
zmluvy, ktoré musi byt druhej strane dorucené prostrednictvom univerzalneho postového
dorucovatela alebo osobne, na koreSpondencné udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Za deni alebo Cas dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den
prevzatia  zasielky  obsahujucej oznamenie  prijimajicou  zmluvnou  stranou.
Oznamenie sa povazuje za doruCené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom
vratenia zasielky odosielajicej zmluvnej strane z dovodu ,adresat neznamy“,
»zasielka neprevzata v odbernej lehote™, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat poziadal o
doposielanie®, alebo z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa doruCuje -elektronickou poStou, denn alebo ¢as, kedy bolo odosielajucej
zmluvnej strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-
mailovej spravy obsahujicej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou,

c¢) ak sa doruCuje osobne, den alebo cCas prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou,

d) ak sa dorucuje faxom, deii alebo cCas uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajucej zmluvnej strany o UspeSnom prenose faxovej spravy
prijimajacej zmluvnej strane.

Néjomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdid zmenu jeho
korespondenénych alebo identifikacnych udajov v lehote 5 dni odo dna, kedy nastala
zmena niektorého z tychto udajov, pricom v pripade porusenia tejto povinnosti bude
najomca povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500,- EUR.
V pripade, Ze si ndjomca povinnost podla tohto odseku zmluvy nesplni, alebo sa dostane
do omeskania s jej splnenim v case, kedy mu prenajimatel zasle ozndmenie, nijomca
v celom rozsahu zodpoveda za to, ze sa neoboznamil s obsahom ozndmenie odosielaného
prenajimatelom a za to, ze nastali Gfinky nahradného dorucenia podla tejto zmluvy, resp.
za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal na strane prenajimatela alebo ndjomcu v stvislosti
s poruSenim tejto povinnosti najomcu. V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato
skutocnost’, je najomca tiez povinny oznamit prenajimatelovi zruSenie ndjomcu bez
likvidacie spolu s oznadmenim, na ktory subjekt prechadzaju prava a zavidzky néajomcu zo
zmluvy.

Najomca nie je opravneny zapocitat’ svoje pohladavky voci pohladdvkam prenajimatel’a
bez jeho pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postupit pohladavky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy voci
prenajimatel'ovi len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.



19. Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknuta. Zmluvné strany sa
zavazuju formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliz§ie povahe
neplatnému alebo nevykonateI'nému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vélu oboch
zmluvnych stran obsiahnutd v tejto zmluve.

Clanok VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze osoby podpisujuce zmluvu su k podpisu zmluvy
opravnené, s jej obsahom sa oboznamili, zneniu porozumeli a s fiou sthlasia. Zmluva
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, je prejavom ich slobodnej a vaznej vole a nebola
uzatvorena Vv tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Kosice
(www .kosice.sk).

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane
prenajimatel’ a dva najomca.

V Kosiciach........ 19.DEC. 2016 V Bratislave 21.12.2016
ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. arch. Ingeborg Vodrazkova
primator riaditel’ka odboru Fasility, ZP a vystavba

Ing. Stefan Michalek
veduci oddelenia Property






Pbdorys predmetu najmu

[Cflnc«r?/fcj



