Néajomna zmluva ¢. 268/2013

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

1.

MA.GI.CA,, s.r.o.
Textilna 1, 040 12 KoSice
Statutarny organ: Paolo Lusetti, konatel
1CO: 31 677 517
IC DPH: SK2020491550
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I, oddiel Sro, vlozka ¢&. 3505/V
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

d’alej ako ,,prenajimatel™*

Mesto Kosice
Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator
ICO: 00 691 135
IC DPH: SK 2021186904
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

dalej ako ,,najomca*
za tychto podmienok:

I.
Predmet a el najmu

1.1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nasledujticich nehnutel'nosti:

arcela Druh Celkovd Vymera
Vlastnik k.u. LV . pan Podiel vymera Diel . Y
KN-C pozemku najmu v m2
v m2
Stredné Zastavané
MA.GLCA., Teaie 9705 2591/2 plochy a 1/1 90 16 28
mesto ) .
nadvoria

Nehnutelnosti si evidované Katastralnym uradom v prospech prenajimatela na liste
vlastnictva ¢. 2725 pre Kkatastralne tUzemie Stredné mesto. Na nehnutelnostiach sa
nachadzaji spevnené plochy sluziace pre parkovanie motorovych vozidiel.

1.2. Prenajimatel sa touto zmluvou zavizuje prenechat’ ndjomcovi Mesto Kosice do

uzivania nehnutel'nosti opisané v bode 1.1 tejto zmluvy za ucelom vybudovania




2.1
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2.4

stavebnych objektov a prevadzkovych stborov v ramci realizicie stavby: ,,ZSR,
Integrovany dopravny systém osobnej kolajovej dopravy Kosice, stavby 1KD - l.etapa™
(dalej len ,stavba”). Predmet najmu je vyznaCeny v geometrickom plane, ktory je
neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy.

II.
Doba niajmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najom sa uzatvara na dobu uréitd, a to
odo dia pisomného odovzdania staveniska prislusnému zhotovitelovi do dina povolenia
uzivania stavby uréeného pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim, pripadne do dna
vydania povolenia o predCasnom uZzivani stavby, ak dalej nie je uvedené inak, nie vsak
dlhsie ako do 12 mesiacov. Néijomca bez zbytocného odkladu, aspoit 5 pracovnych dni
vopred, ozndmi pisomne prenajimatelovi Umysel odovzdat stavenisko zhotovitel'ovi;
najomca nasledne bez zbytocného odkladu oznami a preukdze napr. kopiou zapisu
v stavebnom denniku prenajimatelovi defi zacatia plynutia doby najmu.

Néjomca je opravneny kedykol'vek odstupit od tejto zmluvy, najmid ak déjde k zruSeniu
investicného zameru realizovat stavbu podla bodu 1.2. Odstupenim od zmluvy sa
zmluva zruSuje ku dnu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane. Tymto diiom sa
zaroven konéi doba najmu, ak uz zacala plynut’ podla bodu 2.1. V pripade akychkol'vek
zdsahov do predmetu nijmu je najomca povinny bezodkladne dat predmet najmu
do povodného stavu na vlastné naklady, pricom ak tak najomca neurobi do 5 dni odo
dila odstipenia od zmluvy alebo ukonCenia ndjmu uplynutim doby, na ktord bol
dohodnuty, prenajimatel mé4 pravo uplatnit si vo¢i ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske
10 € za kazdy aj =zacCaty den omeSkania: v pripade, Ze pocCas omeskania najomcu
s mnavratenim predmetu najmu do povodného stavu, nebude predmet ndjmu sposobily na
parkovacie ucely, prenajimatel ma pravo uplatnit’ si aj zmluvni pokutu vo vyske 50 €
za kazdy aj zacaty defi omeSkania, ¢im nie je dotknuté pravo prenajimatela na nadhradu
Skodu tym spdsobenti, vratane usSlého zisku na ndjomnom, najmid ak kvoli nemozZnosti
parkovania  klientov  prenajimatela na predmete namu, tito klienti ukonéia s
prenajimatelom najomny vztah k nebytovym priestorom (nebytovému priestoru a/alebo
bytu) nachadzajicim sa v nehnutelnosti - dome so supis. ¢. 4737, nachddzajucom sa
v katastralnom tizemi Skladna, obec: KOSICE - JUH, okres: KosSice 1V, leziacom na

parcele registra "C*“ ¢. 1118/1 o vymere 675 m)“, druh: zastavané plochy a nadvoria
zapisanom na Liste vlastnictva ¢. 40 vydanym Spravou katastra KoSice .

Néajomca je oprdvneny odstapit od tejto zmluvy aj ciastocne, len vo vztahu k urcitej
Casti predmetu nijmu; ustanovenie bodu 2.2 sa pouZije rovnako. Vyska ndjomného
a v pripade omeSkania sa ndjomcu s navratenim odstipenej cCasti predmetu najmu
do povodného stavu, aj vyska pokuty podla predchadzajuceho odseku sa v takom
pripade znizi alikvotné.

Ak sa to nebude v rozpore s organizdciou prace pri realizdcii stavby, prenajimatel je po
predchadzajucom suhlase hlavného zhotovitela stavby opravneny uzivat predmet
najjmu aj pocas doby najmu na poévodny uCel. Pocas tohto uzivania nevznika
prenajimatelovi pravo na thradu najomného od najomcu. Najomca vyvinie usilie pre to,
aby po dobu trvania ndjmu mal prenajimatel, jeho najomcovia, ich zdkaznici i
dodavatelia moznost kratkodobého pristavenia motorového vozidla v  bezprostrednej
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4.1

4.2

blizkosti predmetu ndjmu najmd za Gfelom vykladky tovaru resp. zdsobovania
prevadzok v nehnutelnosti Specifikovanej v bode 2.2 tejto zmluvy vo vylu¢nom
vlastnictve Prenajimatela; ak podla ndzoru ndjomcu alebo hlavného zhotovitela stavby
to nebude mozné, zmluvné strany budu bez zbytocného odkladu rokovat o nahradnom
sposobe vykladky tovaru a zasobovania dotknutych prevadzok.

I11.
Najomné

Vyska najomného za predmet ndjmu je stanovend znaleckym posudkom ¢. 112/2013,
ktory vypracoval znalec Ing. Edvin Bendicdk, ev. cislo znalca: 910207, dna 19.8.2013
a predstavuje spolu nijomné po zaokruhleni na celé eurd sumu vo vyske 336,- €/rok (t.
j- 28 €/kalenddmy mesiac). Najomné je dohodnuté za kazdy aj zacaty kalendarny
mesiac trvania najmu.

Néjomca bude uhradzat’ ndjomné vzdy do 15. 1. nasledujiceho kalendarneho roku alebo
do 30 dni od skonCenia doby ndmu podla toho, ktord skutonost nastane skor.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrada najomného prenajimatelovi neprislicha v pripade
uvedenom v bode 2.4 prva veta a v bode 3.4., a to za podmienky, Ze prenajimatel mohol
predmet ndjmu uzivat cely kalendarny mesiac bez obmedzenia stavebnou c¢innost'ou
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vykona thradu nijomného bankovym prevodom
na vyssie uvedené Cislo Uétu; za den uhrady sa povazuje den, v ktorom boli financné
prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak pocas trvania doby najmu a/alebo po jej uplynuti bude
prenajimatel’ z dovodu na strane nijomcu obmedzeny v uZivani predmetu ndjmu resp. aj
zvySnej Casti pozemku pare. ¢. 2591/2, k.. Stredné mesto, a to predovSetkym v uzivani
piatich parkovacich miest nachadzajicich sa na tejto parcele, najomca je bezodkladne,
najneskdr v prvy den obmedzenia moznosti prenajimatela uzivat predmetné parkovacie
miesta, povinny poskytnut’ prenajimatelovi naturdlne plnenie vo forme poskytnutia
tol’kych parkovacich miest, kolko parkovacich miest na dotknutom pozemku najomca
zabral prenajimatelovi. Najomca poskytne Prenajimatelovi a nim uréenym tretim
osobam parkovacie miesta v bezprostrednej blizkosti predmetu najmu, a to v KoSiciach
na Fejovej ulici, pricom zaroven zabezpeCi oznaCenie pridelenych parkovacich miest
vhodnym dopravnym znacenim. Najomca sa zavdzuje, Zze docCasné nahradné uzivanie
(naturadlne plnenie) podla tohto bodu bude trvat najviac tri kalenddrne mesiace pocas
doby trvania najmu; o potrebe tohto docasného nahradného wuzivania (naturalneho
plnenia) bude najomca primerane vopred informovat’ prenajimatel’a.

Iv.
Iné dojednania

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby listinou,
preukazujucou iné prava k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 zékona C.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov - pre ucel konani na prisluSnych stavebnych
uradoch.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi do uzivania v stave
spdsobilom na dohodnuty Gcel uzivania. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje,
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4.10

4.11

7ze si predmet najmu pred uzatvorenim zmluvy prezrel a vyhlasuje, Ze tento vyhovuje
dohodnutému tcelu uzivania.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni najomcovi neruSené uzivanie predmetu ndjmu
pocas celej doby najmu, a to v ktoromkol'vek ¢ase a rocnom obdobi.
Najomca sa zavizuje, ze bude predmet ndjmu vyuzivat v sulade s dohodnutym tucelom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.
Néjomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na predmete n&jmu. Najomca nebude na predmete ndjmu ukladat Ziaden
stavebny odpad a akékol'vek znelistenie bezodkladne odstrani. Pocas doby najmu bude
najjomca vykonavat zimni Udrzbu predmetu niajmu na vlastné naklady. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpovedd najomca za vzniknuti Skodu a je
povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu.
Néjomca sa zavizuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykond ziadne prace v rozpore
so stavebnym povolenim.
Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela. Prenajimatel’ vSak berie na vedomie, ze predmet najmu bude uzivat
zhotovitel resp. prislusni subdodédvatelia v suvislosti s realizdciou stavby uvedenej
v bode 1.2.
Ak o to nijomca poziada, su zmluvné strany povinné spisat protokol o odovzdani
a prevzati prevadzanych nehnutelnosti. Protokol bude predovSetkym  obsahovat
identifikdciu  zmluvnych stran, odkaz na tato zmluvu, identifikaciu odovzdavanych
prevadzanych nehnutel'nosti.
Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia, udelenia suhlasov alebo
ina komunikdcia podla alebo v suavislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0zndmenie*
musi byt vyhotovend pisomne a doru€ovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom
univerzdlneho  poStového  dorucovatela, alebo osobne na  koreSpondencné Udaje
zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo preukdzateIné ozndmené druhej
zmluvnej strane po uzatvoreni tejto zmluvy. Za deit alebo ¢as dorucenia ozndmenia sa
povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho poStového dorucovatela, den
prevzatia  zasielky  obsahujucej oznamenie  prijimajicou  zmluvnou  stranou.
Oznamenie sa povazuje za dorucené prijimajicej zmluvnej strane ak okamihom
vratenia  zasielky odosielajucej zmluvnej strane z dovodu ,adresit neznamy*,
»zasielka mneprevzata v odbernej lehote”, ,adresat nezastihnuty*, ,adresat poziadal
o doposielanie®, alebo z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa doruCuje osobne, den alebo c¢as prijatia oznadmenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

Ktordkol'vek zmluvna strana je opravnena postipit pohladavky a iné prava
vyplyvajuce z tejto zmluvy voci druhej zmluvnej strane len po jej predchadzajicom
pisomnom suhlase. Ktorakol'vek zmluvnd strana je opravnena pouzit pohladavky
vyplyvajice z tejto zmluvy voc¢i  druhej zmluvnej strane ako  zabezpeku
pre zabezpeCenie svojich zavdazkov voCi tretej osobe len po predchadzajucom
pisomnom suhlase tejto druhej zmluvnej strany.

Prenajimatel’ svojim podpisom v tejto zmluve diva najomcovi v sulade so zidkonom ¢.

122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tudajov v zneni neskorSich predpisov svoj suhlas

na spracovanie osobnych udajov uvedenych v uvode tejto zmluvy. Suhlas dava

za ucelom pouzitia tychto udajov v tejto zmluve a v savislosti s realizdciou tejto
zmluvy, a to na dobu jej platnosti.



Cl.v.

Zaverecné ustanovenia

5.1  Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi  ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v  zneni
neskorSich predpisov.

5.2 Neoddelitelnou stcastou zmluvy je priloha - geometrického planu s vyznacenim
predmetu najmu.

53 Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len formou pisomnych dodatkov k nej,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

54 Tato zmluva nadobida platnost dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie o zaciatku ndjmu

5.5 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdda zmluvna strana
obdrzi dva rovnopisy.

5.6  Prenajimatel a nijomca vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali a na znak sthlasu s jej
obsahom tuto podpisali.

V ,dna V Kogsiciach, diia 7 NOV. 2013

Prenajimatel”: Néjomca:

MA.GI.CA,, s.r.0. MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

Dott.Paolo Lusetti, konatel’ primator mesta Kosice









