Zmluva o najme bytu 2012002364

uzavretd podl'a §663 a nasl. a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO KOSICE
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
bankové spojenie:
¢islo uctu:
ICO: 00691135
»d’alej len prenajimatel’*

Najomca: Pavel Dancak
bytom: Popradska 86, 040 11 KoSice
r.C.:
nar.:
¢islo OP:
»d’alej len najomca“

I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt nachadzajuci sa v objekte Centra voI'ného ¢asu na Popradskej
ulici 86 v Kosiciach, ktory sa nachadza v katastralnom uzemi: KoSice Zapad- Terasa.
Byt pozostdva z predsiene, kuchyne, komory, kupel'ne, WC, obyvace] izby, spalne
a detskej izby.

2. Celkova plocha obytnych miestnosti je 70,90 m2 a celkova plocha vedlajsich

miestnosti je 27,8 m? Vykurovacia plocha predstavuje 92 m? /bez WC a kupelne/.

Predmet n4jmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II bod 1.
Tejto zmluvy na obvyklé uZivanie a ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady,

5. Stav bytu a jeho vybavenie je dokumentované v preberacom protokole.
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II1.
Uéel najmu
Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ na ucely byvania.

Iv.
Doba najmu
N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 02.12.2012 do 02.12.2015.

V.
Najomné
1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné a thradu za plnenia suvisiace s uzivanim bytu.
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%

Néjomné bolo urcené podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. 4.2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien bytov vo vyske 1002, 61 EUR rocne.

Uhrady za plnenia stivisiace s uzivanim bytu predstavuje 1695,12 EUR rocne.

Uhrady za plnenia suvisiace s uZivanim bytu, spdsob ich vypoétu a ich vyska st
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy a je jej
neoddelite'nou sucast’ou.

Né4jomné a uhrady za plnenie suvisiace s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’
mesacne vo vyske 224,81 EUR vzdy najneskér do 15. Dia kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny si zabezpecit samostatnu zmluvu
o odvoze a zneskodnovani odpadov a to do 15 dni od podpisania tejto zmluvy.
Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, spravidla do 30.06. kalendarneho roka predlozi
najomcovi jednorazové vyuctovanie rocnej uhrady za sluzby spojené s ndjmom
v predchddzajucom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su
splatné do 30 dni odo dia dorucenia vytuctovania najomcovi.

Prenajimatel’ na zéklade ro¢ného vyuctovania rocnej uhrady za sluzby spojené
s ngjmom v predchadzajicom roku prehodnoti vysSku zalohovych platieb za sluzby
spojené¢ s najmom tak, aby zodpovedali jeho skutocnym nakladom za prevadzku,
z ktorych sa zalohové platby vypocitavaji.

Prehodnotenie sa netyka platieb uhradzanych najjomcom priamo dodavatelovi.

V pripade zmien cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny
upravit vySku zéalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom vo forme dodatku
k zmluve podpisanom oboma stranami ku diu, kedy doslo k zvysSeniu zo strany
dodavatela.

VL.
Podmienky najmu

1. Najomca:

a)

b)

d)

sa zavézuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdim a na vlastné naklady, ak tak neurobi ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom pisomnou upovedomeni ich vykonat’ na
svoje naklady a pozadovat’ od ndjomcu nahradu

a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domécnosti maju pravo uzivat’ predmet najmu
obvyklym sposobom zodpovedajicemu ucelu najmu

sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,

sa zavézuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchédzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat od ndjomcu
nahradu,

sa zavézuje, ze nebude v byte vykonadvat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré brania riadnemu uzivania bytu, ak prenajimatel’ neodstrani tieto zdvady
ma ndjomca pravo uvedené zavady po predchadzajicom pisomnom oznadmeni v
nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od prenajimatela nahradu primeranych
nakladov.



2)

h)

i)

nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich oséb do bytu) bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi; vyska
najomného a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca, ktory
nasleduje po prisluSnej zmene,

je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok,

j) je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany

d)

a)
b)

c)

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.
O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

Prenajimatel’

je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie

sa zavizuje zabezpeCit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu,

sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
sthlasom ndjomcu; tento stthlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak
takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni,

uznd najomcovi primerantt zl'avu na nijomnom, ak ndjomca preukaze skutocnost
odovodiiujucu pravo na primerant zlavu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zékonnej
lehote u prenajimatela,

VIIL.
Zanik najmu
Néjom bytu zanika:
Pisomnou dohodou zmluvnych stran
Pisomnou vypoved’ou najomcu
Pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 OZ
Uplynutim doby najmu
Vypovednd lehota podla bodu 1 pism. b), c) tohto ¢lanku je trojmesacna a zaCina
plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal§imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

Utastnici prehlasuju, Zze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, s jej obsahom bez
vyhrad sthlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne v 3 vyhotoveniach podpisali, pri¢om
dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno najomca.



N4ajomca moze poziadat' prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zaklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat
pre najomcu do .. dni od doruenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit’ tiito zmluvu

V pripade, Ze prenajimatel’ nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze
najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati
ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva je ucinnd diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a

V Kosiciach 5. 11. 2012

Prenajimatel’ N4jomca



Priloha é. 2

Vypocet prevadzkovych nakladov

Domovnicky byt

Celkova plocha objektu 3.713 m?
Prenajata plocha 92 m?
Celkovy pocet: 0sob v objekte 140
Pocet 0sob v byte -

Np-Nm . Sp -14,975 x 92 =1.377,70 €
N* * celkové naklady na teplo za rok /€/ nal nr
S, - prenajatu plocha /m3/
Np - naklady na teplo pre prenajatui plochu f€J

Spotreba tepla za mesiac: U 4,81 €
2Tepla voda:

Priemernd spotreba TUV pre jedného élena domdcnosti je 2.00 m3 za mesiac
2x 5,63 €- 11,26 € na mesiac

3 Studend voda:

Podla informacii z VVS, a.s. priemerna spotreba vody na 1 osohu je min. 1001/ den,
Vypocet: 100! x 365 dni x 2 osoby ~ 73.000 litrov i rok - 73 m 3 - rok

Mesacna spotreba: 6,08 m3

Vodné a stocné 12,05 € x 6,08 m3 — 12.464 €
Spolu za vodné a stocné: 12,464 € J mes.

4. Zrazkova voda:

Mzv - Ndklad na vhradu za zrdikovii vodu rocne podla poctu osob v prenajatom objekte

Nzv. - Celkové ndklady m uhradu za zrazkovi vodu, rocne podla mnozstva zrazkovej vody v m3 (udaj
uvedeny v zmluve s VVS) /€/

P, - Pocet 0osob v prenajatom objekte

Pa - Celkovy pocet 0sob v priestoroch objekte

Mesacna platba : 2,73 €



Vypocet najomného za prenajom bytu na Popradske;j uf. €. 86
podl'a opatrenia MF SR €. 01/Rj2008 o regulacii cien najmu bytov

Naj8ytDom)noPopr3_101209xts 1512 2009/3 41



Celkové naklady na spotrebu médii na 1 mesiac:  Teplo 114,81

44 11,26
SV 12,46
Zrazkova vodu 2,73
Spolu 141,26 €

Kosice, 30. 11.2009



