Zmluva o kriatkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 2012002362

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO KOSICE

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

bankové spojenie:

¢islo uctu:

I1CO: 00691135

,»d’alej len prenajimatel*

a
Najomca: Be. Patricia Helfenova
bydlisko: Idanska 29, 040 11 Kosice
»d’alej len najomca*
Clanok II.

1.

Predmet najmu

Predmetom najmu je <cast nebytového priestoru nachddzajici sa v objekte Materskej Skoly
Bernolakova 14, KoSice - stavba so supisnym Cislom 781, na parcele ¢.2447/114 , ktora sa
nachadza v katastrallnom Uzemi Terasa a je evidovana Katastrdlnym uradom v KoSiciach, Spravou
katastra KoSice na LV ¢. 14305.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.
Vymera prenajatého priestoru predstavuje 30 m2.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi predmet najmu uvedeny vCl. I bod 1 tejto
zmluvy na uZivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom v CI. III tejto zmluvy ~ a najomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok I1L
Ukel najmu

Néajomca bude uvedené priestory uzivat na ucely hudobno- pohybovej pripravy deti a tanecnej
vyucby.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 01.11.2012 do 31.03.2013.
N4jomca bude prenajaty majetok uzivat’ nasledovne:

Den v tyzdni: pondelok v ¢ase : 15:00-15:30 hod.
15:30-16:00 hod.
Pocet hodin celkom : 40 x 0,5 =20 hod.



10.

okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, skolskych prazdnin.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 5 ods. 3 Pravidiel prenajimania Skolského majetku vo
vlastnictve mesta Kosice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutelnosti za:

najomné vo vyske 0,3 EUR/hod/m2 + prevadzkové naklady vo vyske 8,23 EUR

Vyska najomného za celd dobu trvania najomné¢ho vztahu predstavuje 180 EUR. Vyska
prevadzkovych nakladov za celd dobu trvania najomného vztahu predstavuje 8,23 EUR. Spolu
najomca uhradi sumu 188,23 EUR.

Néjomca uhradi sumu uvedent v CIL. Vjednorazovo a to do 31.01.2013 na téet prenajimatela
variabilny symbol- ¢islo zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
vo¢i tretim osobdm a zodpovedd =za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov savisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom case a v stave
spdsobilom na riadne uzivanie.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so suCasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpovedd za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom ucelu najmu.

Najomca zodpovedd =za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s Cinnostou, ktoru vykonava. Néjomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstrdnenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Néajomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14
dni odo dna dorucenia faktiry ndjomcovi.

Ukl najmu je mozné menit len po predchddzajicom suhlase prenajimatefa a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdd nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

V pripade poSkodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhrddzat ndjomné az do momentu, kedy prenajimatel’
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15.

L.

poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v C¢o najkratSom Case
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a ndjomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

Négjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ti¢elom kontroly ich vyuZitia.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené posSkodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Néajomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Néjomca je povinny bezodkladne po skonCeni ndjmu vratit prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

Néjom podla tejto zmluvy skonci:
uplynutim doby najmu
pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu ku ktorémukol'vek dilu
vypoved’ou prenajimatel’a alebo najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budi doruovat na adresu sidla zmluvnej
strany uvedent v ¢l. I. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit na adresu
sidla zmluvnej strany uvedeni v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dnoch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych os6b atd’.) a inych skutoCnosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.



3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.1 16/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak stihlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnych stran a Ginnost diom nasledujiicom
po dni, v ktorom bola zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a.

7.  Zmluva je vyhotovenad v troch rovnopisoch, z ktorych dve (2) vyhotovenia obdrzi prenajimatel’

a jedno (1) najomca.

Prilohy:
¢.1 - vypocet prevadzkovych nakladov

Kosice 2. 11. 2012

prenajimatel’: najomea:



Priloha ¢&.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

MS Bernolakova 14, Kosice pre: BC. Patriciu heirenovu

Prevadzkové naklady od 1. 11. do 31.12. 2012 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpocitavania v ( m-3) 990,21 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m") 30,00 3,03% 0,0303

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 31,00% 0,31

Pocet osbb v prenajatej Casti 10

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 7,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW denny rezim 0,03800 55 089,23 1464

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m/ 0,00109

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v nT3 0,00255

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m?2 0,00007

Hodinova spotreba elektriny na 1 rrf bez DPH v kW 0,00396

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované naklady na upratovanie na 1 m" v € 0,02 pocet akcii 7

Naklady za teplo na UK v roku 2012 cenav€ kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,041300 154 528,00 6 382,01 7 658,41

N FUK - nakiady za Tixhu zlozku tepla 182,05400 30,4980 5552,28 6 662,74

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 14 321,15

Naklady za teplt vodu v roku 2012 cenav € kWh/kW/nr5 € bez DPH €s DPH

N vTUV - naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,041300 26 222,28 1 082,98 1 299,58

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zloZka 182,05400 4,9476 900,73 1 080,88

N vas - VaS - vodné a sto¢né 2,1363 317,20 677,63 813,16

N TUV - naklady za TUV za objekt rozpocitavania 2 661,34 3193,61

Naklady za studenu vodu v roku 2012 nakl.1 m" v€ rrf € bez DPH €s DPH

CN sv -VaS - vodné a stocné 2,1363 490 1 046,79 1 256,14

Néklady za zraZkovu vodu v roku 2012 nakl.1 rrf v € nrt € bez DPH €s DPH

N zv - zrazkova voda 0,8576 593,46 508,95 610,74

Naklady za elektrinu v roku 2012 nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N e sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 8 621 1 938,75 2 326,50

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 3695 830,89 997,07

N E - naklady za elektrinu celkom 0,2249 12 315 2 769,64 3 323,57

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N vUK ks - ndklady za variabilnt zloZku tepla 0,041300 7,9803 0,33 0,40

N fuk ks - naklady za fixnu zlozku tepla 182,05400 0,0016 0,29 0,34

IN UK ks - naKiaay Konecneno spotreoiteia (,i/ 0,74

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m € bez DPH €s DPH

N vtav ks - ndklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,041300 6,31 0,26 0,31

N ftav ks - naklady na ohrev TUV fixna zloZzka 182,054000 0,0012 0,22 0,26

N VaS ks - vodné a sto¢né 2,1363 0,076 0,16 0,20

INTUV ks - naKiaay Konecneno spoireDiteia 077

Naklady najomcu za student vodu nakl.1 m"v € m" € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,1363 0,178 0,38 0,46

Naklady najomcu za zrazkova vodu nakl.1 m"v € m’ € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,8576 0,0144 0,01 0,01

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N e sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 0,83 0,19 0,22

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podfa oséb 1,36 0,31 0,37

N e ks - celk.néklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2249 219 0,59

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 0,74
Tepla voda 0,77
Studend voda 0,46
Zrazkova voda 0,01
Elektrina 0,59
Poplatok za spracovanie udajov 0,51
Upratovanie

Kosice, 15.10.2012 Spolu 3,09




Priloha ¢.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
MS Bernolakova 14, Kosice pre: bc. Patriciu Meirenovu

Prevadzkové naklady od 1. 1. do 31. 3. 2013 zmluva u \

r- p8U

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v (( m’) 990,21 " Podiel

S ks - prenajata plocha ( m") 30,00 3,03% 0,0303

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 40,00% 0,40

Pocet 0sbb v prenajatej Casti 10

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 11,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 v kW 0,03287 71 082,88 2184

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m/ 0,00109

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m/ 0,00255

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m2 0,00007

Hodinova spotreba elektriny na 1 bez DPH v kW 0,00396

Smerné C&islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované naklady na upratovanie na 1 m"v € 0,02 pocet akcii 11

Naklady za teplo na UK v roku 2013 cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK - ndklady za variabilnu zloZku tepla 0,045430 154 528,00 7 020,21 8 424,25

N FUK- naKiaay za Tixnu ziozku lepia 200,25940 29,1562 5 838,80 7 006,56

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 15 430,81

Naklady za tepltu vodu v roku 2013 cenav€ kWh/kW/nr? € bez DPH €s DPH

N VvTUV - naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,045430 24 545,89 1115,12 1 338,14

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 200,25940 4,6313 927,46 1112,95

N vas - VaS - vodné a sto¢né 2,3499 288,00 676,78 812,14

N TUV - naklady za TUV za objekt rozpocitavania 2 719,36 3263,23

Naklady za student vodu v roku 2013 nakl.1m"v € m € bez DPH €s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 2,3499 490 1151,47 1 381,76

Naklady za zrazkovu vodu v roku 2013 0,94336 m’ € bez DPH €s DPH

N zv - zrazkova voda 0,8764 593,46 520,09 624,11

Naklady za elektrinu v roku 2013 nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N e sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 8 621 2 132,63 2 559,15

N E oc néklady za elektrinu, pevna zloZzka a platba za odberné miesto 3695 913,98 1 096,78

N e - naklady za elektrinu celkom 0,2474 12 315 3 046,61 3 655,93

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N vuk ks - naklady za variabilnu zlozku tepla 0,045430 10,8467 0,49 0,59

N fuk ks - naklady za fixnu zlozku tepla 200,25940 0,0020 0,41 0,49

IN UK ks - haKiaay Konecneno spotreDiteia ™ ] 1,08

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH €s DPH

N vtav ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,045430 10,23 0,46 0,56

N ftav ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 200,259400 0,0019 0,39 0,46

N VvaS ks - vodné a stocné 2,3499 0,120 0,28 0,34

in iuvks- naKiaay Konecneno spoireDiieia 1,36

Naklady najomcu za studenu vodu nakl.1 m"v € m" € bez DPH €s DPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,3499 0,280 0,66 0,79

Naklady najomcu za zrazkovl vodu nakl.1 m"v € m" € bez DPH €s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,8764 0,0226 0,02 0,02

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 1,31 0,32 0,39

N E oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla os6b 2,14 0,53 0,64

N e ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2474 3,45 1,02

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 1,08
Tepla voda 1,36
Studené voda 0,79
Zrazkova voda 0,02
Elektrina 1,02
Poplatok za spracovanie udajov 0,86
Upratovanie

Kosice, 15. 10. 2012 Spolu 5,14




