ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi:
PRENAJIMA TELOM:
Obchodné meno: MANSID, s.r.o.
Adresa miesta podnikania: Podnikatel'ska 8 040 17 Kosice
1CO: 459166912 *
IC DPH: SK2023134927
Statutarny organ: Ing. Viera Cuchradova, konatel
Bankové spojenie:
IBAN:
Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Kosice I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 26568/V
a
NAJOMCOM:
Obchodné meno: Mesto KoSice
Adresa sidla: Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice
1CO: 00 691 135
IC DPH: SK 20211186904
Statutarny ~organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator
Bankové spojenie:
IBAN:

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania II. nadzemné podlazie o vymere

2)

3)

88 m , ako cast’ prevadzkovej budovy so supisnym ¢. 649, vedenej Okresnym turadom Kosice,
katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 2603 pre okres KoSice II, obec KoSice - Myslava,
katastralne izemie Myslava, nachadzajlicej sa na pozemku s parcelnym ¢. 1604/6 (d’alej ako

predmet ndjmu*) v rozsahu predmetu c&innosti najomcu, a to za ucelom zabezpeenia zazemia
pre prenajimatela (jeho pracovnikov) a pre pracovnikov Spravy mestskej zelene v Kosiciach,
ktory na zidklade zmluvy ¢. 2013002414 zo dna 28.10.2013 v platnom zneni vykonavaju pre
ndjomcu monitorovanie a strazenie rekultivacie skladky tuhého komunalneho odpadu (TKO)
(dalej ako ,, ucel najmu“).

Néjomca sa touto zmluvou zavdzuje uzivat predmet najmu riadne v sulade s touto zmluvou a
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a uhradzat dohodnuté najomné a dalSiec naklady
uvedené v tejto zmluve.

Néjomca vyhlasuje, ze sa riadne oboznamil s technickym stavom predmetu ndjmu a potvrdzuje,
Ze tento je sposobily na riadne uzivanie na ucel uvedeny v odseku 1.
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Clanok IT
Doba najmu

1) Tato zmluva je dojednana na dobu neurcitd.

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

Clanok 111
Ndjomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 32,40 €/lm?/rok vratane DPH, c¢o
predstavuje 2851,20 €/rok vratane DPH.

Néjomné sa plati raz za polrok vo vyske jednej polovice celkovej ro¢nej vysky najomného
podla odseku 1, a to na zaklade fakturdcie prenajimatela, s lehotou splatnosti faktiry 30 dni odo
dna vystavenia faktGry prenajimatelom; prenajimatel’ je opravneny vystavit faktGru najskor
k prvému diu prislusného polroka.

Ak najomny vztah zanikne pocas kalendarneho mesiaca, vypocCita sa pomerna cast najomného,
ktora mé& najomca zaplatit, podla poctu kalendarnych dni v danom kalendarnom mesiaci, pocas
ktorych ndjomny vztah trval, k celkovému poctu kalendarnych dni v danom kalendarnom
mesiaci. V obdobi od zaniku najomného vztahu do uplného splnenia povinnosti podla ¢lanku
VIII odsek 5 je ngjomca povinny platit’ nahradu za uZivanie vo vyske dohodnutého najmu.

V cene najmu nie si zahrnuté naklady, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
nagjmu. V cene ndjmu si zahrnuté len naklady spojené s dodavkou pitnej vody z verejného
vodovodu pri obvyklom wuzivani beznej spotreby do 5 m3/mesiac a odvod splaskovych vod
(kanalizacia). Ostatné naklady si najomca =zabezpeCuje a hradi sam. Predmet najmu ma
samostatny elektromer pre stanovenie odberu elektrickej energie. Zmluvnym partnerom pre
odber elektrickej energie pre dany objekt s VSE, a.s. je spolocnost’ V.0.D.S.-Eko, a.s..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi odplatu za uZivanie predmetu
najmu od 01.01.2015 do diia ucinnosti tejto zmluvy .

Clanok IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivanie predmetu najmu odo dna zacatia
najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je kedykol'vek pocas trvania ndjomného vztahu opravneny skontrolovat' stav
predmetu najmu; pri vykone tohto prava zohladni opravnené zaujmy najomcu tykajuce sa jeho
podnikatel'skej ¢innosti.

Prenajimatel’ ma po cely Cas trvania ndjomného vztahu pravo vstupu do priestorov, ktoré tvoria
predmet ndjmu, ak je to potrebné pre vykon prav tykajicich sa nehnutelnosti a hnutelnych veci,
ktoré vlastni alebo uZziva.

Ak je v dosledku poruSenia povinnosti, ktora je touto zmluvou alebo vSeobecne zaviaznym
pravnym predpisom stanovena ndjomcovi, prenajimatelovi pravoplatne ulozend pokuta alebo
povinnost na odstranenie zavadného stavu, alebo ina obdobnd povinnost, vznikd mu voci
najjomcovi pravo na nahradu zaplatenej pokuty, resp. pravo na nahradu nakladov preukazatelne
vynalozenych pri  plneni povinnosti vyplyvajucich z pravoplatného rozhodnutia prislusného
organu verejnej moci.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu s nalezitou opatrnostou a starostlivostou a zdrzat' sa
vSetkych cCinnosti, ktoré by na nom mohli spdsobit’ Skodu. Ak predmetu najmu hrozi Skoda, je
najomca povinny k jej odvrateniu zakroéit’ spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu iba na Ucel uvedeny v tejto zmluve. Je povinny
vykonavat’ ¢innost’ v predmete najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Néjomca nesmie prenechat predmet najmu ani ktorikol'vek jeho c¢ast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu na vlastné ndklady v Ccistom a hygienicky
nezavadnom stave.

Néjomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy a ostatné predpisy tykajice
sa predmetu nijmu a jeho uZzivania, predovSetkym predpisy o ochrane pred poziarmi, o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia, o odpadoch a o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci.
Néjomca zabezpeCi na vlastné naklady vSetky Ttlohy protipoziarnej ochrany ustanovené
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi o ochrane pred poziarmi.

Néjomca sa zavdzuje, ze nebude skladovat v predmete najmu material ekologicky zavadny,
ktory by zneCistoval zivotné prostredie alebo naruSoval medziludské vztahy s vlastnikom alebo
inymi najomcami a predmet zmluvy bude uZivat v stlade s prisluSnymi pravnymi normami
vratane zakonov suvisiacich s ekoldgiou zivotného prostredia.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody stvisiace s uzivanim predmetu najmu
alebo jeho ¢innostou a zavdzuje sa v plnej vySke nahradit’ spdsobent Skodu vlastnikovi alebo
tretim osobam, ktora vznikla jeho konanim, cinnostou, nedbanlivostou alebo opomenutim
svojich povinnosti v zmysle zmluvy o najme ako aj suvisiacich vSeobecnych nariadeni
a zékonov. Nijomca zodpovedd aj za Spravu mestskej zelene v Kosiciach, svojich dodavatelov,
resp. subdodéavatelov.

Néjomca bol obozndmeny so skutocnostou, Ze predmet zmluvy nie je poisteny proti zivelnym
pohromam, vandalizmu a inym $kodam.

Clanok VI
Opravy predmetu ndjmu

Prenajimatel’ zabezpec¢i vykonanie oprav predmetu najmu okrem oprav v zmysle ¢L.VI, bod 4)
a bod 5) tejto zmluvy, Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi
potrebu oprav, ktorych vykonanie ma prenajimatel’ zabezpecit'.

Néajomca strpi obmedzenie svojho prava uzivat’ predmet najmu v rozsahu, ktory je potrebny na
vykonanie oprav a poskytne prenajimatel'ovi na dany ucel vsetku potrebni sti¢innost’.

Néjomca vykona alebo =zabezpe¢i vykonanie potrebnych oprav predmetu najmu, ak s tym
prenajimatel’ vyslovil sthlas, alebo ak prenajimatel nezabezpecil vykonanie uvedenych oprav v
primeranom c¢ase po oznameni ich potreby. Najomca je v takom pripade opravneny pozadovat
od prenajimatel’a nahradu ucelne vynalozenych nakladov.

Néjomeca na vlastné naklady vykona alebo zabezpeci vykonanie drobnych oprav a drobnej
udrzby predmetu najmu.

Néjomca na vlastné naklady vykond alebo zabezpeCi vykonanie potrebnych oprav predmetu
najmu, ak je potreba takych oprav sposobenda konanim alebo opomenutim povinnosti najomcu
alebo 0s0b, ktoré sa s jeho stthlasom alebo vedomim zdrziavali v priestoroch, ktoré tvoria
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predmet najmu. Prenajimatel’ je opravneny zabezpecit vykonanie oprav podla tohto odseku, ak
tak neurobi ndjomca v primeranom case po vzniku ich potreby, a nasledne pozadovat od
najomcu nahradu ucelne vynalozenych nakladov.

6) Zmluvnad strana, ktorej vznikne povinnost vykonat, resp. zabezpeCit vykonanie opravy
predmetu najmu, ma nasledujuce povinnosti:

a) bezodkladne oznamit' druhej zmluvnej strane zaCiatok a predpokladany rozsah a cas trvania
opravy;

b) obstarat’ si na vlastné naklady vSetky povolenia prislusSnych orgdnov verejnej moci potrebné
na vykonanie opravy; druhd zmluvnd strana sa v pripade potreby zavizuje poskytnit jej
vSetku potrebnu sti¢innost’;

¢) postupovat pri vykonavani opravy a pri vybere tretej osoby, ktorej zveri plnenie uloh s tym
spojenych, s odbornou starostlivostou, najmd dodrziavat’ povinnosti ustanovené vsSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, technickymi normami a povoleniami prisluSnych organov

verejnej moci.

Clanok VII
Zmeny a upravy predmetu ndjmu

1) Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat ziadne
zmeny ani Upravy predmetu najmu. K Zziadosti o taky suhlas najomca prilozi projektova alebo
int obdobnui dokumentaciu zamyslanych zmien alebo uprav.

2)  Prenajimatel’ udeli sthlas na vykonanie zmien alebo uprav predmetu ndjmu, ak sa nejedna
o podstatny zasah do stavebnotechnického rieSenia nehnutel'nosti.

3) Ak nidjomca vykona zmeny alebo uUpravy predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
stuhlasu prenajimatela alebo ak pri ich vykone porusi ind povinnost' ustanovenu v tejto zmluve,
je povinny, a to bez zbytocného odkladu po doruceni ziadosti prenajimatela, uviest predmet
najmu na vlastné ndklady do predchadzajiiceho stavu, ibaze sa ndjomca a prenajimatel pisomne
dohodnt inak. Pravo prenajimatel'a na nahradu vzniknutej skody tym nie je dotknuté.

4) Nijomca znaSa nebezpeCenstvo Skody, vratane ndhodnej Skody, na vSetkych veciach, ktoré
vniesol, umiestnil alebo namontoval v predmete najmu, po cely cas trvania najomného vztahu.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpeCovat strazenie, poistenie ani ini ochranu predmetu najmu
a veci, ktoré sa v niom nachadzaju.

5)  Prenajimatel nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu najomcu vykondvat ziadne
zmeny ani Upravy predmetu najmu, ktorymi by mohlo byt zmarené, stazené alebo obmedzené
uzivanie predmetu ndjmu nadjomcom na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok VIII
Zanik ndjmu

1)  Zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnit na zaniku najomného vztahu. Ak dohoda
zmluvnych strdn neur¢i datum zaniku najomného vztahu, zanikne uplynutim dna uzatvorenia
takej dohody.

2) Obe zmluvné strany su opravnené¢ vypovedat tito zmluvu, a to z akéhokol'vek dovodu alebo aj
bez udania doévodu. Vypoved musi byt pisomnd a doruend druhej zmluvnej strane. Ak tato
zmluva neuruje inak, nijomny vztah zanikd uplynutim trojmesacnej lehoty, ktord zacina
plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucend vypoved'.

3) Vypoved prenajimatela je uCinnd okamzite a najomny vztah zanikd uplynutim dnha jej
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4)

5)

6)

7)

dorucenia ndjomcovi, ak:
a) najomeca je viac ako 30 dni v omeskani s iplnym zaplatenim dohodnutého najomného; alebo

b) ndjomca napriek vystrahe prenajimatela uziva predmet najmu alebo trpi jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika znacna Skoda; alebo

¢) najomca porusi ktorukolvek povinnost ustanovenii touto zmluvou a nevykona napravu ani v
primeranej lehote pisomne uréenej prenajimatel'om; alebo

d) najjomca porusi ktorukol'vek povinnost ustanovenu vSeobecne zaviznym = pravnym
predpisom, technickou normou alebo rozhodnutim prislusného organu verejnej moci
tykajicu sa uzivania predmetu najmu, jeho oprav, zmien alebo uprav, alebo trpi porusovanie
takej povinnosti tretou osobou, ktorda sa s jeho suhlasom alebo vedomim zdrziava v
predmete n4jmu, a nevykond napravu ani v primeranej lehote pisomne uréenej
prenajimatel’om; alebo

e) pravoplatnym rozhodnutim prislusného organu verejnej moci je uloZena povinnost vypratat
predmet najmu alebo jeho cast, alebo je rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu alebo jeho
Casti, o zmene predmetu najmu alebo jeho casti, alebo o zmene tuCelu uzivania predmetu
najmu alebo jeho casti, v dosledku ¢oho predmet najmu nemoéze dalej sluzit dohodnutému
ucelu uzivania.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi podla tohto odseku skutkovo vymedzit' tak, aby bolo

zjavné, ze ide o dovod, ktory prenajimatela opraviiuje na okamzitd vypoved, inak sa na

vypoved hladi, akoby iSlo o vypoved podla odseku 2.

Vypoved najomcu je ucinna okamzite a najomny vztah zanikd uplynutim dna jej dorucenia
prenajimatel'ovi, ak:

a) prenajimatel’ porusi ktorukol'vek povinnost’ ustanoveni touto zmluvou a nevykona napravu
ani v primeranej lehote pisomne urcenej vzajomnou dohodou zmluvnych stran

Doévod vypovede sa musi vo vypovedi podla tohto odseku skutkovo vymedzit' tak, aby bolo
zjavné, ze ide o dovod, ktory najomcu opraviuje na okamziti vypoved, inak sa na vypoved
hl'adi, akoby i$lo o vypoved podla odseku 2.

Do piatich pracovnych dni po zaniku ndjomného vzt'ahuje najomca povinny vypratat priestory,
ktoré tvoria predmet najmu, najméd odstranit z nich vsetky nim vnesené, umiestnené alebo
namontované veci, ktoré mozno odstranit bez poskodenia tychto priestorov a zniZzenia ich
hodnoty a odovzdat ich prenajimatelovi v stave spdsobilom na dalSie wuzivanie, vratane
vysledkov vSetkych oprav, zmien a uprav vykonanych v stlade s touto zmluvou, a to bez
ohladu na to, kto zndSal ndklady na ich vykonanie. Ak ndjomca nesplni uvedené povinnosti, je
povinny nahradit’ prenajimatelovi naklady vynalozené pri ich splneni za ndjomcu, ako aj inu
§kodu, ktora prenajimatel'ovi v tejto stvislosti vznikne.

Ak najomny vztah z akéhokol'vek dovodu zanikne pocCas kalendarneho mesiaca, za ktory

najomca uz zaplatil dohodnuté ndjomné, vrati prenajimatel ndjomcovi pomernt cast ndjomného
(¢lanok III odsek 3) bez zbyto¢ného odkladu po Gplnom splneni povinnosti podl'a odseku 5.

Néjomca ma voci prenajimatelovi pravo na nadhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvySila hodnota
predmetu najmu v dosledku zmien alebo uprav vykonanych v stlade s touto zmluvou na
naklady, ktoré znasal ndjomca; uvedené pravo mu vznikd diom Uplného splnenia povinnosti

podl'a odseku 5.

Clanok IX
Spolocéné a zdverecné ustanovenia

1) Zmluvné strany su povinné vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu identifika¢nych tdajov
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uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy, a to do 10 dni odo dila, kedy nastala zmena.

2) V pripade nezastihnutia zmluvnej strany na adrese jej sidla pri doruCovani a nasledného
nevyzdvihnutia zasielky pocas jej uloZenia na poSte sa za deit doruCenia povazuje den, kedy
bolo =zasielka vratenda z poSty. Ak zmluvnd strana bezddévodne odoprie prevziat zésielku,
povazuje sa za den prevzatia dent odmietnutia prevzatia zasielky.

3) Zmluvné strany nie s opravnené postupovat pohladavky vzniknuté z tejto zmluvy bez
predchadzajticeho stihlasu druhej zmluvnej strany.

4) Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicom po dni zverejnenia na webovom sidle Mesta Kosice (www.koSice.sk).

5) Ak tato zmluva neurCuje inak, je mozné ju zmenit a zruSit iba dohodou oboch zmluvnych stran
v pisomnej forme.

6) Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji ustanovenia zakona o najme a podnijme nebytovych priestorov a Obcianskeho
zakonnika.

7) Zmluvné strany po precitani tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorovo vyhlasuju, Ze si tdto
zmluvu riadne precitali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre ne dostatocne
zrozumitelny a urcity, Zze tato zmluva vyjadruje ich skutoéni a slobodna vo6l'u, ze nebola
uzavretd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok plynucich pre ktorikol'vek
zmluvni stranu, nie su im zname okolnosti, ktoré by ju robili neplatnou a na znak sthlasu
pripajaji podpisy osdb opravnenych konat’ v ich mene.

8) Osoby podpisujuce tato zmluvu vyhlasuji, ze st plne spoOsobilé a opravnené podpisat’ tuto
zmluvu a Zze neexistuje ziaden dekrét, vynos, vyhlasenie, prikaz, nariadenie, list alebo iny
dokument vydany spolo¢nikom, ¢lenom, akcionarom alebo akymkol'vek organom, sudom,
organom Statnej spravy alebo Statnej moci SR, ktory by akymkol'vek spdsobom obmedzoval
opravnenie zmluvnych stran podpisat’ tito zmluvu a zaviazat’® ich k plneniu povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

9) Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, po dva pre kazdii zmluvnt stranu.

V Kosiciach, dna 26. MAR. 2015

Prenajimatel’ Najomca

MANSID, s.r.0. Mesto KoSice
Prilohy:

- nacrt predmetu najmu
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Priloha k Zmluve o ndajme nebytovych priestorov
Prevadzkova budova, sip.C. 649, k.i. Myslava, Obec KoSice Myslava, LV ¢.2603

Vlastnik: MANSID, s.r.o., Podnikatel'skd 2, 040 17 KosSice, ICO: 45 916 691

Pédorys Il. NP



