Postupca:

Postupnik:

Najomca:

DOHODA O POSTUPENi PRAV A POVINNOSTI

uzatvorena podla ustanoveni § 269 ods. 2 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika

Ugastnici Dohody

TATRA FILM spol. sr.o.

so sidlom Vajnorska 89, 831 04 Bratislava

ICO: 31338925

DIC:2020313658

IC DPH: SK 2020313658

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v oddiele Sro, vo vlozke ¢. 4044/B
zastupeny: Maria Pichnarc€ikova - riaditefka TATRA FILM - Kinocentrum KosSice

(dalej len ,,Postupca®)

Mesto KoSice

so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

ICO: 00691135

DIC:2021186904

IC DPH: SK 2021186904

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD, MPH - primator mesta

(dalej len ,,Postupnik®)

TINELI GASTRO s.r.o.

so sidlom Krupinska 2236/4, 040 01 KoSice

ICO: 45605483

DIC:2023052130

IC DPH: SK 2023052130

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, v oddiele Sro, vo viozke &. 25846 N
Statutarny organ: Jaroslav Elias - konatel

(dalej len ,Najomca“)

(dralej spoloéne aj ,Ugastnici Dohody “)

uzatvaraju na zaklade vzajomne dosiahnutého konsenzu a s odkazom na ustanovenia § 269 ods. 2 zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika tuto dohodu o postdpeni prav a povinnosti (dalej len ,Dohoda*)

I.  UVODNE USTANOVENIA

1. Postupca uzatvoril s najomcom dna 10. 7. 2010 zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len

ktorou dal najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuice sa v suteréne kina USMEV v Kosiciach,
Kasarenské nam. 1 na rozlohe 242,31 m2 od 15. 7. 2010.

2. Postupca dal Ngjomcovi vypoved zo Zmluvy, pricom vypovedna doba mala uplynut k 31. 3. 2012.
na zaujem Najomcu pokracovat v prisluSnom zmluvnom vztahu v zmysle tejto Dohody Postupca

vypoved spat, s ¢im Najomca vyslovne suhlasi.

3.  Ugelom tejto Dohody je upravit véetky podmienky prechodu prav a povinnosti vyplyvajlcich zo Zmluvy
z Postupcu na Postupnika tak, aby Najomca mohol nadalej uzivat prislusny predmet najmu.

4.  Postupca a Najomca zhodne vyhlasuju, Ze popri Zmluve nie je medzi nimi uzatvorena ziadna dalSia dohoda,
ktora by sa tykala uzivania prislusného predmetu najmu.

Zmluva“),

Vzhladom
berie danu



Il. PREDMET DOHODY

1.

2.

Postupca postupuje na Postupnika vSetky svoje prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy, s ¢im Najomca
vyslovne suhlasi.
Postupca a Najomca zhodne vyhlasuju, ze ku dfiu Ucinnosti Dohody maju vysporiadané vsetky vzajomné
finanéné a iné naroky vyplyvajlice zo Zmluvy. U&astnici dohody sa zaroveri dohodli, e ak Postupca porusil
svoju povinnost vyplyvajucu zo Zmluvy alebo zo zakona, je povinny nahradit Najomcovi Skodu tym
spdsobenu bez ohladu na povahu okolnosti, v ddsledku ktorych doSlo k poruseniu povinnosti Postupcom;
za nahradu tejto Skody zodpoveda vyluéne Postupca, nie Postupnik.
Najomca poskytne Postupnikovi bez zbytocného odkladu sucinnost potrebnu pre zistenie stavu meracov
prislusnych médii ku driu u¢innosti Dohody.

lll. ZMENA ZMLUVY

Postupnik a Najomca sa dohodli na nasledujucich zmenach Zmluvy:
CI. Il Zmluvy (Cena a sposob thrady) sa meni a znie:

1. Roc¢na ciastka za prendjom (najomné) je vo vyske 10.950,- €, ktora je splatna v 12-tich rovnakych
splatkach (912,50 €) vzdy k 15. driu prislusného kalendarneho mesiaca.

2. Najomca bude uhradzat najomné na ucet prenajimatela )

s uvedenim variabilného symbolu (VS): 5.5/ €.€££.£.7<.., pricom za datum
Uhrady sa povazuje datum pripisania financnych prostriedkov na Uc¢et prenajimatela.

3. Spotrebu elektrickej energie, vodné, stocné a zrazkovu vodu bude najomca uhradzat podla nameranych
hodnét na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Ostatné naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu (vykurovanie, odvoz odpadu, zriadenie a prevadzkovanie telefonickej linky a iné) uhradi najomca
priamo ich dodavatelovi, resp. poskytovatelovi sluzieb na zaklade zmlav, ktoré je najomca povinny
uzatvorit' s dodavatelmi médii, resp. poskytovatefmi sluzieb.

CL. IV Zmluvy (Osobitné dojednania) sa meni a znie.
1. Prenajimatel nie je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené uzivanie.
2. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skodu ani ind ujmu, ktor& mu bude spdsobena v pripade, Ze

sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu nebudi dodavané riadne.

3. N3jjomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluCne na dohodnuty ucel a takym spdsobom, aby
neobmedzoval a neruSil opravnenych uzivatelov susednych nebytovych priestorov. Najomca je povinny
na vlastné naklady udrziavat predmet najmu v stave spOsobilom na dohodnuté uzivanie, vratane
zabezpeCovania obvyklej udrzby a vykonania potrebnych oprav na predmetu najmu. V pripade, ak
najomca mieni na predmete najmu vykonavat c¢innost, na ktoru su potrebné osobitné opravnenia,
povolenia alebo splnenie urcitych podmienok, najomca je opravneny vykonavat takito cinnost len
po ziskani tohto opravnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca nie je bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny vykonavat
na predmete najmu akékolvek stavebné Upravy a iné dispozicie. Najomca nie je opravneny pozadovat
od prenajimatela akukolvek nahradu alebo odplatu za akékolvek investicie, ktorymi zhodnotil predmet
najmu alebo ho udrzal v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu vopred pisomne inak.

6. V pripade, ze najomca v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zhodnoti nehnutelnost, prenajimatel
suhlasi s odpisovanim technického zhodnotenia vykonaného najomcom po dobu trvania najmu podla
tejto zmluvy.

7. Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpecit na predmete najmu dodrziavanie
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi, bezpecCnosti a ochrany
zdravia pri praci, na Useku odpadového hospodarstva a na Useku ochrany Zivotného prostredia. Ak sa
na predmete najmu nachadzaju vyhradené technické zariadenia, ktoré si podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vyzaduju vykonavanie revizii, je najomca povinny zabezpecit ich vykonanie, vratane
vyhotovenia prislusnych reviznych sprav na vlastné naklady ako aj na vlastné naklady zabezpecit
starostlivost o vyhradené technické zariadenia vratane odstrafovania zistenych vad, a to v lehotach
stanovenych podla platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a STN. Pre pripad porusenia
povinnosti najomcu podla tohto odseku zmluvy, si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske
Skody alebo akejkolvek inej ujmy spdsobenej alebo vyvolanej prenajimatelovi v priinnej suvislosti
s poruSenim tejto povinnosti najomcu. Zmluvna pokuta podla predchadzajucej vety vznikda a stéva sa
splatnou v okamihu vzniku $kody alebo inej ujmy prenajimatelovi.

8. Najomca je povinny umoznit na poziadanie prenajimatela alebo nim poverenej osoby vstup
do nehnutelnosti a umoznit prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe kontrolu spésobu a ucelu
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vyuzivania nehnutefnosti alebo kontrolu a opravu HUP, HUV, rozvodu UK, stupackovych ventilov
a rozvodov inych médii, inak je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 30 EUR
za kazdy den trvania poruSenia povinnosti a jednorazovd zmluvnu pokutu vo vyske 300 EUR.

Najomca povinny na vlastné naklady zabezpecovat, pripadne sa spolupodielat po dohode s ostatnymi
opravnenymi uzivatelmi inych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v predmetnej stavbe (objekt
kina Usmev) na odstraneni zavad v schodnosti prisltichajicich chodnikov a nadvornych priestorov, ktoré
spoCivaju v znecisteni, poladovici alebo snehu, alebo aj na odstraneni akéhokolvek iného
nebezpecenstva hroziaceho na Zivote, zdravi alebo majetku, ktoré bude spocivat na danej stavbe (napr.
zosuvy snehu zo strechy budovy).

10. Po ukoné&eni najmu je najomca povinny bez vyzvania odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne aj na vysSku povolenych investicii
vynaloZzenych do predmetu najmu poc€as trvania najmu ngjomcom alebo prenajimatefom. Najomca je
povinny splnit svoju povinnost podla tohto odseku zmluvy bez zbyto¢ného odkladu po ukon&eni najmu,
najneskor vsak v lehote 5 dni odo dria ukoncenia najmu.

Za ¢l. IV Zmluvy sa vkladaju nové ¢lanky V, VI a VII, ktoré zneju:

N

V. Trvanie a ukonéenie zmluvného vzt'ahu

Najom podfa tejto zmluvy sa dojednava na dobu neurcitu.

Najom podra tejto zmluvy zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

c) zanikom predmetu najmu.

Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat najom z akéhokolvek dbévodu. Vypovedna
lehota je 2 mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najom s vypovednou lehotou 5 dni, so zaciatkom jej plynutia dfiom

nasledujucim po dni jej doru¢enia najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim najomného alebo Uhrad za sluzby dihSie ako 30
dni,

b) ak ndjomca da predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

c) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu, alebo predmet najmu uziva
spbsobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskutoéni na predmete najmu stavebné Upravy alebo iné dispozicie v rozpore
s ustanoveniami tejto zmluvy,

e) z ddvodu iného podstatného porusenia zmluvy najomcom,

f) z dbévodu iného nepodstatného poruSenia zmluvy ndjomcom, pokial najomca porusenie povinnosti
alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve prenajimatelfa neodstranil ani v primeranej
lehote poskytnutej mu na to Prenajimatelom, pricom za primeranu lehotu sa povazuje lehota 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu sa ustanovenie § 676 ods. 2 Obc&ianskeho

zakonnika o nepouzije.

VI. Sankcie a zodpovednost’ za Skodu

Ak najomca porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy alebo zo zakona, je povinny nahradit
prenajimatelovi Skodu tym spdsobenu bez ohladu na povahu okolnosti, v dosledku ktorych doslo
k poruSeniu povinnosti najomcu.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda za poruSenie ktoréhokofvek z ustanoveni vSeobecne zavazného
pravneho predpisu na uUseku ochrany pred poziarmi, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, na useku
odpadového hospodarstva a na Useku ochrany zivotného prostredia na predmete najmu. Najomca tiez
v celom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktora bude spbésobena v pricinnej suvislosti s takymto porusenim
prenajimatelovi ako aj tretim osobam.

Najomca v celom rozsahu zodpoveda prenajimatelovi ako aj tretim osobam za akukolvek Skodu, ktora
im bude spOsobenad poruSenim povinnosti najomcu zabezpeCovat, pripadne sa spolupodielat
na odstraneni zavad v schodnosti chodnikov a nadvornych priestorov priliehajacich k predmetnej stavbe,
v ktorej sa nebytovy priestor nachadza.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skodu, ktora bude najomcovi spdésobena na veciach vnesenych
najomcom na predmet najmu. Najomca zodpoveda prenajimatefovi za akuikolvek Skodu alebo iné
znehodnotenie, ktoré bude spdésobené na predmete najmu.

V pripade, Ze sa ktordkofvek zo zmluvnych strdn dostane do meskania so splnenim svojho penazného
zavazku podla tejto zmluvy, je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane urok z omeSkania z diznej sumy
vo vyske urCenej podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

V pripade, ze sa najomca dostane do omesSkania so zaplatenim najomného, je povinny platit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % denne z diznej sumy za kazdy deri omeSkania
so splnenim tejto povinnosti.
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V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu po ukonéeni najmu riadne a véas v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy,
je povinny platit’ prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vySke 10 % z mesaéného najomného za kazdy den
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaju splatnymi v okamihu vzniku
prava na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
Dojednania o zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa nedotykaju naroku opravnenej zmluvnej strany
pozadovat nahradu Skody spdsobenej poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujicu zmluvni stranu povinnosti dodatoCne riadne splnit
zmluvnou pokutou zabezpe&enu povinnost.

VII. Dal$ie osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych skutocnostiach,
ktoré mézu mat vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto zmluvou ako aj pre realizaciu
predmetu zmluvy.

Ak sa kedykolvek zmluvnym stranam stane znama okolnost, ktora méze byt podnetom pre neplnenie
ktorejkolvek podmienky vymedzenej v zmluve, tato zmluvna strana je povinna poslat okamzite pisomnu
spravu druhej zmluvnej strane, Specifikujucu podrobnosti tychto okolnosti a strany maju pokracovat
v spolupraci tak, aby zabezpedili riadne plnenie Zmluvy.

Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ina komunikacia podla alebo
v suvislosti s touto zmluvou (dalej len ,0znamenie“) musi byt vyhotovena pisomne a doru€ovana druhej
Zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho poStového doruCovatela, elektronickou poStou, osobne,
alebo faxom na koreSponden¢né Udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za den alebo
€as doru€enia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa doruCuje prostrednictvom univerzalneho postového doruCovatela, den prevzatia zasielky
obsahujucej oznamenie prijimajiucou zmluvnou stranou. Oznamenie sa povazuje za dorucené
prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z ddvodu
.adresat neznamy“, ,zasielka neprevzata v odbernej lehote®, ,adresat nezastihnuty”, ,adresat
poziadal o doposielanie”, alebo z akéhokolvek iného dévodu.

b) ak sa doruCuje elektronickou postou, deri alebo €as, kedy bolo odosielajucej zmluvnej strane
doru¢ené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy obsahujlcej
oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou.

c) ak sa dorucuje osobne, defi alebo €as prijatia oznamenia prijimajucou zmluvnou stranou,

d) ak sa doruCuje faxom, den alebo C€as uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym zariadenim
odosielajucej zmluvnej strany o UspeSnom prenose faxovej spravy prijimajucej zmluvnej strane.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdd zmenu jeho
koreSpondencnych alebo identifikacnych udajov v lehote 5 dni odo dfia, kedy nastala zmena niektorého
z tychto udajov; v pripade, Ze si najomca povinnost podla tohto odseku zmluvy nesplni, alebo sa
dostane do omeskania s jej splnenim v ¢ase, kedy mu prenajimatel zasle oznamenie, najomca v celom
rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom oznamenia odosielaného prenajimatelom
a za to, Ze nastali G4Cinky nahradného dorucenia podla tejto zmluvy, resp. za iny Skodlivy nasledok, ktory
nastal na strane prenajimatela alebo najomcu v slvislosti s porusenim tejto povinnosti najomcu. V lehote
5 dni odo dna, kedy nastala tato skutoCnost, je tiez najomca povinny oznamit prenajimatelovi zrusenie
najomcu bez likvidacie spolu s oznamenim, na ktory subjekt prechadzaju prava a zavazky najomcu
z0 zmluvy.

Najomca nie je opravneny zapocitat svoje pohladavky voci pohladavkam prenajimatela bez jeho
pisomného suhlasu.

Najomca je opravneny postupit pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto zmluvy vod&i prenajimatelovi
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

Doterajsi €l. V Zmluvy (Zavere¢né ustanovenia) sa oznacuje ako ¢lanok VI, a znie:

1.

Zmluvné strany za dohodli, Zze v pripade, ak by sa kedykolvek v budlcnosti zistilo, Zze niektoré
z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost a vykonatelnost ostatnych
ustanoveni zmluvy tym nebude dotknuta, zmluvné strany sa zavazuju formou dodatku k tejto zmluve
nahradit takto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou
povahou najblizSie povahe neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vélu
oboch Zmluvnych stran obsiahnutu v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa podla § 262 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik dohodli, Ze ich zavazkové
vztahy zalozené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami o tomto zmluvnom type v zakone
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme po ich predchadzajicom
schvaleni zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumeli a Ze tento
vyjadruje ich slobodni a vaznu vélu, bez akychkolvek omylov, €o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi
alebo podpismi osdb opravnenych konat v ich mene, alebo v zastupeni.



IV. ZAVERECNE USTANOVENIA

n

Tato Dohoda nadobuida platnost diiom jej podpisania vsetkymi Ug&astnikmi Dohody a Gginnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Postupnika (www.kosice.sk). Postupnik
bez zbyto&ného odkladu oznami defi G¢innosti ostatnym Ugastnikom Dohody.

Prilohou Dohody je fotokdpia Zmluvy.

Tato Dohoda je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi Postupca, dva rovnopisy
odbrzi postupnik a jeden rovnopis obdrzi Najomca.

Ugastnici Dohody vyhlasuju, Ze si text Dohody pozorne preéitali, jeho obsahu porozumeli a Ze tento
vyjadruje ich slobodnl a vaznu volu, bez akychkolvek omylov, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi alebo
podpismi 0s6b opravnenych konat’ v ich mene, alebo v zastupeni.

Postupca: Postupnik
% Kosiciach, diia 30.03.2012 V Kosiciach, diia 30 MAR. 2012
Maria Pichnarcikova MUDr. Richard Rasi, PhD, MPH
riaditelka primator
Najomca:

Je/Z

V KosSiciach, dna

Jaroslav Elias
konatel


http://www.kosice.sk

ZMLUYVA

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla § 663 a nasledujicich ustanoveni
ob¢ianskeho zdakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych

priestorov

Spolo¢nost TATRA FILM s.r.o. Bratislava, Vajnorska 89, 831 04 09 Bratislava (d’alej

len prenajimatel’), ICO 31338925, DIC 31338925/601
Ing. Ivan SOLLAR, generalny riaditel’ spolo¢nosti

Maria PICHNARCIKOVA, riaditel’ka TATRAFILMU,
KINOCENTRA v KoSiciach

V zastupeni
Zodpovedna za konanie

TINELI GASTRO s.r.o., zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu KoSice 1, oddiel Sro, vlozka 25846/V

Krupinska 2236/4, 040 01 KOSICE

ICO 45 605 483
DIC-2023052130
Zodpovedny za konanie Jaroslav ELIAS, konatel’ spolo&nosti

I.  PREDMET NAJMU
Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do prendjmu nebytové priestory ,
nachadzajuce sa v suteréne kina USMEV v Kogiciach, Kasarenské nam. 1 na rozlohe

242,31 m2 od 15.07.2010.

1.  UCEL NAJMU
Néjomca bude uzivat predmetné nebytové priestory - ako : prevadzkovanie pohostinnej

¢innosti a to: prevadzkovanie reStauraéného zariadenia a kaviarne. Prevadzkovanie

nesmie ohrozit prevadzku kina (presluch hudby).
Bez predchadzajuceho stthlasu prenajimatel’a nebude menit Gcel najmu.

III.  DOBA NAIMU
Prenajimatel’ prenajima uvedené nebytové priestory od 15. jula 2010 na dobu neurcitu.

[II. CENA A SPOSOB UHRADY

Cena za najom:
Ro¢na ¢iastka za prenajom ¢ini 10.950,- EUR, ktora je splatna v 12-tich rovnakych

mesacnych splatkach vzdy k poslednému diitu v mesiaci.
Mesacénu ¢iastku vo vyske 912,50 EUR bude uhradzat ndjomca priamo do pokladne

TATRAFILMU, KINOCENTRA KoS$ice na zaklade faktary , ktort obdrzi od

prenajimatela.
Zaroven bude do pokladne TATRAFILMU, KINOCENTRA v KoSiciach uhradzat a j

¢iastku za odber elektriny a vody.
V pripade, ak ndjomca neuhradi fakturu v lehote splatnosti zavédzuje sa zaplatit’ urokv

z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy deit omeSkania.
IV. OSOBITNE DOJEDNANIA

Néjomca:
1. Bude pouzivat prenajaty' priestor iba na predmet najmu.



2. Bude dodrziavat poziarno-bezpecnostné predpisy vydané prenajimatelom. Najomca
si zabezpecuje ochranu pred poziarmi a s tym suvisiace ¢innosti samostatne v sulade
so zakonom NR SR ¢. 314 z 2. jula 2001 o ochrane pred poziarmi v zmysle par. 4 a 5.
V zmysle par. 15 Vyhlasky MV SR 121/20002 Z.z. sa zriad'uje spolo¢né ohlasovia
poziarov v pokladni kina Usmev na tel. &. 6221222,

3. Zaroven je ndjomca povinny si zabezpecCovat plnenie povinnosti vyplyvajuce zo

zdkona NR SR 367/2001 Z.z. - uplné znenie zdkona NR SR ¢,. 330/96 Z.z. o

bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako vyplyva zo zmien a doplneni

vykonanych zakonom ¢. 95/2000 Z.z. a zdkonom 158/2001 Z.z.

Plne sa zavédzu je zabezpeCovat BOZP v zmysle tomu zodpovedajucich predpisov.

4.
5. Zavidzuje sa zabezpecit Glohy poZiarnej ochrany.
6. Néijomca nemodze prenajaté priestor} bez suhlasu prenajimatela prenajat tretim

osobam. V pripade protipravneho najmu tretim osobam sa bude tato okolnost riesit

okamzitym zruSenim nadjomnej zmluvy.

7. Néjomca si bude prenajaté priestory upratovat na vlastné naklady, nadvorné
priestory bude upratovat prenajimatel’.

8. Najomca je povinny pripadné stavebné upravy dohodnut pisomne vopred

s prenajimatelom.
9. Néajomca si bude beZné opravy prevadzat na vlastné ndklady.
10.Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat priestor v stave, v akom ho podla

preberacieho protokolu prevzal.
11.0dovzda v zalepenej obalke 1 kI't¢ od branky, 1 kI'i¢ od vchodovych dveri a 1 kl'a¢

od miestnosti, kde je hlavny uzaver vody pre pripad vaznej poruchy.

12.Pripadné stavebné upravy si najomca vykona na vlastné naklady, ktoré mu nebudu
zohladnené v ndjomnom. Zaroven si ndjomca pri ukonc¢eni ndjmu nemodze
uplatnovat kompenzaciu za vynaloZzené naklady pri pripadnych stavebnych
upravach.

13.Za odber elektrickej energie a vody si bude ndjomca uhradzat spotrebovanu
elektricka energiu spolo¢nosti TATRAFILM podla skuto¢nej spotreby, ktora sa
bude pravidelne mesacne odpisovat ndjomnikom a nahlasovat TATRAFILMU.

14.Stav elektromeru ku dniu uzatv orenia zmluvy je 45848, stav vodomeru ku diu
uzatvorenia zmluvy je 422.

15.Najomca musi poziadat Miestny tirad Mestskej ¢asti STARE MESTO o stuhlas

s umiestnenim prevadzky.

V. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato zmluva je uzavreta na dobu od 15. jula 2010 na dobu neurcitu.
Vypovedna lehota je 3-mesacné a zac¢ina plynut 1. diom mesiaca nasledujuceho po

[\

dorucéeni vy povede.
3. V pripade omeSkania uhrady ndjomného, ktoré presiahne 30 kalendarnych dni je

mozné ukonéit ndjomny pomer okamzite.
4. Zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vytlacky obdrzi prenajimatel

a 2 vytla¢ky ndjomca.

V KoSiciach, dia 10.07.2010

najomca prenajimatel



