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ZMLUVA O NAJME SOCIALNEHO BYTU &. NZ/430/2016/soc

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta Kosice

a

Najomca: Feréak Ondrej,
Najomca: Feréakova Svetlana,
trvale bytom Kosice, Kréméryho 15, po¢et ¢lenov domacnosti:

8)
9)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel prenechava najomcovi byt v Kosiciach na ulici Kréméryho &.domu 15,
sup.€. 1031, &. bytu 5, na 3 poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 4 izby a prislusenstva.
Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kupelria, WC.
Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI
Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti: od 1. 6. 2016 do 30. 11. 2016

Clanok 4

POVINNOSTI Z NAJMU BYTU
Najomca sa zavazuje platit najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vy$ke podla
mesaéného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sudast tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené s
uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju ro¢nému zac¢tovaniu.
Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesaéne pozadu do 5.dfa
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").
Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obé&ianskeho zakonnika v nadvaznosti na §
4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v plathom zneni. :
Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu na zaklade pokynu prenajimatela a je su¢astou zmluvy. Iného ¢lena
domacnosti méZe najomca do prenajatého bytu prihlasit vynimo&ne s predchadzajlicim suhlasom prenajimatela
(s vynimkou novonarodenych deti). Najomca je povinny oznamit’ spravcovi bytu akékolvek zmeny v pocte os6b
tvoriacich spolo&n domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).
Najomca bytu nie je opravneny poskytnat inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za uéelom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.
Najomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat' len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR &.87/1995 Z.z.. Najomca nie je opravneny
vykonavat stavebné upravy v byte bez stuhlasu prenajimatela.
V prenajatom byte sa nemdZu chovat' zvierata (pes, ma¢ka). Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa
zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.
Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v takomto stave ho
prijima do najmu. Na zaklade dohody s prenajimateflom najomca suhlasi s tym a vyhlasuje, Ze prenajimany byt
uvedie do uzivania schopného stavu (ak je to potrebné) na vilastné naklady, a zarover ho bude na vlastné
naklady udrziavat v uzivania schopnom stave, €im sa vylu€uje pouzitie ustanovenia § 687 Obcianskeho
zakonnika.

10) V sulade s bodom 9) zmluvy sanitarne zariadenie bytu — najmé zachodovu misu, umyvadlo, batérie a drez je

najomca povinny v pripade ich poskodenia, zni¢enia alebo odcudzenia zabezpedit' na vlastné naklady do 10 dni
od ich zni¢enia, poskodenia alebo odcudzenia, v opaénom pripade ich na naklady najomcu zabezpeti spravca.

11) Najomca berie na vedomie, Zze prenajimany byt je napojeny na dialkovo ovladany systém elektrickej energie.

Odber elektrickej energie v prenajatom byte zabezpeduje a umozfiuje najomcovi spravca po zaplateni ceny za
odber el.energie a najomného.

Najomcovi sa zakazuje v byte pouzivat na varenie a na vykurovanie bytu iné ako elektrické zariadenia, resp.
zariadenia napajané z elektrickej siete. Najomcovi sa zakazuje pouzivat akékolvek pece, resp. iné zariadenia
na vykurovanie tuhym palivom (drevom a pod.), rézne plynové zariadenia a pod. Porudenie tohto ustanovenia
sa povaZuje za porudenie ustanoveni najomnej zmluvy a za ohrozenie bezpe¢nosti v dome a najomny vztah
s nadjomcom bude ukon&eny vypovedou.

12) Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pristup k vode ma zabezpeceny na plasti bytového

domu.V prenajimanom byte su vytvorené podmienky pre ohrev teplej vody. Najomcovi sa zakazuje pouzivat na
ohrev teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie napajané z elektrickej siete. Porusenie tohto
ustanovenia sa povaZzuje za poru$enie ustanoveni najomnej zmluvy a za ohrozenie bezpe&nosti v dome
a ngjomny vztah s nagjomcom bude ukon&eny vypovedou.



1)

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU
Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktort bola dohodnutd, pisomnou vypovedou, pisomnou dohodou
zmluvnych stran.

2) Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesadna a zadina plynut od prvého dha nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doru¢ena. Na doru€ovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziji ust. § 46
Obgianskeho stdneho poriadku.

3) Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doru€uji na adresu bytu, ktory je
predmetom najmu podfa tejto zmluvy. V pripade akejkofvek zmeny adresy uréenej na doru€ovanie pisomnosti
na zéklade zmluvy sa ndjomca zavazuje o zmene adresy pisomne informovat’ spravcu bytu. Za def doruc¢enia
pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost
prevziat' alebo v ktory bude zasielka doru€ovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznamka
podobného vyznamu.

4) Prizaniku najmu dohodnutého na dobu uréitd nema najomca pravo na bytovi nahradu.

5) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukonéit' ku ktorémukolvek diiu.

6) V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ngjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskér defi po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny poZzadovat od najomcu
za kazdy defi neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit na ucet spravcu bytu zmluvnu
pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia dal$ej najomnej zmluvy.

Clanok 6 '
OSOBITNE USTANOVENIA
Najomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchadzajuicej najomnej zmluve.
Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat' pisomnu formu.

2) Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Prenajimatel podla zakona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorSich predpisov ako prevadzkovatel oznamuje najomcovi ako dotknutej osobe
spracuvanie jeho osobnych udajov - titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko
za ucelom identifikacie zmluvnej strany.

4) Najomca (dotknutd osoba) je opravnena uplatnit svoje prava a pravom chranené zaujmy v sulade s § 28 a
nasl.zakona, najma vyZzadovat od prevadzkovatela potvrdenie, &i su alebo nie su osobné Udaje o nej
spracuvané, zoznam jej osobnych udajov, ktoré s predmetom spraclvania, opravu alebo likvidaciu svojich
nespravnych, nelplnych alebo neaktualnych osobnych tdajov, ktoré su predmetom spracuvania, likvidaciu jej
osobnych udajov, ktorych uéel spractvania sa skon¢il.

Tretie strany, ak sa predpoklada, alebo je zrejmé, Ze im budi osobné udaje dotknutych oséb poskytnuté v
rozsahu titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko: spravca bytu, organy statnej
spravy a samospravy (véeobecné sudy, organy ¢inné v trestnom konani, sudni exekutori, notari).

Dotknuta osoba prehlasuje, Ze osobné Udaje poskytla dobrovolne.

5) Najomna zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, pricom po jednom exemplari obdrzia najomcovia, a po
dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

6) Zmluva nadobuda platnost ditfom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze u€innost’ zmluvy nastane defi nasledujici po dni jej zverejnenia.
0 L mA 2016
V Kosiciach, dna ¢ V Kosiciach, diia 20. 4./2016
vlastnﬂ;yérenajimatel' naiomca
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

primator mesta Kosice
najomca



