ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. NZ/458/DBN/2013

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a

Najomca: Kupec Oliver,
trvalé bytom Kosice, Hlavna 15, pocet ¢lenov domacnosti:

2)
3)

2)

3)

6)

7)

8)

9)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 4 na ulici Amurska €. 5
v KoSiciach, nachadzajici sa na 1 poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1,5 izby a prisluSenstva.

PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kdpelria, WC.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Predmet zmluvy nie je bytovou nahradou podla § 5 ods. 4 zakona €.260/2011 Z.z., na ktory ma najomca narok
podla citovaného ustanovenia zakona a najomcovi sa poskytuje len dofasne do doby pridelenia bytovej nahrady
podla citovaného ustanovenia zakona.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI
Byt uvedeny v ¢&lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wur€itdi - 6 mesiacov:

od 15.5.2013 do 14.11.2013, najneskér do doby pridelenia bytovej nahrady podla § 5 ods. 4 zakona C¢.
260/2011 Z.z.. V pripade, Ze prenajimatel neprideli najomcovi bytovi nahradu do doby ukonéenia najmu podla
tejto najomnej zmluvy, tato najomna zmluva sa automaticky predlzuje o dalSich 6 mesiacov, a to opakovane,
vzdy najneskér do doby pridelenia bytovej nahrady podfa § 5 ods. 4 zakona €.260/2011 Z.z..

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit nagjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vySke podla
mesac¢ného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy. Zalohy
za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju ro€énému zuétovaniu.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu do 5.dfa
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na
§ 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Prenajimatel mdze aj v priebehu trvania najmu jednostranne zmenit vySku najomného alebo Uhrad za plnenia
poskytované s wuzivanim bytu. O tychto skutoCnostiach bude najomca bez zbyto€ného odkladu pisomne
upovedomeny. Driom uvedenym v novom mesacnom zalohovom predpise pre cenu najmu a uUhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu straca pévodny mesacny zalohovy predpis platnost.

Néjomca je povinny pri vyhotoveni najomnej zmluvy uviest mend oséb a ich datumy narodenia, ktoré tvoria
spolu s najomcom spolo¢nd domacnost. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu a je sucastou zmluvy.
Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu akékolvek zmeny v pocte osbdb tvoriacich spoloénd domacnost.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat predmet najmu za ucelom
zabezpeclenia bytovej potreby vyluéne len pre seba a ¢lenov jeho domacnosti. Najomca bytu nie je opravneny
poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

Néjomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za u€elom vykonania technickej obhliadky bytu
deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte sulvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢€.87/1995 Z.z.. Akékolvek stavebné upravy,
pripadne ini zmenu, doplnenie predmetu najmu, pripadne iné technické zhodnotenie predmetu najmu (dalej aj
Luapravy“), ktoré sa nezhoduju s jeho stavom v dobe odovzdania bytu najomcovi, méZze najomca vykonat iba
s predchadzajiucim suhlasom prenajimatela. Suhlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na
zaklade predchadzajucej pisomnej Ziadosti ndjomcu. Upravy vykona najomca v sulade s platnymi véeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez =zapocitania, resp. nahrady vynalozenych pefaznych
prostriedkov a to aj v pripade ukonCenia zmluvného vztahu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
suhlasu prenajimatela s uUpravami bytu udeleného na zaklade tejto najomnej zmluvy sa vyluCuje pouZitie
ustanovenia § 667 Obcianskeho zakonnika, vety posledne;.

Zmluvu na dodéavku elektriny a plynu uzavrie ndjomca a dodavatel elektriny a plynu samostatne.

10) DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obgianskeho zakonnika.



Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2) Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dbévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doru€enda. Na doruCovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ust. § 46
Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

3) Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doru€uju na adresu bytu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na doruCovanie pisomnosti
na zaklade zmluvy sa ndjomca zavazuje o zmene adresy pisomne informovat’ spravcu bytu. Za dern dorucenia
pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost
prevziat alebo v ktory bude zasielka doruCovana poStovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval', "adresat je neznamy" alebo ina poznamka

podobného vyznamu.
4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnud zmluvu ukongit ku ktorémukolvek driu.

Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomna zmluva je vyhotovena na zaklade Pokynu Mesta KoSice k vyhotoveniu ngjomnych zmlav zo dna
30.4.2013, ktorym primator mesta KoSice po predchadzajucom prerokovani na porade primatora mesta KosSice,
konanej dna 29.4.2013, udelil suhlas s realizaciou docasného pridelenia bytovych nahrad najomcov bytov
v restituovanom objekte na ul. Hlavna 15 v KoSiciach, az do definitivneho pridelenia bytovych nahrad podla
ustanoveni zakona ¢. 260/2011 Z.z.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat’ pisomnu formu.

2) Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca, a po dva
exemplare prenajimatel a spravca bytu.

4) Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze uc€innost’ zmluvy nastane den nasledujuci po dni jej zverejnenia.

5) Najomca suhlasi s pouzitim osobnych udajov v zmysle Zakona ¢. 428/2002 Z.z.

V KosSiciach, dria V Kosiciach, dria 9.5.2013

vlastnik - Prenajimatel najomca
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primator mesta KoSice



