ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podPa zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. VLASTNICI BYTOV A NEBYT. PRIESTOROV : podl'a podpisovej listiny

a
2. SPRAVCA:
BYTOVY PODNIK MESTA KOSICE, s.r.o. JuZné nabreZie é. 13, 042 19 Kogice
v mene spolo¢nosti kon4 samostatne Ing. Robert Ujpal - konatel’ spolo¢nosti
ICO : 44 518 684
IC DPH: Sk 2022722075
Vedeny Okresnym sidom KoSice I, oddiel Sro, vlozka €. 22846/V, ktory bol zaloZeny na
zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva KoSice, ¢. 629 z 30 - 31.10.2008 na XX.
Rokovani a vznikol 29.11.2008, zapisom do Obchodného registra SR

CLANOK I
Uvodné ustanovenia

1. Sprévca - Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.0. je spravcovskou spolo¢nostou zapisanou v
obchodnom registri Okresného sudu v KoSice I. s predmetom c¢innosti obstaravanie sluzieb
spojenych so spravou bytového a nebytového fondu, (v d’alSom texte ,,spravca®).

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su zapisani na LV ¢. 11495 nehnutel'nosti vedenych v
katastralnom Uzemi Skladna, obec KoSice-Juh, okres KoSice IV , stpisné ¢. 2281 na ulici
Zborovska 1,7 v Kosiciach (v dalSom texte ,,vlastnici®).

CLANOK II.

Predmet zmluvy - obsah spravy

Predmetom tejto zmluvyie :

1. Poverenie spravcu vlastnikmi zabezpeCenim prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych casti,
spolo¢nych zariadeni a prislusenstva bytového domu (v d’alSom texte ,,dom*) uvedeného v ¢l. I tejto
zmluvy.

2. Uprava vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov pri zabezpeéeni plneni dohodnutych
touto zmluvou a zakonom ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni (v d’alSom texte ,,zakon*).

CLANOK IIL
Rozsah predmetu

Spréavca sa zavizuje pre vlastnikov zabezpecit’ :

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prilahlého pozemku a prisluSenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

¢) vedenie uctu domu v banke,



d) vymaéhanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) d’alSie Cinnosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnt osobitnou dohodou.

CLANOK 1V.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny vykondvat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov a na ich ucet a je
opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov pred stidom a inymi organmi $tatnej moci.

2. Pri sprave domu je spravca povinny

a) vykondvat opravy a udrzbu spolo¢nych casti, zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku

prislichajiceho k domu podl'a poziadaviek vlastnikov v sulade s platnymi pravnymi predpismi a

hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou a

uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

b) zabezpecovat’ nasledujice plnenia suvisiace s vykonom spravy a zabezpecovat’ nasledujice

sluzby spojené s byvanim :

ba) odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody,
plynové rozvody, vytahy, hasiace zariadenia),
bb) kontroly a prehliadky spolo¢nych priestorov (v d’alSom texte ,,SP*), spolo¢nych casti
a zariadeni domu (strechy, fasady, malby, natery, rozvody studenej vody, teplej uzitkove;j
vody, plynu, ustredného kurenia, vzduchotechniky, vodovodnych a kanalizacnych Sacht,
poziarnych vodovodov a suchovodov, vratane hydrantovych skri) a vytahov
bc) kontroly a prehliadky vsSetkych meracich a regulaénych zariadeni sluziacich
k rozuctovaniu ndkladov za dodavku energii a médii,
bd) dodavku studenej vody (v d’alSom texte ,,SV*), dodavky tepla a teplej uzitkovej
vody(v dalsom texte ,, TUV®), odvadzanie odpadovych a dazdovych véd, dodavku
elektrickej energie do SP a zariadeni, deratizciu SP, prevadzkyschopnost’ vytahu v zmysle
platnych noriem a to uzavretim relevantnych zmluvnych vztahov,
be) na zéklade zdkonom stanoveného sthlasu vlastnikov uzatvara zmluvné vztahy na
upratovacie prace vratane odpratavania snehu od vchodu domu a zo spojovacieho chodnika

¢) zabezpecovat’ vedenie pravnej, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej agendy

spojenej s plnenim nasledovnych ¢innosti:

ca) v oblasti pravnej agendy : eviduje zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme spolocnych
priestorov a o ndjme nebytovych priestorov, zabezpecuje vyméahanie pohladavok,
dokumentaciu stdnych sporov a dalSiu sidnu agendu, preSetruje a vybavuje staznosti,
ozndmenia a podnety vlastnikov nehnutel’nosti, ktoré suvisia so spravcovskou ¢innostou a
uzivanim spolo¢ného majetku, zastupuje vlastnikov pri vymahani skody pred sidom a v
mimosudnom konani, podava navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby a na exekucné
konanie, vymahanie mimo - sidnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami)
nezaplatené¢ preddavky jednotlivych vlastnikov do fondu prevadzky, udrzby a oprav (v
d’alsom texte ,,FPUaO%) a za sluzby spojené s uzivanim bytu; pricom naklady spojené so
sadnym konanim sa uhradzaju z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti sudu o nahrade trov
konania, ktoré bude sidom priznané, sa vymozené nahrady vratia do FPUaO, a pripadne
poskytuje iné pravne sluzby nad ramec vymedzeny tymto odstavcom na zéklade dohody za
dohodnutu odplatu
cb) v oblasti technicko-prevadzkovej asendv: vedie projektovi dokumentaciu stavieb,
projektovi a technicki dokumenticiu strojnotechnologickych zariadeni, pasporty domu,
harmonogramy odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni, opravy a udrzbu
spolo¢nych casti a zariadeni a prislusenstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatel'mi




prac a materialu, a evidenciu poistnych udalosti, vypractiva rocny plan oprav, ktory zohl'adni
najmé opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a
navrhuje vysku tvorby FPUaO domu na kalendarny rok, vedie evidenciu vodomerov a
pomerovych rozdelovagov nakladov, analyticka evidenciu prijmov a vydajov FPUaO

cc)v oblasti financno-ekonomickei agendy : stard sa o zverené finanéné prostriedky vedené
na ucte prislusného domu, vypocita vlastnikom v dome vySku mesacnych preddavkov na
uhradu za sluzby vyplyvajice z tejto zmluvy pre jednotlivé byty, vychddzajic zo skuto¢nych
nakladov za predchadzajuce obdobie a z predpokladanych nékladov na nasledujuci rok,
vyhotovuje rocné vyuctovanie sluzieb, vedie priebeznu evidenciu platieb za sluzby
vyplyvajuce z tejto zmluvy, vedie evidenciu upomienok pre neplaticov a prehlad ich
vysporiadania, vedie evidenciu faktur, vedie uctovni agendu zobrazujicu finan¢ny stav a
vysledky hospodarenia za dom, vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

3. Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak vyska zalohovych platieb nezodpoveda
skuto¢nej spotrebe vlastnika na zaklade vyuctovania zélohovych platieb za sluzby za
predchadzajuce obdobie, o com musi vlastnikov informovat'.

4. Spravca zabezpe¢i na poziadanie vlastnikov dalSie sluzby, ktorych zabezpecenie nie je
povinnostou spravcu zo zakona, vratane investiénych akcii (napr. zateplenie, komplexna obnova
bytového domu a pod.), sprostredkovania tverov a dotacii z komerénych bank a Statnych institacit,
na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, za odplatu v zmysle aktualneho cennika sluzieb.

5. Spravca je povinny viest' samostatné analytické ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky
fondu prevadzky, udrzby a oprav musi spravca viest oddelene od uctov spravcu v banke, a to
osobitne za kazdy spravovany dom. Majitelom U¢tu domu zriadeného spravcom v banke su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat’ s finan¢nymi
prostriedkami na ucte domu a vykonavat’ k tomuto U¢tu prava a povinnosti vkladatel'a podla
osobitného zdkona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je sucastou majetku spravcu.
Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit’ na krytie alebo uhradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo
vlastny prospech alebo v prospech tretich osob. Majetok vlastnikov nemdze byt sucastou
konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov, ktory
smeruje proti majetku spravcu.

6. Pri obstaravani sluzieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké
bolo mozné¢ dojednat v prospech vlastnikov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim
nadpolovic¢nej vacSiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o vybere dodavatela. V
pripade prac suvisiacich len s konkrétnymi pracami v rdmci jedného vchodu, ak ide o viac-
vchodovy bytovy dom a vlastnici sa rozhodli samostatne hospodarit’ v konkrétnom vchode, je
spravca viazany rozhodnutim nadpoloviénej vicSiny vlastnikov v danom vchode (s vynimkou
zédkonom stanovenych pripadov, kedy je pripustna kvalifikovana véacsina vlastnikov v nadvéznosti
na § 14 zakona).

7. Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru na poziadanie nahliadnut’
do dokladov tykajacich sa spravy domu, alebo ¢erpania FPUaO.

8. Spravca je povinny zvolavat schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ak o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych



priestorov. Spravca zabezpeci ucast’ svojich odbornych pracovnikov na schodzach vlastnikov podla
potreby a poZziadavky zastupcov vlastnikov, resp. v zdvaznych pripadoch aj inych vlastnikov v
bytovom dome.

9. Spravca podava navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru na
uspokojenie pohl'adavok, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov.

10. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v . dome nemaji ku dnu skoncenia vypovednej lehoty uzavretu
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom, alebo nie je zalozené spoloCenstvo. Pravne vztahy
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenii zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo
si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spoloc¢enstvo zo zakona.

11. Spréavca je povinny predlozit' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o svojej
¢innosti za predchadzajici rok tykajucej sa domu, najmé o financnom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach,
ktoré suvisia so spravou domu, najneskor do 31.mdja nasledujiceho roka, a podla potreby na
poziadanie vlastnikov bytov. Sprava o ¢innosti bude obsahovat’ : vyuctovanie pouzitia FPUaO ,
uhrad za plnenie, roza¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome, informacie o celkom
zostatku finanénych prostriedkov domu na bankovom uc¢te k 31.12. predchadzajiceho roka,
informéacie o celkovej vySke nedoplatkov evidovanych k 31.12. predchadzajiaceho roku, informéacie
o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skuSok v predchadzajucom roku.

12. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov za vsetky Skody vzniknuté
v dosledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢.
182/1993 v platnom zneni a zo zmluvy o vykone spravy.

CLANOK V.
Zasady platenia tihrad za plnenia a hospodarenie s nimi, urcenie vySky platieb
za spravu domu

1. Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozic¢tuje spravca na jednotlivé byty v
dome
spdsobom stanovenym vzdy platnou legislativnou Gpravou a na zéklade rozhodnutia vlastnikov
v bytovom dome na schodzi vlastnikov a to :
a) dodavka tepla
podla podlahovej plochy bytu a pomerovych rozdel'ovacov nakladov, v pripade Ze boli do
bytu namontované
b) dodévku SV a TUV a odvadzanie vody
- podl'a hodn6t nameranych bytovymi mera¢mi upravenych koeficientom
- podl'a poctu 0sob
c) uzivanie vytahu, dodavku el. energie do SP a zariadeni
- podl'a poc¢tu 0sdb v byte
- rovnakym dielom za byt
- podl'a velkosti bytu
d) upratovanie SP a zariadeni, vratane odpratavania snehu od vchodu a zo spojovacieho chodnika
- podl'a poCtu 0sob v byte
- rovnakym dielom za byt




- ak si tto sluzbu nezabezpecia vlastnici svojpomocne
e) odvadzanie zrazkovych véd
- podl'a podlahovej plochy bytu

Odpocty bytovych meratov SV, TUV raz §tvrtroéne, ako aj odpoéty pomerovych rozdelovacov
nakladov tepla na vykurovanie raz rocne zabezpeci spravca alebo vlastnici konkrétneho domu za
poplatok uvedeny v aktudlnom cenniku spravcu. V aktudlnom cenniku bude uvedeny aj poplatok za
evidenciu pomerovych rozdelovacov ndkladov tepla na vykurovanie a ich roziactovanie (MaRT).

1.1. Rozc¢tovanie nakladov za poskytnuté sluzby predlozi spravca vlastnikom najneskor do
31.5. nasledujuceho roku. Vyucétovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych ndkladoch za
poskytnuté sluzby je vlastnik bytu povinny uhradit’ spravcovi do 30. dni od dorucenia
vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi bytu vyuctovanim
zisteny preplatok, v pripade, ak zo strany vlastnikov nebudu uplatnené reklamacie.
Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavidzuje uhradit
druhej zmluvnej strane Groky z omeSkania v nadvdznosti na nariadenie vlady 87/1995
Z.z. v platnom zneni podl'a § 517 Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Vlastnici domu sa dohodli so spriavcom na mesacnej platbe za vykon spravy vo vyske
urcéenej ako nasobok sumy 3,30 € (sadzba poplatku za vykon spravy za jeden byt alebo nebytovy
priestor) a poctu bytovych a nebytovych jednotiek bytového domu. K tejto sume sa pripocita
aktualna sadzba DPH. Odmena za vykon spravy je splatnd k poslednému diu mesiaca
predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa odmena plati. Zmluvné strany sa dohodli, ze odmena bude
uhradzand vlastnikmi trvalym prikazom z uc¢tu domu v banke na cet spravcu; za tymto uc¢elom
udel'uju vlastnici bytov a nebytovych priestorov spravcovi suhlas na zriadenie takéhoto trvalého
prikazu na ucte vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v banke. Vlastnici si povinni mesacne
vopred vZdy najneskor do konca beZzného mesiaca na mesiac nasledujici poukazovat’ na ucet
vlastnikov vedeny spravcom v banke:

a) thrady za plnenia spojené s uzivanim bytového domu, bytu, resp. nebytového priestoru podl'a
mesacného zalohového predpisu vystaveného spravcom,

b) preddavky do FPUaO na zabezpelenie prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni a pozemku, spolocnych nebytovych priestorov, obnovu bytového domu a
d’al$ich potrieb bytového domu podl'a § 10 citovaného zakona,

¢) poplatok za vykon spravy - 3,30 € mesacne bez DPH,

d) d’alsie platby na ktorych sa pripadne zmluvné strany dohodnu pisomne.

K cendam v bode 2 pism. c) tohto clanku bude pripocitana aktudlna sadzba DPH podla platnej a
ucinnej legislativnej upravy. Konecna cena bude vzdy Specifikovand v aktudlnom mesaénom
zalohovom predpise, ktory Spravca doruc¢i kazdému vlastnikovi.

3. Spravca kazdoro¢ne k 31.3. oznami vlastnikom spravovanych bytov a nebytovych priestorov
oficidlnu vysku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok ak 1.7. prehodnoti vySku
poplatkov uvedenych v bode 2. pism. c), d), pricom tieto mdéze navySit maximalne o hodnotu
minuloroc¢nej inflacie. Pre takéto pripadné navySenie nie je potrebné uzatvarat’ dodatok k zmluve o
vykone spravy, ale spravca je povinny vlastnikom bytov a nebytovych priestorov dorucit’ upraveny
mesacny zalohovy predpis.

4. V pripade omeSkania s platbami podl'a ods.3) je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi trok
z omesSkania z prisluSnej dlZnej sumy v nadvédznosti na nariadenie vlady 87/1995 Z.z. v platnom
zneni v nadvdznosti na § 517 Obcianskeho zadkonnika az do zaplatenia.



CLANOK VL
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Rozsah prav a povinnosti vlastnikov je ur¢eny zdkonom a touto zmluvou.

2. Vlastnik bytu je povinny :

a) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
vlastnikom a ndjomnikom vykon ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZzivacich prav,

b) oznamovat’ spravcovi vcas vsetky udaje a zmeny tykajice sa poctu ¢lenov a prislusnikov jeho
domacnosti, ktoré s podstatné pre rozuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

c¢) oznamovat’ spravcovi vsetky tdaje o prestavbe bytu, nebytového priestoru a zasklievani
loggie v sulade so zak. ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsSich predpisov. Na zaklade ziadosti vlastnika, sprdvca vyda k prestavbe
bytu alebo NP stanovisko.

3. Spravca je povinny zabezpecit' pri sprave bytového domu plnenie tloh ochrany pred poziarmi,
ktoré sa tykaju spolo¢nych Casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu, podl'a § 4
pism. a) az ¢), g) azi) ak) az q), § 5 pism. a) az ¢), 1) aj) a § 8 pism. d) zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
Spravca upozorni vlastnikov na pripadné nedostatky v bytovom dome, ktoré st v rozpore s platnou
legislativou. Spravca je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov v dome.

4. Spravca doporucuje, aby si vlastnici poistili dom ako celok. Tuto sluzbu, na poZziadanie
vlastnikov zabezpec¢i spravca. Spravca v pripade poziadavky vlastnikov zabezpeci poistovacieho
agenta, ktory poskytne poradenstvo pre ucely poistenia a vzniku $kod v domoch. Vlastnici bert na
vedomie svoju objektivnu zodpovednost’ v pripade vzniku Skody sposobenej ich bytovym domom.

5. Vlastnik bytu, resp. nebytového priestoru mé pravo a povinnost’ zac¢astiiovat’ sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu,
prisluSenstve a pozemku, najmé o sposobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

6. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat’ schodzu vlastnikov,
ak na ich ziadost’ nezvolal schddzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti. Oznamenie
o schddzi vlastnikov spolu s programom musi byt’ v pisomnej forme doru¢ené kazdému vlastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome minimalne pit dni pred dilom konania schodze vlastnikov.
Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi ak mé schodza
vlastnikov rozhodovat o ulohéach pre spravcu.

7. Vlastnik je povinny umoznit na poZziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
pracovnikovi spravcu alebo nim poverenej osobe vstup do bytu za Gcelom vykonania obhliadky
technického stavu vnutornej inStalacie bytu, SP a prisluSenstva bytu, montdz alebo udrzbu zariadeni
na meranie spotreby tepla a vody v byte a na odpocet nameranych hodndt, resp. vykonania
potrebnej opravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim. V pripade nepredvidanych havarii vlastnici
znasaju finan¢né dosledky i v pripade, ak na fonde nebude dostatok prostriedkov na likvidaciu
havarie.

8. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju
na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zédklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu,
je povinny pristupit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového



priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome od zmluvy o vykone spravy; zaviazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji az ich
usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavézuju aj pravne ukony
tykajiice sa domu, spolo¢nych Casti domu a spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

CLANOK VIL
Vykon spravy spolo¢nych ¢asti, zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva domu a pozemku

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zicastiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a pozemku a schddzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie o schddzi vlastnikov spolu s programom
musi byt v pisomnej forme doruc¢ené kazdému vlastnikovi minimalne 5 pracovnych dni pred diiom
konania schodze.

2. Schodza vlastnikov je uznaSaniaschopnd, ak st pritomni vlastnici, ktori maju aspon dve tretiny
hlasov vSetkych vlastnikov v dome. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje
nadpolovi¢nou vécsinou hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
s vynimkou pripadov uvedenych v § 14 ods. 4, 5 zdkona. Ak pocet za¢astnenych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov neumoziuje hodinu po zafati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovi¢nou véac¢sinou zucastnenych s vynimkou pripadov stanovenych zdkonom v §
14 ods. 3 posledna veta za bodkociarkou.

3. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vac¢sinou vSetkych vlastnikov o
podani navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby, schval'uje sa zmluva o vykone spravy, jej zmena
alebo zanik.

4. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduju o uvere a o kazdom dodatku k nej,
o zmluve o zabezpeceni uveru a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o ndjme a a kupe veci, ktoru
vlastnici uzivaju s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného Casu uzivania a o kazdom dodatku
k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene ucelu uzivania
spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa
vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov 2/3 vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku, podpis
vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov bytov a
nebytovych priestoroch. Overit’ pisomné hlasovanie moze aj notér alebo obec.

5. Prehlasovany vlastnik mé pravo do 30 kalendarnych dni od ozndmenia vysledku hlasovania sa
obratit’ na prislusny sud, alebo ak sa o nom nemohol dozvediet, do 3 mesiacov odo dia hlasovania,
aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

6. Vlastnik m6Ze splnomocnit’ int osobu pisomne, s uradne overenym podpisom, aby ho na schddzi
vlastnikov zastupovala. Ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti
vlastnika, musi byt sucastou splnomocnenia aj prikaz , ako mad splnomocnenec hlasovat pri
konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Vlastnik nemoze splnomocnit’ na zastupovanie
spravcu.



7. Spravca alebo Stvrtina vlastnikov moze vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem kalenddrnych dni vopred
informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat, a o termine a mieste hlasovania, a to
sposobom v dome obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny dent konania hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otdzka alebo otazky; ak je
viac otdzok, oznacia sa poradovymi ¢islami. Vlastnik vyjadruje suhlas alebo nesuhlas. Ak vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru nevyznaci svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonani hlasovania
pisomnou formou spravca alebo zvoleny zastupca Stvrtiny vlastnikov v dome zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spdsobom v dome
obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vacSiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak nie je zakonom stanovené
inak. V pripade netspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’ az po prerokovani
predmetu hlasovania na schddzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o
vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol ozndmeny spdsobom v dome obvyklym, ma
pravo obratit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

8. Prevadzku domu, cerpanie FPUaO, opravy a udrzbu spolocnych casti, zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zabezpecuje spravca na zaklade pisomného suhlasu vlastnikov domu v
nadvéznosti na ustanovenia zakona o hlasovani vlastnikov na schodzach.

9. Bez suhlasu vlastnikov sa vykonavaju pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych
zariadeni (vytahy, elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, hasiace zariadenia, a pod.),
povinné deratizacie a iné ¢innosti ex lege, ktoré su povinnost'ou spravcu.

10. Vlastnici viac-vchodového domu sa m6zu dohodnit’ na uzivani, oprave a udrzbe spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu podl'a vechodov. O uzivani, oprave a udrzbe nedeliteI'nych Casti a
zariadeni domu (strechy, fasddy, rozvody a pod.) rozhoduju vlastnici relevantnou véc¢Sinou
vSetkych vlastnikov domu.

CLANOK VIIL
Zasady hospodarenia s prostriedkami z fondu prevadzky, adrzby a oprav

1 .Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni v stlade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat’ preddavky mesaéne vopred do FPUaO a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vysku preddavku do FPUaO uréia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome spravidla vzdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté
predpokladané ndklady na prevadzku udrzbu a opravy spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
domu, nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Tvorba FPUaO je stanovena zakonom .

2. Z FPUaO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych
Casti domu, zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonsStrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji aj opravy
balkénov a loggii.



3. Prostriedky FPUaO mézu byt prechodne pouZité na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a
nebytoveého priestoru v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia sa tieto prostriedky vratia do FPUaO.

4. Cerpanie prostriedkov FPUaO podlicha odsthlaseniu vlastnikov. Prostriedky fondu nepouzité v
prislusnom kalendarnom roku sa nevracaju vlastnikom, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

5. Sugastou uétu FPUaO je aj rastovy urok zo zostatku mesa¢nych vkladov v sadzbe prislusného
peniazného Ustavu.

6. Majetok vlastnikov nemodze byt stcastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom vykonu
rozhodnutia podl'a osobitnych predpisov.

7. Spréavca je povinny sledovat’ tihrady za plnenia a Ghrady preddavkov do FPUaO od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

8. Spravca je opravneny vynimocne cerpat’ prostriedky z fondu oprav aj bez suhlasu vlastnikov v
pripade havarii a v pripade povinnych opakovanych revizii vyhradenych technickych zariadeni
(elektro, plyn bleskozvody, vytahy), pokial’ vlastnici ani po upozorneni nepredlozia spravcovi
pripadného zhotovitel'a na tieto ¢innosti.

9. Vsetky poplatky, ktoré je povinny odviest spravca ako platitel na strane ,,zamestnavatel'a
prisluSnym organom v suvislosti s plnenim danovych a odvodovych povinnosti z odmien
vyplatenych ich poberatel'om, buda uctované na tarchu uctu spravovaného domu

CLANOK IX.
Osobitné ustanovenia

Splnomocnenie

a) Vlastnici splnomociiuju spravcu na pravne tkony, ktoré v ich mene vykonava v stvislosti so
zabezpeCovanim povinnosti, vyplyvajicich z predmetu tejto zmluvy, ktorymi st v zmysle
pravnych predpisov zaviazani priamo vlastnici. Dalej splnomociiuju spravcu, aby podaval
navrhy a ziadosti na odvolania, uplatiioval naroky a vymahal plnenia, podéval navrhy na
exekucie, dorucoval pisomnosti, zastupoval vlastnikov pred sidmi, spravnymi organmi, a inymi
prislusnymi inStiticiami, zastupoval vlastnikov na rokovani s obchodnymi institGciami, s
obchodnymi partnermi a inymi pravnickymi a fyzickymi osobami. Sucasne vlastnici v obytnom
dome na ulici Zborovska 1,7 v KoSiciach splnomocnujui spravcu, aby v nadviznosti na uvedené
uzatvaral, menil alebo rusil zmluvné vzt'ahy po predchadzajicom sthlase vlastnikov.

b) Vlastnici splnomociiuji spravcu v pripade splatnej pohl'adavky vedenej spravcom, vzniknutej z
titulu neuhradenych mesacnych platieb do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a neuhradenych
piatich (5) mesacnych zalohovych platieb na plnenia spojené s uzivanim bytu ktorymkol'vek
vlastnikom (spoluvlastnikom) bytu alebo NP, na vykonanie vSetkych tkonov spojenych s
realizaciou zdkonného zalozného prava na byt alebo NP podl'a § 15 ods. 1 zdkona v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a NP na podanie ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby podla
zakona ¢. 527/2002 Z. z. O dobrovolnych drazbach v platnom zneni a na vSetky ukony s tym
spojené. Pred kazdym uplatnenim tohto prava zo strany spravcu je potrebny suhlas
nadpolovicnej vacsiny vSetkych vlastnikov v dome.



CLANOK X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurc¢itu, pricom ju mozno vypovedat’ ktoroukol'vek zo zmluvnych
stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina plynat od prvého dna
nasledujuceho kalendarneho mesiaca, po doruc¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi stihlas nadpolovicnd vicSina
vSetkych vlastnikov. Zastupca vlastnikov ozndmi spravcovi najneskér 30 dni pred uplynutim
vypovednej lehoty nového spravcu domu, resp. osobu zodpovednii za prevzatie materidlov
suvisiacich so spravou domu a spravy o ¢innosti spravcu. Zostatkova finan¢na Ciastka z FPUaO
bude prevedena novému spravcovi po uskutoCneni poslednej mesacnej uzavierky a vysporiadani
vSetkych dodéavatel'skych faktar. Spravca uzavrie s novym Sprdvcom resp. vzniknutym
spoloCenstvom vlastnikov bytov pisomni dohodu o vyporiadani vztahov a zadvizkov o odovzdani
relevantnej dokumentacie.

3. V pripade uzavretia zmluvy o Uvere a jeho Cerpania, zmluvu o vykone spravy je mozné
vypovedat iba v pripade, ak novy spravca alebo spolocenstvo vlastnikov prevezme v celom rozsahu
zavizky z nej vyplyvajuce.

4. Zmluva nadobtuda platnost dilom podpisania a ucinnost dinom nasledujicom po dni jej
zverejnenia.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, z ktorych 1 origindl nadobudne spravca, 1
Mesto KoSice a 1 vlastnik nebytového priestoru €. 12-5.

6. Fotokopie tejto zmluvy doruci spravca mestu KoSice a vlastnikovi nebytového priestoru ¢. 12-5
okrem nadobudatela bytu v Case po uzavreti tejto zmluvy, ktorému kopiu zmluvy pri podpise
pristupenia k zmluve o vykone spravy odovzdé spravca osobne.

7. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozu byt prijaté len na zaklade zédkona alebo po dohode
zmluvnych stran v pisomnej forme.

27. MAJ 2016

V Kosiciach, dia

Za vlastnikov bytov €. 1-52, Zborovska 1 Kosice
Mesto Kosice

Za vlastnikov bytov ¢. 1-52, Zborovska 7 KoSice
Mesto Kosice

Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-1, Zborovska 1
Mesto Kosice



Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-2, Zborovska 1

Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-3, Zborovska 1

Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-4, Zborovska 7

Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-5, Zborovska 7

Za vlastnika nebytového priestoru ¢. 12-6, Zborovska 7

Za spravcu: 25. 05. 2016

Ing. Rébert Ujpal
konatel’ spolo¢nosti

Mesto KoSice

Mesto KoSice

Mesto KoSice

MUDr. Marianna Zabavnikova

Mesta KoSice



