Zmluva o budicej kupnej zmluve, o budiicej najomnej zmluve a o zriadeni
predkupného prava k nehnutel’nostiam
a o spolupraci

uzatvorena v zmysle ustanoveni §§ 289 az 292 Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany:
BUDUCI PREDAVAJUCI:

Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP 48/,040 11 KoSice

ICO: 00691135

ICDPH: 2021186904

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH - primator mesta
Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej ako ,,Buduci predavajuci‘)

BUDUCI KUPUJUCT:

Obchodné meno: KALAHARI a. s.

Sidlo: U Habrovky 247/11, 140 Praha4, Ceska republika
ICO: 278 83 604

DIC: CZ27883604

Statutarny organ: Miroslav Kamenicky- predseda predstavenstva

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:

Akciova spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu v Prahe, odd. B, vlozka ¢.
11752.

(d’alej ako ,,Budiici kupujtci©)



sa dnesného dia dohodli na uzatvoreni zmluvy o buducej kipnej zmluve, o budicej najomnej
zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci (d’alej ako
»zmluva*) s nasledovnym obsahom:

Preambula

Buduci  kupujiici investorsky pripravuje Uzemie lokality Nové Tahanovece v Kogiciach,
ktorého hranice su farebne zvyraznené v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, a to na budicu vystavbu
Obchodného komplexu (dalej len ,,Uzemie“ a »Projekt®). Vzhladom na skutocnost, ze
predmetné Uzemie je vlastnicky rozdrobené, pre jeho funkéné a ucelné vyuzitie je potrebné
usporiadat majetkovopravne vztahy v Uzemi ako aj vybudovat komunikicie umoziujiice
pristup na dané Uzemie a jeho obsluhu.

Za Uéelom usporiadania majetkovopravnych vztahov v Uzemi a jeho funkéného a uéelného
vyuzitia Budtci kupujici uzatvoril s vlastnikmi pozemkov a spoluvlastnickych podielov
na pozemkoch v Uzemi zmluvy o budicich kapnych zmluvach, na zéklade ktorych je
opravneny nadobudnit’ vlastnicke pravo k pozemkom a spoluvlastnickym podielom
na pozemkoch v Uzemi tak, Ze sa stane majoritnym vlastnikom (spoluvlastnikom) Uzemia.

Zatazujicou skutocnostou pre budice vyuzitie pozemkov a spoluvlastnickych podielov
Budiceho predavajuceho v Uzemi s stale nedorieSené restituéné naroky vznesené aj
na pozemky, ktoré ma Budlci predavajuci vo svojom vlastnictve ako aj v spoluvlastnictve
v danom Uzemi.

Vychadzajuc z vysSie uvedenych skuto¢nosti, s ohladom na rozhodnutie Budlceho
predavajuceho podporit’ snahu Buduceho kupujuceho o realizaciu vysSie uvedeného Projektu
a zabezpeCit Casovo prijatelné a definitivne dorieSenie restituénych narokov vznesenych
vo vztahu k pozemkom evidovanym vo vlastnictve ¢i  spoluvlastnictve Budtceho
predavajicecho v Uzemi a sudasne i s ohladom na budice ucelné vyuzitie predmetného
Uzemia, sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

1 Uvodné ustanovenia

1.1 Budaci predavajuci je vyluénym vlastnikom resp. spoluvlastnikom nehnutelnosti
charakteru pozemkov nachadzajicich sa v Kkatastralnom tzemi Nové Tahanovce, okres
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Kosice I, opisanych v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pre ucely tejto zmluvy sa d’alej pozemky
uvedené v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, ktorych vyluénym vlastnikom je Budici predavajuci,
oznaCuju spolo¢ne len ako ,,pozemky BP“ a spoluvlastnicke podiely, ktoré na ostatnych
pozemkoch uvedenych v prilohe ¢. 2. tejto zmluvy vlastni Buduci predavajici sa oznacuji

spolocne len ako ,,spoluvlastnicke podiely BP*.

1.2 Budaci predavajuci ma zaujem previest na Budiceho kupujuceho pozemky BP
a spoluvlastnicke podiely BP $pecifikované v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

1.3 Vychadzajuc zo vSeobecne znamych skuto¢nosti st niektoré z pozemkov BP ¢i
spoluvlastnickych podielov BP zatazené reStitucnymi narokmi vznesenymi v zmysle zak.
¢. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 503/2003 Z. z. v zneni



neskorSich predpisov (dalej len ,restitucné zakony®), pricom prehl'ad tychto vznesenych
narokov a nimi zatazenych pozemkov BP a spoluvlastnickych podielov BP je uvedeny
v Prilohe ¢ 3 tejto zmluvy (dalej len ,ReStituéné pozemky*“ a ,ReStitucné
spoluvlastnicke podiely*).

1.4 Zmluvné strany spolocne prehlasuju a potvrdzuji, Ze pri vypracovani zoznamu pozemkov
uvedenych v Prilohe ¢. 2 a Prilohe €. 3 vyvinuli vSetko potrebné usilie pre zistenie okruhu
Restituénych pozemkov a Restituénych spoluvlastnickych podielov. Ak by ktorakol'vek
zmluvna strana po uzatvoreni tejto zmluvy zistila, Ze narok podla restitu¢nych zakonov bol
uplatneny aj na iny pozemok vo vlastnictve Buduceho predavajuceho, ktory vsak ku diu
uzavretia tejto zmluvy nebol uvedeny v Prilohe ¢. 3 ako Restitu¢ny pozemok alebo
Restituény spoluvlastnicky podiel, je o tomto zisteni povinna bezodkladne informovat’
druhtt zmluvnu stranu. Uvedené zistenie sa nebude povazovat za porusSenie tejto zmluvy;
ak vSak v dosledku toho dojde k zruSeniu prevodu vlastnictva Restituéného pozemku alebo
Restitu¢ného spoluvlastnickeho podielu v neprospech Budiceho kupujiceho, Buduci
predavajuci mu uhradi naklady spojené s uskutoCnenim tohto prevodu vylu¢ne v rozsahu
nadkladov za vypracovanie prislusného znaleckého posudku a uhradeného spravneho
poplatku; vo vzt'ahu k dotknutym tretim osobam sa rovnako pouZzije ustanovenie 4.3.

1.5 Ustanovenie podla predchddzajiceho bodu 1.4 sa rovnako pouzije aj v pripade takych
pozemkov BP a spoluvlastnickych podielov BP, na ktoré boli vznesené iné ako restitucné
naroky tretich oso6b (napr. zaloba o urCenie vlastnickeho prava), najmé ale nielen ak z nich
nemozno vzhladom na nepresné, neurCité, neaktualne alebo inak nie jednoznacné
vymedzenie majetkovych narokov v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy ustalit, o aké pozemky
v zmysle sucasnej evidencie nehnutel'nosti ide.

Rovnako sa bude postupovat v pripade budicich vznesenych inych ako restituénych
narokoch (ale takisto aj v pripade buduacich restituénych narokov, ak ich bude mozno
vzniest v dosledku zmeny platnej legislativy), pricom Buduci predavajaci je povinny
o nich pisomne informovat Buduceho kupujuceho bezodkladne po tom, ako sa o nich
dozvedel.

Zmluvné strany sa zaviazuji poskytnit’ si vSetku spravodlivo pozadovani sucinnost, ak
pozemky v Uzemi a/alebo spoluvlastnicke podiely na pozemkoch v Uzemi budi
predmetom konania podla zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov, a to tak, aby majetkovopravne vztahy
k pozemkom v Uzemi a spoluvlastnickym podielom na pozemkoch v Uzemi neboli
prekazkou realizdcie Projektu. Ak Buduci predavajuci v konani podla predchadzajiicej
vety nadobudne iné pozemky alebo spoluvlastnicke podiely na pozemkoch v Uzemi ako
pozemky BP a spoluvlastnicke podiely BP uvedené¢ v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, vztahuje
sa tato zmluva v plnom rozsahu aj na iné pozemky a iné spoluvlastnicke podiely, ktoré sa

budt nachadzat’ v Uzemi.

1.6 Tato zmluva bola schvalend Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach (d’alej len ,,mestské
zastupitel'stvo*“ alebo ,,MZ*“) ako opravnenym organom Buduceho predavajuceho v sulade
so zakonom ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorSich predpisov, zakonom
&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a Statitom mesta Kogice, a to
uznesenim €. 1107 zo dna 8.9.2014 ako dovod hodny osobitného zretela. Zmluvné strany
berii na vedomie, ze akykol'vek prevod nehnutelnosti, ako aj dlhodoby najom

nehnutelnosti vo vlastnictve Buduceho predavajuceho, ku ktorému ma podla tejto zmluvy



2.1

dojst’ v buduacnosti, podlicha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom; tym nie st dotknuté
naroky Budtceho kupujiiceho na nahradu Skody a/alebo na uplatnenie zmluvnej pokuty
v pripade, ak mestské zastupitel'stvo odoprie svoj suhlas, pricom tym doéjde k poruSeniu
zmluvy Buducim predavajicim.

RieSenie restitu¢nych a inych narokov a predmet zmluvy o buducej kiipnej zmluve
a o buducej najomnej zmluve

Zmluvné strany sa v zaujme dosiahnutia cielov uvedenych v Preambule tejto zmluvy,
vychddzajiic pritom zo skutocnosti tam uvedenych dohodli na povereni Buduceho
kupujuceho Budicim predavajicim na rieSenie reStituénych narokov tykajicich sa
Restituénych pozemkov a Restituénych spoluvlastnickych podielov; poverenie na rieSenie
reStituénych ndrokov vSak nemozno vykladat ako splnomocnenie Buduceho kupujuceho
zastupovat Buduceho preddvajuceho ako povinnu osobu v osobitnych konaniach podla
restituénych  zdkonov ani ako narok Budiceho kupujiceho na udelenie takého
splnomocnenia. Toto rieSenie ma Co najskér vyustit do stavu, v ktorom budi prislusné
restituéné naroky s konecnou platnostou zruSené ¢€i vysporiadané, priCom vlastnicke pravo
k Restituénym pozemkom a Restituénym spoluvlastnickym podielom zostane na Buducom
predavajucom. UskutoCnenie takéhoto rieSenia - ¢i uz na zadklade osobitnej dohody
Buduceho kupujiceho s opravnenymi osobami (vyplatenim odstupného, poskytnutim
nahradného pozemku ¢i  spoluvlastnickeho podielu a pod.) alebo poskytnutim
kvalifikovaného poradenstva ¢i zabezpeCenim potrebnych dokumentov ¢i informacii
slaziacich nasledne ako relevantny podklad pre definitivne zruSenie ¢i vysporiadanie
reStituénych narokov v zmysle vysSie uvedeného, musi byt vykonané len a vylu¢ne na
naklady a zodpovednost Buduceho kupujuceho za wvznik pripadnych buducich $kéd. Na
majetkovopravne rieSenie inych ako restituénych sporov podla bodu 1.5, ako aj narokov
tretich osob, ktoré budi vznesené v buducnosti, je Buduci kupujici opravneny v rovnakom
rozsahu a rovnakym sposobom ako v pripade rieSenia restitu¢nych narokov.

2.2 Uzavretim tejto zmluvy sa Buduci predavajuci zavézuje, Ze v lehote urCenej v bode 2.6
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uzatvori s Buducim kupujicim kapnu zmluvu v zasade v takom zneni, ako je uvedené
v Prilohe ¢. 4 tejto zmluvy (d’alej len ,,Kiipna zmluva*), predmetom ktorej bude predaj
pozemkov BP a/alebo spoluvlastnickych podielov BP uvedenych Budicim kupujicim
v prislusnej pisomnej vyzve dorucenej Budicemu predavajicemu (d’alej len ,,Vyzva
naKZ*“). Na zéklade Kupnej zmluvy Budaci predavajici prevedie vlastnicke pravo
na Buduiceho kupujiceho konkrétne k tym pozemkom BP a/alebo k spoluvlastnickym
podielom BP, ktoré budu uvedené v prislusnej pisomnej Vyzve na KZ, a to za kipnu cenu,
ktora bude vypocitana v sulade s ¢lankom 3 tejto zmluvy. V zmysle vysSie uvedeného
méze Buduci kupujuci zaslat Budicemu preddvajicemu viacero pisomnych vyziev,
na zaklade ktorych bude uzavretych viacero Kupnych zmlav.

S ohladom na zrejmil potrebu definitivneho dorieSenia existujucich restituénych narokov
tykajucich sa Restituénych pozemkov a Restituénych spoluvlastnickych podielov sa
zmluvné strany dohodli, Ze vo Vyzve na KZ dorucenej Budicemu predavajucemu mézu
byt uvedené len tie pozemky BP ¢i spoluvlastnicke podiely BP, vo vztahu ku ktorym uz
v tom case budi reStitucné naroky definitivne dorieSené v prospech Budiceho
predavajuceho.



2.4 Vzhladom na skutoCnost, Ze je v zaujme oboch zmluvnych stran, aby pripadné
nedorieSenie niektorého z existujicich restituénych narokov tykajucich sa Restituénych
pozemkov a Restituénych spoluvlastnickych podielov (napr. z doévodu nezistenia
aktudlneho pobytu opravnenej osoby, ktorej bude prislichat prislusny restituCny narok)
neblokovalo realizaciu Projektu, sa zmluvné strany dohodli, ze sa Budtci predavajici
uzavretim tejto zmluvy zavizuje na nasledovné:

- v pripade, ze Buduci predavajici pocas platnosti tejto zmluvy obdrzi pisomni vyzvu
Buduceho kupujuceho na uzavretie najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude odplatny
najom niektorého ¢i niektorych z Restituénych pozemkov (dalej len ,,Vyzva na NZ“),
uzatvori Buduci predavajlici v pravnom postaveni prenajimatela v lehote urCenej
v bode 2.6 s Budiucim kupujicim, ktory bude v pravnom postaveni najomcu, najomnu
zmluvu v zasade v takom zneni, ako je uvedené v prilohe ¢. 5 tejto zmluvy (dalej len
»Najomna zmluva“). Spolu s Vyzvou na NZ je Buduci kupujuci povinny dorucit
Budicemu predavajucemu aj znalecky posudok stanovujuci vySku najomného v sulade
s bodom 3.3 tejto zmluvy, vypracovany na objednavku a na naklady Budlceho
kupujuceho (dalej len ,Znalecky posudok pre NZ“). Predmetom Najomnej zmluvy
bude dlhodoby odplatny najom tych Restituénych pozemkov alebo ich casti, ktoré budu
konkrétne uvedené vo Vyzve na NZ Budiceho kupujuceho dorucenej Budicemu
predavajucemu, a to na dobu ur€iti.

V zmysle vys$Sie uvedeného moéze Buduci kupujuci zaslat Budiucemu predavajucemu
viacero pisomnych vyziev, na zéklade ktorych bude uzavretych viacero Najomnych
zmlav.

Sucasne sa Buduci predavajuci zavézuje, ze ak bude mat’ Buduci kupujuci zaujem

o dlhodobé uzivanie pozemku, na ktorom bude mat Buduci predavajici Restitucny
spoluvlastnicky podiel, ktory vSak v cCase obdrzania pisomnej vyzvy Budicim
predavajucim nebude eSte definitivne dorieSeny v prospech Buduceho predavajiceho,
poskytne Budlici predavajiici v lehotdch a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
pre uzavretic Najomnej zmluvy na zaklade pisomnej vyzvy Buduceho kupujiceho
z pozicie spoluvlastnika prislusného pozemku pisomny suhlas na uzivanie predmetného
pozemku Buducim kupujicim za podmienok zodpovedajucich N4jomnej zmluve.

2.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze chybajuce ¢i neaktualne casti Kupnej zmluvy a/alebo
Najomnej zmluvy budi doplnené ¢&i vypustené vzajomne odsthlasenym znenim textu
medzi zmluvnymi stranami. Postup podla predoslej vety zasadne nemdze viest’ k zhorSeniu
pravneho alebo faktického postavenia Budiiceho predavajiceho.

2.6 Ak tato zmluva neustanovuje dalej inak, lehota na uzatvorenie Kipnej zmluvy (podla
bodu 2.2) alebo Najomnej zmluvy (podla bodu 2.4) zalina plynut dnom nasledujiicim
po dni dorucenia prislusnej vyzvy Budaceho kupujiceho (Vyzva na KZ alebo Vyzva
naNZ) a trva do pétnastich (15) pracovnych dni po uskuto¢neni najblizSiecho zasadnutia
mestského zastupitel'stva podla pldnovaného harmonogramu. Prislusnd vyzva musi byt
Budiicemu predavajiicemu doruc¢end pocas platnosti tejto zmluvy, inak zavézok Budiceho
predavajuceho uzatvorit Kipnu zmluvu alebo Najomni zmluvu nevznikne. V pripade, Ze
doba medzi diiom dorucenia prislusnej vyzvy Budicemu predavajicemu a diom
zasadnutia mestského zastupitel'stva podla planovaného harmonogramu bude kratSia ako
Sestdesiat (60) dni, lehota podla prvej vety sa predlzuje o dobu medzi tymto zasadnutim
MZ a najbliz§im daldim zasadnutim MZ podla planovaného harmonogramu; o prediZeni



lehoty. Buduci, predavajici bez zbytotného odkladu bude Budiaceho kupujuceho
informovat’.

3 Kipna cena a platobné podmienky v Kiipnej zmluve a Najomné a platobné
podmienky v Najomnej zmluve

3.1 Pozemky BP a spoluvlastnicke podiely BP budu na zaklade Kupnej zmluvy prevedené
na Budiceho kupujuceho za kupnu cenu vo vySke stanovenej znaleckym posudkom
na zaklade vSeobecnej hodnoty pozemkov v Uzemi v &ase vypracovania znaleckého
posudku (d’alej len ,,obvykla cena®) uvedenej v znaleckom posudku (d’alej len ,,Znalecky
posudok pre KZ). Znalecky posudok pre KZ vypracovany na objednavku a na néklady
Buduceho kupujiceho je Buduci kupujici povinny dorucit Budicemu predavajucemu
spolu s Vyzvou na KZ, pricom tento znalecky posudok musi byt vypracovany prislusnym
sudnym znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti (dalej len
,prislusny znalec™) v sulade s aktudlne platnymi pravidlami pre vypracovanie takého
znaleckého posudku.

Kipna cena pri prevode pozemkov BP na Budiceho kupujiceho na zaklade Kupnej
zmluvy ako aj kapna cena pri prevode spoluvlastnickych podielov BP na Budtceho
kupujuceho na zéklade Kupnej zmluvy bude tak stanovena Znaleckym posudkom pre KZ.

Ku kupnej cene urcenej Znaleckym posudkom pre KZ bude pripocitand dait z pridanej
hodnoty v stlade s prisluSnymi aktualne platnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi (d’alej len suhrnne ,Kapna cena®), pricom naklady stvisiace s uzatvorenim
a realizaciou Kupnej zmluvy v podobe poplatkov za katastralne konanie, ndkladov
na vyhotovenie Znaleckého posudku pre KZ ¢i nakladov na vypracovanie pripadného
Geometrického planu ponesie v plnom rozsahu Buduci kupujuci.

3.2 Kuapna cena uvedena v prislusnej Kupnej zmluve bude zo strany Buduceho kupujuceho
uhradena na ucet Budticeho predavajuceho do 15 dni odo diia ti¢innosti Kiipnej zmluvy.

3.3 Vyska ndjomného v Najomnej zmluve bude stanovena podla Znaleckého posudku pre NZ,
ktory musi byt vypracovany prisluSnym znalcom. Hodnota pozemkov BP a z nej
vyplyvajica vyska najomného bude stanovend na zaklade obvyklej ceny pozemkov
v Uzemi v ¢ase vypracovania Znaleckého posudku pre NZ zohladiujuc dohodnuty wcel
uzivania.

K najomnému stanovenému vysSie uvedenym spdsobom bude pripocitana daii z pridanej
hodnoty v stlade s prislusnymi aktudlne platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi (dalej sthrnne len ,Najomné™), pricom naklady suvisiace s uzatvorenim
a realizdciou Néjomnej zmluvy v podobe poplatkov za Kkatastralne konanie v pripade
podania navrhu na =zapis najmu do katastra nehnutelnosti, nakladov na vyhotovenie
Znaleckého posudku pre NZ ¢i nakladov na vypracovanie pripadného Geometrického
planu nesie v plnom rozsahu Buduci kupujuci.

V pripade infldcie pocCas ucinnosti N3jomnej zmluvy si zmluvné strany v Njomnej zmluve
dohodli sposob zmeny vysky Najomného.



5.4 Buduci kupujuci je povinny zabezpecit vyhotovenie znaleckého posudku tak, aby medzi
dilom, ku ktorému bude znalecky posudok vyhotoveny a dnom, ku ktorému bude tento
znalecky posudok doru¢eny Budicemu predavajucemu ako priloha prislusnej vyzvy
na uzavretiec Kupnej zmluvy alebo Najomnej zmluvy bol rozdiel najviac 30 dni. Ak
v dosledku zmeny prislusnych pravnych predpisov doéjde k skrateniu najviac pripustnej
doby medzi dilom stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku obce (mesta) pri priamom
predaji a diiom schvalenia prevodu obecnym (mestskym) zastupitel'stvom oproti pravnemu
stavu v Case uzatvorenia tejto zmluvy (t. j. Sest mesiacov), zmluvné strany sa zavazuji
prisposobit’ svoje konanie tak, aby bola novd zikonna lehota vzdy dodrzana, vratane
uzatvorenia pripadného dodatku k tejto zmluve primerane upravujuceho lehoty na konanie
jednotlivych zmluvnych stran. Az do uzatvorenia tohto dodatku su vSak povinné zohladnit’
prislusnu legislativau zmenu.

3.5 Budaci preddvajuci je opravneny vzniest namietky voci znaleckému posudku

vyhotovenému na zéklade objednavky Buduceho kupujiceho (dalej len ,,Prvotny ZP%)
v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dia jeho obdrzania. V pripade, ze Buduci
kupujuci vznesené namietky Buduceho predavajiicecho neakceptuje a medzi zmluvnymi
stranami vo vztahu k vznesenym namietkam neddjde k dohode najneskér do desiatich (10)
pracovnych dni odo dna dorucenia namietok Budiceho predavajiceho Budicemu
kupujicemu, je Buduci predavajuci opravneny v lehote pétnastich (15) dni odo dna
uplynutia uvedenej lehoty obstarat’ na vlastné naklady kontrolny znalecky posudok (d’alej
len ,,Kontrolny ZP*). Kontrolny ZP musi byt vypracovany prislusSnym znalcom v sulade
s aktualne platnymi pravidlami pre vypracovanie takého posudku a pri urCovani hodnoty
pozemkov BP a spoluvlastnickych podielov BP musi vychadzat' z obvyklej ceny pozemkov
v Uzemi v &ase vypracovania kontrolovaného znaleckého posudku. V pripade, ze Buduci
kupujuci bude suhlasit’ so zavermi Kontrolného ZP, bude prislusnd kapna cena v Kipnej
zmluve, resp. prislusné Najomné v Ndjomnej zmluve stanovena podl'a Kontrolného ZP.
V pripade, ze Budici kupujuci so zavermi Kontrolného ZP sthlasit’ nebude, je ktorakol'vek
zmluvna strana opravnena predlozit sporné otazky vyplyvajice z porovnania Prvotného ZP
a Kontrolného ZP Ustavu sudneho znalectva Stavebnej fakulty Slovenskej technickej
univerzity v Bratislave (d’alej len ,rozhodca®“) na koneéné rozhodnutie. Rozhodnutie
rozhodcu bude pre obe zmluvné strany zavazné, ak dalej nie je ustanovené inak, a v stlade
s tymto rozhodnutim bude stanovena i prislusnd kupna cena v Kupnej zmluve, resp. vyska
Najomného v Nijomnej zmluve; prislusni zmluvu je potom Budaci predavajiaci povinny
uzavriet' najneskor v lehote urCenej podla bodu 2.6, priCom za den doruCenia dotknutej
Vyzvy na KZ alebo Vyzvy na NZ (denn zacatia plynutia tejto lehoty) sa povazuje den
dorucenia rozhodnutia rozhodcu Budicemu predavajucemu. Ak by vSak rozhodnutie
rozhodcu bolo pre Budiceho predavajuceho eSte menej priaznivé ako zavery vyplyvajice
z Prvotného ZP a Kontrolného ZP, pouzije sa pre urcenie prislusnej kupnej ceny v Kupnej
zmluve, resp. prislusného Nijomného v Najomnej zmluve t4 z obvyklych cien stanovenych
v zmysle uvedenych posudkov, ktord je nizSia. Naklady spojené s konanim rozhodcu znasa
Buduci kupujuci.

4 Povinnosti a prava zmluvnych stran

4.1 Povinnosti Buduceho predavajuceho

Buduaci kupujici ma v Gmysle Uzemie zastavat. Vzhladom na to, ze stavebnej Cinnosti
musi predchadzat’ projektova priprava a navrh na vydanie uizemného rozhodnutia,



4.2

4.3

udeluje Budlci predavajuci odo dia podpisu tejto zmluvy sthlas so vstupom
zamestnancov, poradcov alebo inych zmluvnych partnerov Buduceho kupujuceho
na buduci predmet prevodu a tiez sthlasi s vykonom merani a prieskumu tej Casti
Uzemia, ktorého je & bude vlastnikom & spoluvlastnikom. Na ugely tejto zmluvy sa
vykonom merani a prieskumom rozumie najméd akdkol'vek c¢innost, na zaklade ktorej
bude zisteny alebo ma, ¢i mdze byt zisteny pravny a fakticky stav pozemkov a ich okolia,
vratane (najmd) moznej kontaminacie, kontaminacie spodnych vod alebo podlozia; alebo
geologické pomery a dalej sa vykonom merani a prieskumom rozumeju c¢innosti, ktoré
overia sposobilost’ pozemkov na tcel ich vyuzitia zamyslany Budicim kupujtcim.

V priebehu vykonu merani a prieskumu Budtci kupujuci alebo nim poverené osoby
mdzu vykonavat v nevyhnutnom rozsahu prislusné odbery, merania, analyzy, prieskumy,
sondy, vykopy, vrty a iné obdobné =zasahy, ktoré su potrebné a zaroven vhodné
pre zistenie stavu pozemkov a tieZ umiestnovat na pozemkoch mechanizmy a stroje
sliziace na vykon merani a prieskumu. Naklady na vykon merani a prieskumu znasa
Buduci kupujici, rovnako ako naklady na uvedenie pozemkov, na ktorych bolo vykonané
meranie C¢i prieskum do podvodného stavu v pripade, ak Buduci kupujici neuzatvori
vo vztahu k prislusSnému pozemku s Buducim predavajucim Kupnu zmluvu alebo
N4ajomnu zmluvu z dé6vodov odlisnych od dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Cinnost Buduceho predavajiceho ako organu verejnej moci rozhodujuceho o pravach,
pravom chranenych zaujmoch a povinnostiach fyzickych os6b a pravnickych oséb podla
osobitnych pravnych predpisov nemozno povazovat za poruSenie akéhokol'vek zavézku
Buduceho predavajuceho podla tejto zmluvy.

Buduci predavajuci je povinny poskytnit vsetku dohodnutii sucinnost Buducemu
kupujucemu, ku ktorej sa zaviazal v tejto zmluve a zabezpeCit, aby na ziadnom
z pozemkov BP a/alebo na Ziadnom spoluvlastnickom podiely BP nevznikla po uzavreti
tejto zmluvy ziadna tarcha alebo pravo tretej osoby ako napriklad zalozné prévo, vecné
bremeno, najomné pravo ¢i iné uzivacie pravo bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Budtceho kupujuceho. Buduci predavajuci sa sucasne zavizuje, Ze pozemky BP a/alebo
spoluvlastnicke podiely BP ani ich cast neprevedie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Buduceho kupujiceho na indt osobu. Budici predavajuci sa taktiez zavizuje, Ze
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho kupujiceho nevykona ziadny tkon,
na zaklade ktorého by v budicnosti mohla vzniknut akakolvek tarcha zatazujuca
pozemky BP a/alebo spoluvlastnicke podiely BP ¢i ich akukolvek cast alebo na zaklade
ktorého by v buducnosti mohlo doéjst k zmene vlastnictva ktorejkol'vek casti pozemkov
BP a/alebo spoluvlastnickych podielov BP. Za poruSenie ktoréhokol'vek zo zavézkov
Buduceho predavajuceho uvedenych v tomto bode sa nebude povazovat vznik tarchy na
pozemku BP a/alebo na spoluvlastnickom podiely BP alebo zmena vlastnictva vo vztahu
k pozemku BP a/alebo k spoluvlastnickemu podielu BP, ak sa tak stane nezavisle od vole
Budiceho predavajiceho. Rovnako sa za poruSenie ktoréhokol'vek zavizku Buduceho
predavajuceho podla tejto zmluvy nebude povazovat nemoznost jeho splnenia
v priamom désledku akejkol'vek zmeny prislusnych pravnych predpisov.

Povinnosti Budiiceho kupujuceho
Pri rieSeni reStituénych narokov v zmysle bodu 2.1 je Budfci kupujici povinny

postupovat’ s potrebnou odbornou starostlivostou a vyhradne v stlade s platnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi normami.
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4.6

5.1

Y pripade porusenia zakonného predkupného prava ktoréhokol'vek zo spoluvlastnikov
Buduceho predavajiceho na pozemku nachadzajicom sa v Uzemi pri predaji takého
spoluvlastnickeho podielu Budiceho predavajuceho Budicemu kupujucemu je Buduci
kupujici povinny znaSat vSetky opravnené a primerané¢ naklady, ktoré v tejto suvislosti
Budtcemu predavajucemu vznikna.

V pripade vzniku majetkovej ujmy na strane Budiceho predavajuceho z dovodu uplatnenia
naroku na nahradu Skody zo strany oprdvnenej osoby vo vztahu k Restituénym pozemkom
¢i  Restituénym  spoluvlastnickym podielom vo¢i Buducemu predavajicemu vzniklej
uzavretim Najomnej zmluvy ¢i udelenim suhlasu zo strany Buduceho predavajuceho
na uzivanie pozemku s Restitu¢nym spoluvlastnickym podielom Budicim kupujucim, je
Budaci kupujici povinny nahradit Budicemu predavajucemu takuto ujmu v celom
rozsahu. Buduci predavajuci je vSak povinny pisomne informovat’ Buduceho kupujiceho

o uplatneni takéhoto naroku zo strany prislusnej opravnenej osoby bez zbytoéného odkladu
tak, aby bolo zo strany Buduceho kupujiiceho v stcinnosti poskytnutej zo strany Budticeho
predavajuceho mozné podniknut dostatocné kroky na dosiahnutie dohody s prislusnou
opravnenou osobou veducej k spét'vzatiu alebo k zniZeniu uplatneného naroku.

Prava Buduceho preddvajuceho
Buduci predavajuci ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak na majetok Buduceho
kupujuceho bol vyhlaseny konkurz alebo bolo zahajené reStrukturalizaéné konanie

v zmysle zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii v platnom zneni alebo
ak Buduci kupujuci vstapil do likvidacie.

Prava Budiceho kupujuceho

Budtci kupujuci ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak Buduci predavajiici zaviedol
ozdravny rezim v zmysle zakona ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej
samospravy v platnom zneni alebo ak Ministerstvo financii SR v zmysle citovaného
zékona rozhodlo o zavedeni nutenej spravy na Buduceho predavajiaceho.

Ostatné vSeobecné prdava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavézuju spolupracovat’ a poskytovat si vzajomni suCinnost’ pri plneni
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Kazdd zmluvnd strana bude vzdy vykonavat
ustanovenia tejto zmluvy a priebezne urobi alebo zabezpeci, do takej miery, do ktorej je
primerane schopnd, vSetky ukony, ktoré moézu byt potrebné k tomu, aby tito zmluva
a vSetky iné dohody a predovSetkym nésledné zmluvy v nej zamyslané nadobudli
ucinnost’.

Zmluvné pokuty

Buduci predavajuci Sije vedomy tak vysokych investicii, ktoré uz Budtci kupujiaci vlozil
do Projektu ako aj wvysokych nakladov, ktoré su spojené s planovanym rieSenim
reStituénych narokov a v neposlednom rade i moznej vySky sSkody, ktora by Buduci
kupujuci mohol utrpiet v pripade, ak by Buduci predavajuci neplnil riadne svoje
povinnosti (zavdzky) prijaté touto zmluvou. Na zabezpeCenie riadneho plnenia tychto
povinnosti Budiiceho predavajticeho sa preto zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

a) ak Buduci predavajuci neuzatvori s Buducim kupujicim Kapnu zmluvu resp.
Najomnu zmluvu v stlade s touto zmluvou, vznikne Budacemu kupujucemu voci



Budiucemu preddvajucemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 3% z
celkovej znaleckej hodnoty (bez DPH) pozemkov uvedenych v prislusnej vyzve
Budiaceho kupujuceho adresovanej Buducemu predavajicemu na uzavretie
prislusnej zmluvy za kazdy uplynuly mesiac omeSkania Buduceho predavajuceho
so splnenim jeho povinnosti, a to az do celkovej vysky 50% z celkovej znaleckej
hodnoty takychto pozemkov. Za porusenie povinnosti Budiceho predavajuceho
sa nebude povazovat' situacia, ak k uzavretiu niektorej z vySSie uvedenej zmlav
alebo k nadobudnutiu u¢innosti niektorej z vySSie uvedenej zmliv neddjde na
zéklade skutocnosti nezavislych od vdle Buduceho predavajuceho (vratane ¢Elenov
mestského zastupitel'stva) ako napr. vydanie obmedzujiceho sudneho opatrenia
v podobe zakazu nakladania s nehnutelnostami Buduceho predavajuceho alebo
ak Buduci predavajuci  strati  vlastnictvo k  pozemkom BP  a/alebo
k spoluvlastnickym podielom BP na zaklade rozhodnutia prislusného Statneho
organu a pod.; Buduci predavajici je vSak povinny bezodkladne pisomne
informovat’ Budiceho kupujuceho o vzniku akejkol'vek skuto¢nosti, ktora moze
predstavovat  prekdzku v splneni  ktorejkol'vek  povinnosti ~ Buduceho
predavajuceho zaloZenej touto zmluvou;
b) ak Budtci predavajici porusi niektora zo svojich povinnosti uvedenych v bode
4.1 tejto zmluvy a ak Budlci predavajuci nezabezpeci napravu ani v dodatocnej
primeranej lehote stanovenej Buducim kupujucim, najmenej vSak desat (10)
pracovnych dni (ak dalej nie je dohodnuté inak) po obdrzani pisomného
upozornenia Buduceho kupujiiceho, vznikne Budicemu kupujicemu  voci
Budiucemu predavajicemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
3.000,00 EUR za kazdy pripad takého porusenia;
¢) ak Buduci predavajuci porusi niektorti zo svojich povinnosti uvedenych v bode

4.2 tejto zmluvy a ak Budlci predavajuci nezabezpec¢i napravu ani v dodatocnej
primeranej lehote stanovenej Budicim kupujlicim, najmenej vSak desat (10)
pracovnych dni (ak dalej nie je dohodnuté inak) po obdrzani pisomného
upozornenia Buduceho kupujuceho, vznikne Budicemu kupujicemu voci
Budiucemu predavajucemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
1.500,00 EUR za kazdy pripad takého porusenia.

5.2 Ak v doésledku poruSenia zavdzku Budlceho predavajiiceho, ktorého splnenie je podla

6.1

tejto zmluvy zabezpeCené i zmluvnou pokutou, vznikne Buducemu kupujicemu S$koda, je
Budutci predavajuci povinny uhraditt Budiucemu kupujucemu i vznikla Skodu v rozsahu,
ktory prevySuje vysSku zmluvnej pokuty. Vznik naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty c¢i
naroku na nahradu Skody rovnako ako ich zaplatenie nema vplyv na trvanie povinnosti,
porusenim ktorej prislusny narok vznikol.

Osobitné ustanovenia o predkupnom prave

Buduci predavajuci sa zavdzuje, ze ak niektory z pozemkov BP alebo niektory
zo spoluvlastnickych podielov BP zostane vo vlastnictve Budiceho predavajiceho
z akéhokol'vek dévodu i po ukoncéeni platnosti tejto zmluvy a Budaci predavajuci sa
rozhodne takyto pozemok ¢i pozemky BP alebo ich cast alebo takyto spoluvlastnicky
podiel ¢i spoluvlastnicke podiely BP alebo ich cCast’ previest na tretiu osobu, je Buduci
predavajuci povinny ponuknut’ ich najprv na predaj Budicemu kupujucemu.



6.2 Zaviazok Buduceho predavajuiceho podla bodu 6.1 zanikne, ak najneskdr 6 mesiacov
pred skoncenim platnosti tejto zmluvy nedojde k zapisu uvedeného predkupného prava ako
vecného prava do katastra nehnutelnosti, k comu v pripade ziadosti Buduceho kupujiceho
poskytne Buduci predavajuci potrebnu sucinnost. VSetky naklady spojené s katastralnym
konanim znasa Buduci kupujuci.

6.3 Ak by naplnenim zavdzku Buduceho predavajuceho podla bodu 6.1 doslo k poruseniu
predkupného prava iného spoluvlastnika, je Buduci kupujici povinny znasat vSetky priame
¢i nepriame naklady suvisiace s takymto prevodom. V takom pripade ostavaji zachované
ucinky ustanovenia bodu 4.3 aj po skonceni platnosti tejto zmluvy.

7 Zaverecné ustanovenia

7.1 Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Budticeho
predavajiceho (www.kosice.sk).

7.2 Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu piatich rokov plyntcich odo dna Gc¢innosti tejto zmluvy.

7.3 Zéanik tejto zmluvy nema vplyv na platnost zavéizkov, ak z ich povahy vyplyva, Ze maju
trvat aj po skonCeni zmluvy (najmd zavdzok nahradit nadklady podla bodu 1.4 a 1.5;
zavizok na Uhradu zmluvnej pokuty a povinnost wuvedenia predmetu prevodu
do pdvodného stavu, ak takd povinnost vznikla prislusnej zmluvnej strane pocas platnosti
tejto zmluvy; zavdzok Buduceho predavajuceho uvedeny v ¢l. 6 tejto zmluvy, avSak len
v pripade, ak esSte pred zanikom tejto zmluvy doSlo medzi zmluvnymi stranami
k uzatvoreniu niektorej zo zmlav uvedenych v prilohach ¢. 4 a 5 tejto zmluvy; zavizok
na nahradu Skody podla bodu 5.2 alebo inej majetkovej ujmy podl'a bodu 4.3).

7.4 Odstipit od tejto zmluvy mozno len v pripadoch dohodnutych touto zmluvou. Odstapenim
od zmluvy sa zmluva zruSuje ku diiu nasledujicemu po dni dorucCenia odstupenia druhej
zmluvnej strane. Ak tito zmluva neustanovuje inak, odstipenim od zmluvy nie je dotknuté
ustanovenie bodu 7.3.

7.5 Zmluvné strany sa dohodli, zZe ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnenad jednostranne si
zapocitat’ svoju pohladavku vo¢i druhej zmluvnej strane bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, ze Ziadna zo zmluvnych
stran nie je opravnena previest pohladavku smerujucu voci druhej zmluvnej strane
natretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu dotknutej druhej zmluvnej
strany, ak tato zmluva nestanovuje inak. Buduci kupujuci je opravneny previest na tretiu
osobu vylucne vsetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy (vratane vSetkych
prav a povinnosti zo zmlav, ktoré boli uzatvorené na zdklade Vyzvy na KZ a Vyzvy
naNZ) bez predchadzajuceho suthlasu Buduceho predavajiceho len v pripade, ak bude
Buduci kupujuci stcasne na taka tretiu osobu prevadzat' i vsetky svoje pozemky (vratane
spoluvlastnickych podielov) nachadzajuce sa v Uzemi, vratane vietkych pozemkov BP
a spoluvlastnickych podielov BP, ktoré nadobudol od Budlceho predavajuceho; v takom
pripade je vSak Buduci kupujuci ako postupca povinny o realizacii takého prevodu
obratom pisomne informovat Buduceho predavajiceho, a to najneskor do pitnastich (15)
dni od ucinnosti prislusnej zmluvy uzatvorenej s nadobtudatelom ako postupnikom, a to
doru¢enim origindlu prislusnej zmluvy uzatvorenej s nadobudatelom ako postupnikom
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alebo jej overenej kopie (pricom mozno zaciernit udaje o sumdch) vratane poskytnutia
informacie o nadobudatelovi, a to najmenej v rozsahu obchodny nazov, sidlo, pravna
forma, ICO, IC DPH (ak pdjde o registrované¢ho platitela dane z pridanej hodnoty),
bankové spojenie a Cislo uctu (IBAN); inak je prevod vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy neplatny. Ozndmenie podla predoslej vety musi byt opatrené
podpisom 0s0b opravnenych konat v mene Budiceho kupujiceho (jeho Statutarnym
organom), pri¢om zastupenie je nepripustné, inak je prevod vSetkych prav a povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy neplatny. Uginnost uvedeného prevodu vietkych prav
a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy vo vztahu k Buducemu predavajucemu nastane
az dnom vkladu vlastnickeho prava k vSetkym prevadzanym pozemkom v prospech
nadobudatela (postupnika). Pre pripad, ak by sucastou takého generalneho prevodu
v sulade s vysSie uvedenym bol aj spoluvlastnicky podiel ¢i spoluvlastnicke podiely
Budiceho kupujuceho na pozemkoch, na ktorych v tom case bude mat eSte
spoluvlastnicky podiel ¢i spoluvlastnicke podiely aj Budaci predavajuci, sa Buduci
predavajuci podpisanim tejto zmluvy vopred vzdava svojho predkupného prava z pozicie
spoluvlastnika prislusného pozemku ¢i pozemkov.

7.6 Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich vdola je slobodnd a véazna, prejavy vole st urcité
a zrozumitel'né, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a Zze
s obsahom zmluvy suhlasia a na znak toho ju podpisuji.

7.7 Vsetky podmienky a ustanovenia tejto zmluvy su zé&vdzné pre zmluvné strany a ich
jednotlivych pravnych nastupcov a poOsobia v prospech zmluvnych stran a ich prislusSnych
pravnych nastupcov. Odkaz na zmluvni stranu sa vztahuje aj na pravneho nastupcu
zmluvnej strany. Pravnym ndstupcom sa rozumie aj nadobudatel ako postupnik podla
bodu 7.5, ak Buduci kupujici ako postupca riadne postupil vSetky svoje prava a povinnosti
v sulade s bodom 7.5.

7.8 Ak by sa akékolvek z ustanoveni tejto zmluvy z akéhokolvek ddvodu stalo neplatnym,
neu¢innym alebo nevykonatelnym s vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemo6zu byt
oddelené od zvySnej casti zmluvy z doévodu povahy tejto zmluvy, jej predmetu alebo
okolnosti, za ktorych bola zmluva uzatvorenda, tato skuto¢nost v ziadnom pripade
neovplyviluje ani neovplyvni platnost a ucinnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany budi povazovat za neplatné, neucinné alebo nevykonatelné iba dotknuté
ustanovenie alebo ustanovenia zmluvy akoby v zmluve ani neboli obsiahnuté a stihlasia
s tym, Ze urobia v rozsahu dovolenom pravnym poriadkom v sulade s povahou a ucelom
tejto zmluvy vsetky ukony, ktoré su nevyhnutné k tomu, aby sa dosiahol ten isty vysledok,
ktory bol zamyslany ktorymikol'vek takymito neplatnymi alebo nevykonatelnymi
ustanoveniami.

7.9 DoruCovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucCinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu doruCovaciu adresu zmluvnej strany, ktora bola
ako posledna znama dorucovacia adresa touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane
pisomne oznamena, pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje
i uvedenie novej adresy sidla na dodatku k tejto zmluve uzavret¢ho medzi zmluvnymi
stranami. Za prvi doruCovaciu adresu zmluvné strany povazuju adresy zmluvnych stran
uvedené v zadhlavi tejto zmluvy. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzéjomne si pisomne
oznamovat zmenu doruovacej adresy bez zbytocného odkladu. V pripade dorucovania
zasielky doporucene postou, povazuje sa tato zasielka za doru¢ent najneskor uplynutim
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piatich dni odo dna jej odoslania na poslednii znamu dorucovaciu adresu druhej zmluvnej
strany, a to bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i adresat zasielku prebral.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknu z tejto zmluvy ¢i
v suvislosti s touto zmluvou budi rieSené predovSetkym zmierom. Pokial sa nepodari
takéto spory vyrieSit do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, mdze byt spor rieSeny
v obcianskom sudnom konani podla slovenského pravneho poriadku prislusSnym
slovenskym sudom.

7.11 Zmluva je vyhotovena v Styroch originaloch, z ktorych kazd4d zo zmluvnych stran obdrzi
dva.

Na znak suhlasu s vySSie uvedenym opravneni zastupcovia zmluvnych stran vlastnorucne
podpisali tiito zmluvu

Za Budiceho kupujiceho Za Budiiceho predavajiiceho 7 NOV. 2014
Miroslav Kamenickv MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

predseda predstavenstva primator mesta

Prilohy zmluvy:

1.vyznadenie hranic Uzemia

2. zoznam pozemkov s majetkovou u¢astou Budiceho predavajiiceho v Uzemi
3. zoznam Restituénych pozemkov a Restitu¢nych spoluvlastnickych podielov
4. Kuapna zmluva

5. Ngjomna zmluva
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Zoznam pozemkov s majetkovou téast'ou Budiiceho predavajiceho v Uzemi

Vypis parciel s vlastnickym podielom v obvode projektu

Katastralne Gizemie: Nové Tahanovce

Vlastnik: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice
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1600/203 1 1079 1079 14 3275 1/3 360
1600/205 1 2390 2390 14 3274 3/4 1793
1600/209 1 1743 1743 14 3270 1/4 436
1600/214 1 544 544 14 3272 7/30 127
2487/2 2 1658 538 13 2752 1/1 538
2498/2 2 1499 1499 2 2752 1/1 1499
2499/2 2 1564 1564 2 2752 1/1 1564
2503/2 2 1859 1859 2 2795 1/4 465
2504/2 2 1695 1695 2 2795 1/4 424
2505/2 2 1315 1315 2 2752 1/1 1315
2506/2 2 2283 2283 2 2752 1/1 2283
2508/1 2 1189 1189 2 2775 4/5 951
2508/2 2 1181 1181 2 2752 1/1 1181
2509 2 111 111 2 3260 3/7 48
2512/502 2 69 69 2 3137 1/3 23
2514/502 2 225 225 2 2901 3/4 169
2515/1 2 1145 1145 2 2672 1/5 229
2515/501 2 123 123 2 3256 1/5 25
'2522/501 2 607 56 2 3235 1/4 14
2522/502 2 230 230 2 3235 1/4 58
2523/501 2 2234 1511 2 2752 1/1 1511
2523/502 2 203 203 2 2752 1/1 203
2525/503 2 1020 472 2 3266 1/4 118
2525/504 2 67 67 2 3215 1/4 17
2526/3 2 1181 491 2 3138 17/120 70
2526/501 2 69 69 2 3239 17/120 10
2527/501 2 154 154 2 2693 7/30 36
2529/501 2 78 5 2 2686 7/16 2
sucet vymer 15465

pozn.

kéd pévodu parcely: 1 - Register C-KN, 2 - Register E - KN

parcely presahujlice obvod projektu




Zoznam Restitucnych pozemkov a spoluvlastnickych podielov

Vypis parciel s vlastnickym podielom v obvode projektu

Katastralne Gizemie: Nové Tahanovce

Vlastnik: Mesto Kosice, Trieda SNP 48/A, Kosice
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1600/203 1 1079 1079 14 3275 1/3 360 pozn.p.¢.2512
1600/209 1 1743 1743 14 3270 1/4 436 pozn.p.¢.2522
1600/214 1 544 544 14 3272 7/30 127 pozn.p.¢.2527
2498/2 2 1499 1499 2 2752 1/1 1499 -
2499/2 2 1564 1564 2 2752 1/1 1564
2503/2 2 1859 1859 2 2795 1/4 465 -
2504/2 2 1695 1695 2 2795 1/4 424 -
2508/1 2 1189 1189 2 2775 4/5 951 -
2509 2 111 111 2 3260 3/7 48 -
2512/502 2 69 69 2 3137 1/3 23 -
2515/1 2 1145 1145 2 2672 1/5 229 -
: 2522/501 2 607 56 2 3235 1/4 14 -
2522/502 2 230 230 2 3235 1/4 58 -
2526/3 2 1181 491 2 3138 17/120 70 -
2526/501 2 69 69 2 3239 17/120 10 -
2527/501 2 154 154 2 2693 7/30 36 -
2529/501 2 78 5 2 2686 7/16 2 -
sucet vymer 6313

pozn.

kéd pdvodu parcely: 1 - Register C-KN, 2 - Register E - KN

~parcely presahujice obvod projektu




Priloha ¢. 4

k Zmluve o buducej kiipnej zmluve, o budiicej ndjomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Kipna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika:

Zmluvné strany:

Mesto KoSice

Sidlo: Tneda SNP 48/A, 040 11 Kosice

ICO: 00691135

ICDPH: SK2021186904

Statutarny Organ:  .ocoocoeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeenne , primator mesta

Bankové spojenie: ...
Cislouctu: ...
IBAN:

(d’alej ako ,,Predavajici<)

a
KALAHARI a. s.

Sidlo: U Habrovky 247/11, 140 Praha 4, Ceska republika

ICO: 278 83 604

ICDPH: e,

Registracia: zapisand v Obchodnom registri Mestského soudu v P raze oddiel B, vlozka C.
11752

Statutdrny organ:  ococeeeeeeeeeeeeeeenn , predseda predstavenstva alebo ¢len predstavenstva

Bankové spojenie:  ..occeeievienieieeen

Cislo GGtU: e,

IBAN:

(dalej ako ,, Kupujuci)
(dalej spolo¢ne ako ,,Strany* a kazdy samostatne ako ,,Strana“),

uskutociujuc tak svoj zavdzok dojednany v Zmluve o budicej kipnej zmluve, o budicej najomnej
zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci, ktorti Strany uzatvorili dia ...
... (d’alej len ,,Zmluva o budicej zmluve®),

sa dohodli na uzatvoreni tejto Kupnej zmluvy (d’alej ako ,,Zmluva*) s nasledovnym obsahom:



1 Predmet prevodu
1.1 Predavajici vyhlasuje, ze je vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
charakteru pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom tizemi Nové Tahanovce, okres Kosice I,
opisanych v Tabulke €. 1:
Tabulka C. 1 - zoznam pozemkov predmetu prevodu
List vlastnictva Parcela KN-C ¢islo| Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky

podiel

(d’alej len ,,Nehnutel’nosti“ alebo ,,Predmet prevodu*).

Uétovna hodnota Nehnutelnosti je .... €/m?, t. j. celkova uétovna hodnota Predmetu prevodu
predstavuje..... €.

1.2 Predavajuci vyhlasuje, Ze udaje o Predmete prevodu zapisané v Case uzatvorenia tejto Zmluvy

v katastri nehnutelnosti su v stilade so skutocnym stavom. Predavajuci tiez vyhlasuje, Ze mu nie
st zname ziadne iné skuto¢nosti s vynimkou skuto¢nosti zapisanych v katastri nehnutelnosti alebo
priamo vyplyvajucich zo zadkona (napr. predkupné pravo ostatnych spoluvlastnikov), ktoré moézu
mat negativny vplyv na postavenie Kupujiceho ako nadobtidatel'a Predmetu prevodu.

1.3 Strany osobitne bert na zretel’ spolocné prehlasenie uvedené v bode 1.4 Zmluvy o buducej

2.1

zmluve; preto sa vyhlasenie Predavajuceho podl'a predchadzajiceho bodu nevzt'ahuje na pripad,
ak Predmet prevodu bude dotknuty restitunym narokom akejkol'vek osoby, za predpokladu, ze
dotknutad Nehnutelnost’ sa nenachddza v Prilohe ¢. 3 Zmluvy o budicej zmluve a zaroven
Predavajici po uzatvoreni Zmluvy o buduicej zmluve neporusil informacnt povinnost’ podl’a bodu
1.4 Zmluvy o buducej zmluve, ku ktorej sa zaviazal ako Buduci predavajuci. Ustanovenie tohto
bodu sa obdobne pouzije aj v pripade inych ako restitu¢nych narokov tretej osoby alebo buducich
narokov podl'a bodu 1.5 Zmluvy o buducej zmluve.

Prevod vlastnickeho prava

Predmetom tejto Zmluvy je dohoda o odplatnom prevode vlastnickeho resp. spoluvlastnickeho
prava k Nehnutel'nostiam uvedenym v bode 1.1 tejto Zmluvy z Predavajuceho na Kupujaceho
za dohodnutu kiipnu cenu a fiprava prav a povinnosti Stran s tym stvisiacich.

2.2 Predmet prevodu sa prevadza na Kupujiceho a Kupujici prijima Predmet prevodu do svojho




vlastnictva resp. spoluvlastnictva v rozsahu prevadzaného spoluvlastnickeho podielu na prislusne;
Nehnutelnosti a zavédzuje sa Predavajucemu zaplatit’ kipnu cenu v sulade s ¢lankom 3 tejto
Zmluvy.

2.3 Spolu s Predmetom prevodu prevadza Predavajuci podla tejto Zmluvy na Kupujiceho vlastnicke
resp. spoluvlastnicke pravo aj ku vSetkym sucastiam a prisluSenstvu Predmetu prevodu. Kupna
cena dohodnuta v Clanku 3 tejto Zmluvy tak zahima aj cenu za vSetky stcasti a prisluSenstvo
Predmetu prevodu.

2.4 Prevod vlastnickeho prava k Predmetu prevodu bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach (dalej len ,,mestské zastupitel'stvo®), a to uznesenim ¢.... zo dna...............

3 Kupna cena

3.1 Strany sa dohodli na kiipnej cene za Predmet prevodu spolu so vSetkymi jeho su¢astami
a prisluSenstvom vo vyske ................ EUR za 1 meter §tvorcovy, t. j. celkova kiipna cena
predstavuje sumu vo vyske........ EUR (slovom.................... eur) bez DPH. Predavajuci je platcom
DPH a ma narok na zaplatenie kupnej ceny s prislusnou sadzbou DPH, ¢o v def uzavretia tejto
Zmluvy predstavuje celkovi kipnu cenu vo vyske ................. EUR (d’alej len ,,Kupna cena*).
Vo vztahu k jednotlivym  Nehnutelnostiam, resp. spoluvlastnickym podielom
na Nehnutel'nostiach, ktoré st predmetom prevodu, sa Strany dohodli na nasledovnych kiipnych
cenach bez DPH, opisanych v Tabul’ke €. 2:

Talul’ka €. 2 - kipne ceny

List vlastnictva Parcela CKN ¢islo | Vymera Spoluvlastnicky Kupna cena
podiel (bez DPH)

3.2 Kupna cena bude zo strany Kupujuceho uhradena Predavajiicemu najneskdr do patnastich (15) dni
odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, a to prostrednictvom prevodného prikazu na bankovy ucet
Predavajiiceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS):
........................... Za deni thrady kupnej ceny sa povazuje den, v ktorom boli finan¢né prostriedky
pripisané na ucet Predavajticeho.

3.3 Naklady v podobe spravneho poplatku spojeného s navrhom na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu prevodu v prospech Kupujiuceho do prislusného katastra nehnutelnosti hradi v plnom
rozsahu Kupujuci, ktory pred uzavretim tejto Zmluvy uhradil aj naklady na vyhotovenie
znaleckého posudku doruceného Predavajuicemu. Ostatné pripadné naklady spojené
s vyhotovenim a plnenim tejto Zmluvy hradia Strany samostatne v stilade s plnenim svojich




zmluvnych a zakonnych povinnosti.

34 V pripade omeskania Kupujuceho s uhradou kupnej ceny vznikne Predavajucemu voci

4.1

5.1

Kupujicemu narok na zaplatenie uroku z omeskania vo vyske 0,03 % zo sumy, s thradou ktore;j
bude Kupujlici v omeskani, najmenej vSak vo vyske podla vSeobecnych obcianskopravnych
predpisov, a to za kazdy den omeskania. V pripade, Ze Kupujuci bude v omeskani s tthradou
ktpnej ceny napriek pisomnému upozorneniu Predavajiceho o meskani Kupujiceho aj nad’alej,
po uplynuti piatich (5) pracovnych dni odo dila dorucenia pisomného upozornenia vznika
Predavajicemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3 % z celkovej kupnej ceny
(bez DPH) za kazdy uplynuly mesiac omeskania Kupujuceho so splnenim jeho povinnosti
riadne a vcas uhradit’ celil kiipnu cenu. Po uplynuti desiatich (10) pracovnych dni odo dia
dorucenia pisomného upozornenia, pokial’ bude Kupujuci stdle v omeSkani so splnenim svojej
povinnosti, je Predavajlici opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ doruc¢enim prislusného pisomného
oznamenia Preddvajiceho Kupujucemu o odstiipeni od tejto Zmluvy. Strany su si v takom pripade
povinné vratit’ navzajom bez zbyto¢ného odkladu vsetko, ¢o si na zaklade tejto Zmluvy navzajom
poskytli; tym nie je dotknuty narok Predavajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
bodu, pricom Predavajuci je opravneny zapocitat’ si tito pohl'adavku oproti svojmu zavizku vratit’
uhradent ¢ast’ kiipnej ceny Kupujucemu.

Odovzdanie Predmetu prevodu

Strany sa dohodli, ze Predavajici odovzdava Kupujucemu Predmet prevodu v momente uzavretia
tejto Zmluvy, a preto sa moment uzavretia tejto Zmluvy povazuje za moment prevzatia Predmetu
prevodu Kupujucim od Predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ohl'adom na charakter
Predmetu prevodu, ktory je obom Strandm zndmy, nie je potrebné spisanie osobitného protokolu
o odovzdani a prevzati Predmetu prevodu. Po prevzati Predmetu prevodu zo strany Kupujuceho,
nema Predavajici narok na akékol'vek veci, ktoré by sa nachadzali na Predmete prevodu alebo
ktoré¢ su jeho sucastou ¢i prislusenstvom a Kupujuci je opravneny spolu s d’al§imi osobami
uréenymi Kupujucim neobmedzene vstupovat’ na Predmet prevodu.

Vyhlasenia

Predéavajici podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze:
a) nema vedomost’ o tom,

(1) ze Predmet prevodu alebo jeho Cast’ je predmetom nedoriesenych dedicskych narokov ¢i
inych narokov na vydanie do vlastnictva ¢i uzivania inej osoby odlisnej od Kupujiceho;

(2) ze Predmet prevodu alebo jeho cast’ je predmetom konania, ktoré je spojené alebo
vyvolané vyssie uvedenymi konaniami, predmetom exeku¢ného konania alebo konania
o vykone sudneho alebo spravneho rozhodnutia;

(3) Zze Predmet prevodu alebo jeho cast’ boli vlozené do zdkladného imania obchodnej
spolo¢nosti €i druzstva;

(4) ze existuji nejaké skutoCnosti, ktoré by zapricinili alebo by mohli zapri¢init vznik
zakonného alebo zmluvného zalozného prava k Predmetu prevodu alebo jeho cCasti;

(5) ze vlastnictvo resp. spoluvlastnictvo Predavajiceho k Predmetu prevodu ako celku alebo
ktorejkol'vek jeho casti je spochybnené alebo takyto stav podla najlepSicho vedomia
Predavajticeho hrozi;

(6) Ze by vo vztahu k Predmetu prevodu alebo jeho casti bolo vedené akékol'vek stidne alebo
spravne konanie,

b) pred podpisom tejto Zmluvy nevykonal a ze po podpise tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného stthlasu Kupujuceho nevykond ziaden z nasledujucich tkonov:

- uzatvorenie zmluvy, zmieru, dohody ¢i iného dojednania a uskuto¢nenie akéhokol'vek

ukonu, v dosledku ktorého by bol Predmet prevodu ¢i akdkol'vek jeho cast’ zatazena



vecnym bremenom alebo by k nemu bolo zriadené vecné, obligaCné ¢&i d’alsie pravo alebo
by mohlo dojst’ k zmareniu tejto Zmluvy;

- poskytnutie ktorejkol'vek osobe odlisnej od Kupujuceho akéhokol'vek prava uzivat,
spoluuzivat’ (vratane najmu) alebo drzat’ Predmet prevodu alebo jeho Cast’ a

- predaj alebo iny spdsob scudzenia Predmetu prevodu alebo jeho ¢asti alebo vydanie
suhlasu na dispoziciu s Predmetom prevodu alebo jeho ¢ast’ami.

5.2 Vyhlésenie Predavajiuceho uvedené kdekol'vek v tejto Zmluve (d’alej len ,,Vyhldsenie®) znamena
1 zavdzok Predavajuceho zabezpecit, aby prislusné Vyhlasenie zodpovedalo skuto¢nému stavu
ku diu podpisu tejto Zmluvy a kedykol'vek po podpise tejto Zmluvy az do dna nadobudnutia
vlastnictva k Predmetu prevodu Kupujtcim.

5.3 Za porusenie Vyhlasenia sa nepovazuje:

a) pripad, ked’ zmena skuto¢ného stavu oproti stavu deklarovanému vo Vyhlaseniach nastane
v dosledku ¢innosti Kupujticeho alebo s jeho predchadzajiucim pisomnym sthlasom;

b) skuto¢nost, ak k nej doslo po podpise Zmluvy nezavisle od vole Predavajiceho;

¢) skutocnost, ak k nej doslo pred podpisom Zmluvy nezavisle od vole Preddvajiceho, pricom
bol o tom Kupujlci pisomne informovany bez zbytocného odkladu po tom, ako sa o danej
skuto¢nosti dozvedel Predavajuci;

d) ak bol vo vztahu k Predmetu prevodu vzneseny akykol'vek narok tretej osoby (v zmysle
bodu 1.5 Zmluvy o buducej zmluve), priCom Predavajuci o tom pisomne informoval
Kupujtceho

5.4 Predavajuci je povinny bezodkladne po tom, ako zisti porusenie ktoréhokol'vek Vyhlasenia alebo
zisti skuto¢nost’ uvedenti v bode 5.3, ktord sa za poruSenie Vyhldsenia podla tejto Zmluvy
nepovazuje [s vynimkou skuto¢nosti uvedenej v bode 5.3 pism. d)], oznamit’ tuto skutocnost’
pisomne Kupujicemu.

5.5 V pripade, Ze Predavajuci porusi ktorékol'vek Vyhlasenie a v dosledku takéhoto porusenia dojde
k znizeniu hodnoty Predmetu prevodu alebo k zvyseniu nakladov Kupujuceho na dosiahnutie jeho
zameru uvedeného v tejto Zmluve, a to v porovnani s hodnotou alebo nakladmi, ktoré mohol
Kupujtci rozumne predvidat’ na zaklade Vyhlasenia v den, ku ktorému bolo také Vyhlasenie
uskuto¢nené, nesie Predavajuci vSetky naklady, ktoré je nutné rozumne vynalozit’ na to, aby
skutoény stav Predmetu prevodu zodpovedal stavu predvidanému vo Vyhlaseniach uvedenych
v tejto Zmluve. Predavajici je povinny uhradit’ Kupujucemu také naklady do 60 dni odo dna, kedy
ho Kupujuci na taku thradu s predlozenim prislusnych podkladov preukazujucich vynalozenie
takych nakladov v pri¢innej stvislosti s konkrétnym poruSenim zo strany Predavajuceho v zmysle
tohto bodu vyzve.

6 Zmluva o budicej zmluve

6.1 Tato Zmluva nema Ziaden vplyv na trvanie a platnost’ Zmluvy o buducej zmluve, ktora upravuje
prava a povinnosti Stran i vo vztahu k Predmetu prevodu.

6.2 Ak sa Strany touto Zmluvou vyslovne nedohodli inak, ustanovenia Zmluvy o buducej zmluve
upravujuce zapocitanie vzajomnych pohladavok, postipenie prav a zavidzkov, zodpovednost
za §kodu v pripade porusenia predkupného prava a zodpovednost’ za Skodu v pripade porusenia
prav a opravnenych zaujmov opravnenych osob podl'a osobitnych restituénych zakonov, ako aj
za Skodu v pripade poruSenia prav a opravnenych zaujmov tretich osob, ktoré vzniesli svoje
naroky vo vztahu k Predmetu prevodu, platia rovnako aj v pripade zmluvného vztahu zalozeného
touto Zmluvou, a to bez ohl'adu na platnost’ a G¢innost’ Zmluvy o budicej zmluve.



7 Oddelitel'nost’

7.1

Pokial’ je alebo sa stane akykol'vek zavizok ¢i ina uprava podla tejto Zmluvy neplatny/a ¢i
nevymahatelny/a, nebude to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych zavizkov a inych
uprav podla tejto Zmluvy a Strany sa pre tento pripad zavizuju nahradit’ takyto neplatny alebo
nevymahatel'ny zavdzok alebo Uipravu novym, platnym a vymahate'nym zaviazkom alebo upravou,
ktorého/ej ucel bude najlepsie zodpovedat’ tcelu pdvodného zavizku alebo upravy.

7.2 Ak dojde k zruSeniu prevodu vlastnickeho prava k akejkol'vek ¢asti Nehnutel'nosti v neprospech

7.3

8.1

8.2

9

9.1

10

Kupujtuceho z dovodu uplatnenia restituéného naroku, pricom sa taky pripad nebude povazovat
za porusenie Vyhlasenia podla tejto Zmluvy, Predavajici uhradi Kupujucemu néklady a skodu iba
v rozsahu dojednanom v bode 1.4 Zmluvy o budlcej zmluve; alikvotnti ¢ast’ uhradenej kupne;j
ceny vrati Predavajuci Kupujicemu do 60 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy na vratenie
kupnej ceny; Predavajuci vSak nie je povinny vratit’ kipnu cenu skor, ako bude vlastnicke pravo
v prospech neho alebo v prospech prislusnej opravnenej osoby z restitu¢ného naroku zapisané
v katastri nehnutel'nosti.

Pre pripad, Ze sa z akéhokol'vek dovodu podrla tejto Zmluvy stane Zmluva neplatnou alebo bude
vyhlasena za neplatnti, Strany vyslovene davaji najavo svoju volu, aby ustanovenia tohto
¢lanku 7, ako aj ¢lanku 6 Zmluvy boli oddelené od ostatného - neplatného obsahu Zmluvy tak,
aby ostali nad’alej v platnosti a u¢innosti.

Formalne nedostatky

Pokial’ by tdto Zmluva obsahovala nespravnost, nejasnost, formalny nedostatok alebo by bola
oznacend prislusSnym organom (Okresny trad Kosice, katastralny odbor) za nespdsobily podklad
pre vykonanie vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k Predmetu prevodu
v prospech Kupujiaceho, uzavrie Predavajici do desiatich (10) dni odo dna vyzvy Kupujiceho
dodatok k Zmluve alebo novli kupnu zmluvu o prevode vlastnictva k Predmetu prevodu
v prospech Kupujiceho v prepracovanom zneni, na zdklade ¢oho budu odstranené namietané
nespravnosti, nepresnosti alebo iné skutoCnosti, ktoré sposobili, ze na zaklade tejto Zmluvy
nedojde k povoleniu vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujiuceho. Ak sa uzatvori nova kiipna zmluva - vzt'ahujuca sa na rovnaky Predmet
prevodu ako tato Zmluva - Strany doriesia i otazku platnosti/zruSenia tejto Zmluvy.

Ak si odstranenie formalneho nedostatku podla predchadzajuceho bodu bude vyzadovat

schvalenie mestskym zastupitel'stvom, Predavajuci tak ucini na najblizSom zasadnuti mestského
zastupitel'stva podl'a planovaného harmonogramu.

Sucinnost’
Strany sa zavizuju, Ze buda postupovat’ v stulade s im znamymi opravnenymi zaujmami druhej

Strany a Zze vykonaju vsetky pravne tkony, ktoré sa ukazu byt potrebné a vhodné pre realizaciu
zé&vizkov upravenych touto Zmluvou.

Platnost’ a u¢innost’ Zmluvy

10.1 Této Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Stranami a ucinnost’ diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Predavajuceho (www.kosice.sk).

10.2 Zmluvné strany bert na vedomie, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam dojde


http://www.kosice.sk

10.3

11

12

okamihom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného organu (Okresny urad KoSice, katastralny
odbor) o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujuceho.

Strany st povinné bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy podpisat” dve vyhotovenia navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho do katastra
nehnutelnosti. Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujiceho
podpisany oboma Stranami je opravneny dorucit’ prislusnému organu (Okresny urad Kosice,
katastralny odbor) Kupujuci, avsak az po uhrade kiipnej ceny Predmetu prevodu v sulade s ¢l. 3
tejto Zmluvy.

RieSenie sporov

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknu z tejto Zmluvy ¢i v stvislosti
s touto Zmluvou budu rieSené predovsetkym zmierom. Pokial’ sa nepodari takéto spory vyriesit
do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, méze byt spor rieSeny v obCianskom sudnom konani
podla slovenského pravneho poriadku prislusnym slovenskym sudom.

Vseobecné ustanovenia

12.1 Predavajici je povinny riadne a bezodkladne informovat’ Kupujiceho o poruseni alebo

nesplneni akéhokol'vek zavizku vyplyvajuceho z tejto Zmluvy a na zaklade pisomnej ziadosti
Kupujuceho je Predavajuci povinny pisomne a bez zbytocného odkladu potvrdit svoju
informaciu o poruseni zaviazku vyplyvajliceho z tejto Zmluvy alebo iné skuto¢nosti
Specifikované v takejto ziadosti, ktoré sa tykaju plnenia akéhokol'vek zavézku vyplyvajuceho
z tejto Zmluvy.

12.2 Predavajuci sa zavézuje, ze do casu vydania rozhodnutia o vklade vlastnickeho prava

13

13.1

13.2

13.3

k Predmetu prevodu v prospech Kupujtceho do katastra nehnutel'nosti bude vsetkymi
dostupnymi prostriedkami chranit’ svoj vlastnicky titul k Predmetu prevodu proti akymkol'vek
narokom tretich osob. Pokial’ bude zacaté exekucné konanie, vykon rozhodnutia sidom alebo
bude podany navrh na urcenie vlastnictva k Predmetu prevodu alebo bude na Predmet prevodu
uplatneny akykol'vek iny narok (restitucia, dedi¢stvo a pod.), je Predavajici povinny o tom
bezodkladne vyrozumiet Kupujuceho a vykonat vSetko pre to, aby bolo vlastnictvo
Predavajuceho k Predmetu prevodu zachované vratane neobmedzeného opravnenia
Predéavajiceho na splnenie zaviazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy az do prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na Kupujuceho.

Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, z ktorych kazdd Strana obdrzi po dva
podpisané exemplare a dva exemplare s urcené pre katastralne konanie.

Akeékol'vek zmeny ¢i doplnenia tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme s podpismi oboch
Stran.

Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a i¢inne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na poslednu znamu dorucovaciu adresu Strany, ktora bola ako posledna znama
dorucovacia adresa touto Stranou druhej Strane pisomne oznamena, pricom za dodrzanie
podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla na dodatku k tejto
Zmluve uzavretého medzi Stranami. Za prvu doruc¢ovaciu adresu Strany povazuju adresy Stran



uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Obe Strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne oznamovat
zmenu dorucovacej adresy bez zbytotného odkladu. V pripade dorucovania zasielky
doporucenou postou, povazuje sa tato zasielka za doru¢ent najneskdr uplynutim piatich dni odo
dna jej odoslania na posledni znamu dorucovaciu adresu druhej Strany, a to bez ohl'adu na
skuto¢nost’, ¢i adresat zasielku prebral.

13.4 Strany prehlasuju, Ze ich vola je slobodnd a vazna, prejavy vole su urcité a zrozumitelné, ze
Zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a Ze s obsahom Zmluvy
suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

13.5 Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st zavdzné pre Strany a ich jednotlivych
pravnych nastupcov a povolenych nastupnikov a posobia v prospech Stran a ich prislusnych
pravnych nastupcov a povolenych nastupnikov. Odkaz na Stranu sa vzt'ahuje aj na pravneho
nastupcu Strany a jej povolenych postupnikov.

Na znak suhlasu s vy$Sie uvedenym opravneni zastupcovia Stran vlastnoru¢ne podpisali tuto
Zmluvu.

Kupujtci: Predavajuci:
V Kosiciach, dna V Kosiciach, dna
Meno a priezvisko, predseda predstavenstva Meno a priezvisko, primator mesta KoSice

alebo clen predstavenstva



Priloha ¢. 5

k Zmluve o buducej kiipnej zmluve, o budicej najomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Najomna zmluva

Zmluvné strany:
Mesto Kosice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00691135
IC DPH: SK2021186904
Statutarny organ: , primator mesta

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

(dalej ako ,,Prenajimatel’*)

a
KALAHARI a. s.

Sidlo: U Habrovky 247/11, 140 Praha 4, Ceska republika

ICO: 278 83 604

ICDPH: s

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Méstského soudu v Praze oddiel B, vlozka ¢.
11752

Statutdrny organ:  ..ocoooeeeeeeeeeeeeeen. , predseda predstavenstva alebo ¢len predstavenstva

Bankové spojenie:  ..oocooiiiinieeeee,

CISIO UMW oo
IBAN: s

(d’alej ako ,,Najomca*)

(d’alej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany“ a kazda samostatne ako ,,Zmluvna strana*)

uskutocnujuc tak svoj zavézok dojednany v Zmluve o buducej kiupnej zmluve, o budicej nadjomne;j
zmluve a o zriadeni predkupného pradva k nehnutelnostiam a o spolupraci, ktort Zmluvné strany

uzatvorili dna....... (d’alej len ,,Zmluva o buducej zmluve®),

sa v sulade s § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy (d’alej
len ,,Zmluva*) za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutelnosti

charakteru pozemkov nachadzajacich sa v katastralnom tzemi Nové Tahanovce, okres KoSice I,
opisanych v Tabulke €. 1:
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Tabul’ka ¢. 1 - zoznam pozemkov Prenajimatela

List vlastnictva Parcela C-KN ¢islo Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky
podiel

(d’alej sihrnne len ,,Pozemky* alebo ,,Predmet najmu“).

Uétovna hodnota Pozemkov je ... €/m?, t. j. celkova uétovnd hodnota Predmetu najmu
predstavuje..... €.

2. Zaujmom Prenajimatel’a je prenechat’ Pozemky do najmu Najomcovi alebo nim urcenej tretej
osobe za odplatu.

3. Njjomca méa zdujem za podmienok dojednanych v tejto Zmluve uzivat Pozemky na zaklade
najomného vztahu za Gcelom realizovania svojho projektu $pecifikovaného v Zmluve o budicej
zmluve.

Clanok I
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava Najomcovi za odplatu Pozemky, aby ich uzival na dohodnuty ucel
a Ngjomca tieto Pozemky prebera do najmu za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

2. Utelom tejto Zmluvy je uzivanie Pozemkov Najomcom na zaklade ndgjomného prava za téelom
realizacie projektu Najomcu Specifikovaného v Zmluve o buducej zmluve, v ramci ktorého je
Néjomca (alebo nim urcena tretia osoba) opravneny na Pozemkoch:

- postavit’ akékol'vek stavby,

- vybudovat infrastruktiru, najmi, avSak nielen: inZinierske siete a cestné komunikéacie,
- zriadit’ stavebny dvor,

- vysadit trvalé alebo doCasné porasty,

napliiajic tym zamer Najomcu deklarovany v Zmluve o budicej zmluve.

3. Najom podla tejto Zmluvy bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Kosiciach (d’alej len
,,mestské zastupitel’stvo®), a to uznesenim €.... zo dna...............

Clanok 11
Vyhlasenia Prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je opravneny s Pozemkami ako predmetom najmu podla tejto Zmluvy
nakladat’.

2. Prenajimatel’ oboznamil N4jomcu so skutocnostou, Ze Pozemky su zat’azené restituénymi narokmi
vznesenymi v zmysle zék. ¢. 229/1991 Zb. v platnom zneni a zak. ¢. 503/2003 Z. z. v platnom
zneni (d’alej len ,reStituéné naroky“) a do dna uzavretia tejto Zmluvy neboli restituéné naroky

vysporiadané.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje pravdivo a podla svojho najlepSieho vedomia informovat’ N4jomcu
o vsetkych podstatnych skutocnostiach, ktoré su pre Najomcu doélezité z hl'adiska splnenia ucelu
tejto Zmluvy a zaroven vyhlasuje, ze:
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4.

7.

a) nema vedomost’ o tom, Ze v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy je Predmet najmu zat'azeny vecnym,
najjomnym, inym uzivacim alebo inym pravom tretich osob, zaloznymi pravami,
zabezpeCovacimi pravami alebo akymikol'vek inymi odporujicimi narokmi tretich osob, ktoré
by branili splneniu ucelu tejto Zmluvy, s vynimkou restitu¢nych narokov uvedenych v bode 2
tohto ¢lanku a zakonného predkupného prava ostatnych spoluvlastnikov Pozemkov,

b) nema vedomost’ o tom, ze v Case uzavretia tejto Zmluvy bol podany navrh na vyvlastnenie
Predmetu najmu alebo jeho prisluSenstva alebo jeho Casti,

c) v Case uzavretia tejto Zmluvy neexistuje ziadna nesplnena povinnost’ tykajica sa Predmetu
najmu, predovSetkym Zziadna daiova, poplatkova, odvodovéd alebo inad povinnost, ktora
vyplyva z pravneho predpisu alebo pravoplatného a zavidzného rozhodnutia akéhokol'vek
organu a tyka sa Predmetu najmu,

d) v Case uzavretia tejto Zmluvy vo vztahu k Predmetu najmu nie je vedené ziadne stidne,
spravne, ¢i iné konanie, ktoré by mohlo ohrozit' splnenie ucelu tejto Zmluvy, s vynimkou
konania o restitu¢nych narokoch,

e) v Case uzavretia tejto Zmluvy nie je spravnym ¢i inym rozhodnutim obmedzena dispozicia
s Predmetom najmu,

f) v Case uzavretia tejto Zmluvy nebrani platnosti tejto Zmluvy ziadna ind zmluva, ktorej
zmluvnou stranou je i Prenajimatel’, pripadne rozhodnutie orgdnu Prenajimatel’a, spravneho, ¢i
sudneho organu,

g) v Case uzavretia tejto Zmluvy Prenajimatel’ neudelil ziadne splnomocnenie, prikaz, ¢i mandat
k akémukol'vek nakladaniu so svojimi pravami k Predmetu najmu, s vynimkou konania
o reStitu¢nych narokoch a ani neuzavrel s inou osobou ako N4jomcom najomnu zmluvu alebo
s inou osobou akukol'vek intl zmluvu, ktora by mohla ohrozit’ splnenie ucelu tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje Najomcu bezodkladne pisomne informovat, ak sa stav deklarovany
v predchadzajicom bode 3 (d’alej len ,,deklarovany stav*) kedykol'vek po uzavreti tejto Zmluvy
zmeni, pricom je Prenajimatel’ povinny v takomto pisomnom ozndmeni poskytniit' Najomcovi ¢o
najviac informdcii o tom, z akého dévodu a ako sa deklarovany stav zmenil. Prenajimatel’ sa
zaroven zavizuje poskytnit Najomcovi potrebnil sucinnost’ na naklady Najomcu na opitovné
obnovenie vysSie citované¢ho deklarovaného stavu. Obnovenie deklarovaného stavu sa netyka
dorieSenia restitu¢nych narokov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nevykonal a ani v buducnosti (po dobu Gc¢innosti Zmluvy) nevykona
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu Ziadne tikony, ktoré by mohli viest' k zmene
deklarovaného stavu, s vynimkou doriesSenia restitu¢nych narokov.

Ak nejde o pripady uvedené d’alej v bode 7 tohto ¢lanku, Prenajimatel’ prebera v plnej miere
zodpovednost’ za pravdivost’ vyhlaseni uvedenych v bode 1 a 3 tohto ¢lanku a ich zhodu
s faktickym a pravnym stavom. V pripade, Ze dojde k preukazaniu, ze predmetné vyhlasenia
nezodpovedaju pravnemu alebo faktickému stavu, je Prenajimatel povinny zabezpecit
v primeranej lehote nie dlhsej ako 45 dni zostladenie stavu s obsahom jeho vyhlaseni; doru¢enim
pisomného oznamenia Prenajimatela Najomcovi o potrebe prediZzenia lehoty sa tato lehota
automaticky predlzuje o dalSich 45 dni. V pripade, ak by dosiahnutie zhody znamenalo
nevyhnutnost’ preruSenia prac za ucelom splnenia ucelu tejto Zmluvy Najomcom alebo tretou
osobou alebo dosiahnutie zhody nie je mozné a takyto stav by znamenal podstatné obmedzenie
ucelu tejto Zmluvy alebo jeho realizaciu za podstatne nevyhodnejSich podmienok, alebo ak
Prenajimatel’ porusi ktorykol'vek zo zavizkov obsiahnutych v bode 4 tohto ¢lanku alebo ak sa
vyhlasenie Prenajimatel’a uvedené v predchadzajucom bode 5 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdivé,
je Najomca opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Vyssie uvedenym postupom nie je dotknuty
narok Najomcu na nahradu skody.

Za zmenu deklarovaného stavu a ani za akékol'vek porusenie Zmluvy sa nepovazuje stav, ak

a) bude ucel Zmluvy a sp6sob uzivania Pozemkov predpokladany touto Zmluvou pravoplatne
sudom alebo inym vecne prislusnym organom verejnej moci posudeny ako nestladny
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so zakonmi upravujicimi reStitucné naroky. V takom pripade Néijomca zodpoveda
Prenajimatel’ovi za vSetky uplatnené naroky tretich osob;
b) nastane skuto¢nost’ uvedena v bode 3 tohto ¢lanku nezavisle od vole Prenajimatel’a.
O vyssie uvedenych skuto¢nostiach, ktoré sa nepovazuji za zmenu deklarovaného stavu a ani
za akékol'vek porusenie Zmluvy, je Zmluvnd strana, ktora sa o nich dozvedela ako prva, povinna
bez zbytocného odkladu informovat’ druhtt Zmluvnu stranu.

Clanok IV
Najomné a sposob jeho platenia
Najomné za Predmet najmu je ur¢ené dohodou Zmluvnych stran vo vyske......... €/m2 ro¢ne (d’alej
len Jednotkova cena najmu), t. j. Spolu......cccceceeueennens € (slovom........ccoevuenuennnene. ) ro¢ne. Zmluvné

strany sa dohodli na zmene vysky najomného za podmienok stanovenych v tomto ¢lanku.

Najomné je splatné vzdy k poslednému diu prislusného kalendarneho roka. Najomca uhradi
najomné prostrednictvom prevodného prikazu na bankovy icet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS):......cccccovviieiinnn, Za den uhrady najomného
sa povazuje den, v ktorom boli finan¢né prostriedky pripisané na ucet Prenajimatel’a. Prenajimatel’
je opravneny kedykol'vek pisomne oznamit’ zmenu svojho uctu, ako aj variabilného symbolu.

Néjomca zacne uhradzat nijomné Prenajimatelovi pocnuc dilom pravoplatnosti stavebného
povolenia na akykol'vek stavebny objekt, ktory sa ma zrealizovat’ na Predmete najmu. Najomca je
povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi den pravoplatnosti uvedeného stavebné¢ho povolenia
bez zbytocného odkladu, najneskor v§ak do 60 dni, a to spolu s oznac¢enim tejto Zmluvy.

V pripade porusenia tejto oznamovacej povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 3.000,- EUR.

Po uplynuti troch rokov odo dna ucinnosti Zmluvy sa jednotkova cena najmu prehodnoti
nasledovnym sposobom:

JCN, = JCN, . (100 +1,)/1 00 . (100 +i;)/100 . (100 + i, )/100,

kde JCN, je novéa (prehodnotena) jednotkova cena ndjmu;

JCN, je aktualna jednotkova cena najmu (v pripade prvej zmeny jednotkovej ceny najmu je
fiou jednotkova cena najmu uvedend v bode 1 tohto ¢lanku);

1,, 13, 14 je vSeobecnd priemerna rocnd miera inflicie v Slovenskej republike vyhlasena
Statistickym uradom SR alebo inym prisluinym $tatnym organom za tri kalendarne
roky prechadzajuce kalendarny rok, ktory predchadza kalendarnemu roku, v ktorom sa
urcuje nova jednotkova cena najmu (napr. ak sa bude jednotkova cena najmu urcovat
v roku 2018, zohladni sa rocna inflacia za roky 2014, 2015 a 2016), ak v prislusnom
kalendarnom roku bude deflacia, vSeobecna priemerna ro¢nad miera inflacie bude mat’
zapornu hodnotu.

Nova jednotkova cena najmu sa zaokruhli podl'a platnych matematickych pravidiel s presnost’ou
na dve desatinné miesta a stane sa aktualnou jednotkovou cenou najmu a uplatni sa za cely
kalendarny rok, v ktorom bola ur¢end, a nasledujtice dva kalendarne roky. V d’alsom kalendarnom
roku sa opit’ vypocita nova jednotkova cena najmu podla uvedeného spdsobu. Takto sa bude
jednotkova cena najmu pravidelne prehodnocovat. Jednotkovd cena najmu sa bude
prehodnocovat’ bez ohl'adu na vznik povinnosti Ndjomcu uhradzat’ najomné.

Rocné ndjomné sa vypocita ako sucin aktualnej jednotkovej ceny ndjmu a vymery Predmetu
najmu k prvému dnu prislusného kalendarneho roka; zmena vymery Predmetu najmu pocas

kalendarneho roka nema na ro¢né najomné ziaden vplyv.
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5.

Pre pripad omesSkania Néjomcu s uhradou ndjomného sa Zmluvné strany dohodli na troku
z omeSkania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy, najmenej vSak vo vyske podla vSeobecnych
ob¢ianskopravnych predpisov, za kazdy defi omeskania az do jej zaplatenia. Urok z omeskania je
povinny Nijomca alebo tretia osoba Prenajimatelovi zaplatit’ spolu so zmeskanou splatkou
najomného na zaklade tejto Zmluvy.

Clanok V
Doba nijmu a d’alSie dojednania

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to do 31. decembra toho kalendarneho roka, v ktorom
uplynie tridsat’ rokov odo dina nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pred uplynutim dojednanej doby najmu ma Najomca opciu
na uzavretie novej najomnej zmluvy na Predmet najmu za rovnakych podmienok, ako su
dohodnuté v tejto Zmluve, avsak s trvanim doby najmu najviac 10 rokov, a to i opakovane, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodna na inych podmienkach. Opciu na uzavretie novej najomnej
zmluvy moze Najomca uplatnit’ u Prenajimatel’a pisomne najskor dva roky pred uplynutim doby
najmu a najneskor jeden rok pred uplynutim doby najmu, inak pravo opcie zanika. Zmluvné strany
bert na vedomie, Ze pri urCeni najomného v novej ndjomnej zmluve musia zohladnit’ pravny
poriadok platny v ¢ase jej uzatvorenia.

Clanok VI
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’' Ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne

uzivanie so zretelom na Gcel najmu. Tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. 111 bodu 7.

Néjomca je opravneny Predmet najmu riadne uzivat' v sulade s i¢elom najmu, je opravneny ho
primerane stavebne upravit’ a postavit’ na iom stavby v stilade so schvéalenou izemnoplanovacou
dokumentéciou (bez ohladu na skutocnost, ¢i pdjde o Uzemno-planovaciu dokumentaciu
schvaleni pred alebo po uzavreti tejto Zmluvy) v stlade s prisluSnymi aktudlne platnymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Najomca je opravneny podat’ navrh na zapisanie najomného vztahu zaznamom v Kkatastri
nehnutelnosti podl'a ust. § 34 zak. ¢. 162/1995 Z. z. a dat’ Pozemky alebo ich casti do podnajmu
alebo do spravy inej osobe bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatel’a. Stihlas Prenajimatel’a je
vSak potrebny v pripade, ak eSte nedoslo k tthrade splatného najomného.

Néjomca ako postupca je opravneny bez suhlasu Prenajimatela previest prava a povinnosti
vyplyvajice pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako postupnika, ktora sa stane zmluvnou
stranou namiesto Najomcu, a to za rovnakych podmienok ako Najomca, len ak budl sucasne
splnené vsetky nasledovné podmienky:

- o realizécii takého prevodu bude Najomca obratom pisomne informovat’ Predavajuceho, a to
najneskor do pétnastich (15) dni od G¢innosti prislusnej zmluvy uzatvorenej s tretou osobou
ako postupnikom, a to dorucenim originalu tejto zmluvy alebo jej overenej kopie (pricom
mozno zaciernit udaje o sumach) vratane poskytnutia informadcie o tretej osobe, a to najmenej
v rozsahu obchodny néazov, sidlo, pravna forma, ICO, IC DPH (ak pdjde o registrovaného
platitel’a dane z pridanej hodnoty), bankové spojenie a ¢islo uétu (IBAN);

- oznamenie podla predoSlej odrazky musi byt opatrené podpisom o0s6b opravnenych
konat’ v mene Najomcu (jeho Statutdrnym organom), pri¢om zastupenie je nepripustné;

- takyto prevod sa musi tykat’ vylu¢ne celého Predmetu najmu;
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- popri prevode prav a povinnosti vyplyvajucich pre Najomcu z tejto Zmluvy sa buda
na dotknutu tretiu osobu ako postupnika prevadzat vSetky prava a povinnosti vyplyvajicich
zo vSetkych ostatnych a¢innych najomnych zmlav, ktoré boli uzatvorené na zaklade vyzvy
na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a Zmluvy o budicej zmluve;

- ak v ¢ase tohto prevodu bude u¢inna Zmluva o buducej zmluve, musi spolu s takym prevodom
dojst’ aj k prevodu vsetkych prav a povinnosti vyplyvajuci zo Zmluvy o budicej zmluve,
pricom musi byt dodrzany postup podl'a bodu 7.5 Zmluvy o budicej zmluve,

inak je prevod prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy neplatny.

Najomca je tiez opravneny bez suhlasu Prenajimatela previest’ prava a povinnosti vyplyvajlce
pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako na postupnika v rozsahu prav a povinnosti
vztahujucich sa na prislusny Pozemok alebo Pozemky, na ktorom (ktorych) sa bude nachadzat’
stavba, za suc¢asného splnenia nasledovnych podmienok:

a) prevod prav a povinnosti sa uskuto¢ni vyluc¢ne na vlastnika prislusnej stavby resp. vsetkych
spoluvlastnikov prislusnej stavby spolo¢ne, pricom ak pdjde o spoluvlastnikov, tito budu
zodpovedat’ za splnenie nadobudnutych zavédzkov spolocne a nerozdielne;

b) pred prevodom prav a povinnosti, najskor vSak Sest’ (6) kalendarnych mesiacov pred tymto
prevodom, je Najomca povinny pisomne poziadat’® Prenajimatela o odplatny prevod
vlastnictva dotknutej Casti Predmetu najmu za rovnakych cenovych podmienok ako v pripade
uzatvdrania kupnych zmlav na zaklade vyzvy podla Zmluvy o budicej zmluve; ak
Prenajimatel’ tejto ziadosti z akéhokol'vek dévodu nevyhovie alebo ak sa k danej ziadosti
nevyjadri do 90 dni odo diia dorucenia Ziadosti, povazuje sa tato podmienka podla pism. b)
za splnenu;

¢) k prevodu prav a povinnosti moze dojst’ najskoér po uplynuti desiatich (10) rokov odo dia
ucinnosti tejto Zmluvy; ak pdjde o Zmluvu uzatvoreni na zaklade vyuzitia prava opcie,
povazuje sa tato podmienka podla pism. c) za splnent.

Podmienka podla pism. c) sa nevyzaduje v pripade takych Pozemkov, u ktorych bol restituény

narok dorieSeny s konecnou platnost'ou.

V pripade zmeny Najomcu sa Prenajimatel’ zavézuje poskytnut’ su¢innost’ v suvislosti so zamenou
ucastnikov tejto Zmluvy a s navrhom na zapisanie nového najomného vztahu zdznamom v katastri
nehnutel'nosti Pre tento pripad je Prenajimatel’ povinny poskytnut’ Najomcovi sti¢innost’ najneskor
do 60 dni po doruceni pisomného oznamenia Najomcu, ktorého sucastou bude ndvrh dohody
o zmene zmluvnej strany tejto Zmluvy na strane Najomcu.

Néjomca alebo tretia osoba je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne oznadmit’ Prenajimatelovi
vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni Zmluvy a ktoré sa tykaju jeho identifikacie.

V pripade porusenia tejto povinnosti vznika Prenajimatel'ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 10,- EUR za kazdy den omeskania po uplynuti 60 dni odo diia vzniku danej zmeny,
najviac 1.000,- EUR.

Néjomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto Zmluvy
a ked’ o to Prenajimatel’ poziada, umoznit mu vstup na prenajat¢ Pozemky a poskytnit mu
pozadované vysvetlenia. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.500,- EUR za kazdé poruSenie tejto povinnosti.

Najomca je povinny po skonceni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ Prenajimatel’'ovi Pozemky v stave
primeranom k sposobu ich uzivania, pricom Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze N4jomca nie
je povinny uviest Pozemky do poévodného stavu, t. j. nie je povinny odstranit’ pripadné
skolaudované stavby, ktoré postavi na Pozemkoch pocas platnosti tejto Zmluvy a nie je povinny
ani odstranit’ trvalé¢ alebo docasné porasty, ktoré vyrasti na Pozemkoch pocas platnosti tejto
Zmluvy; uvedené teda neplati vo vztahu k rozostavanym stavbam. Najomca nie je opravneny
po skonCeni doby najmu pozadovat od Prenajimatela uhradu investicii realizovanych
na prenajatych Pozemkoch.
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8.

10.

11.

V pripade porusenia povinnosti Prenajimatel’a uvedenych v ¢l. III alebo ¢l. VI bode 9 tejto Zmluvy
vznikd Néjomcovi narok voci Prenajimatel’ovi na zaplatenie nahrady Skody.

Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ Najomcovi na naklady Najomcu vSetku potrebni sti¢innost’
pre pripad, ak by Néajomcovi vznikla potreba zmeny kvalifikicie druhu pozemkov tvoriacich
Predmet najmu (napr. zo ,,zastavané plochy a nadvoria“ na iny druh pozemku napr. liky, pasienky
a pod.) a v pripade potreby vystavi Najomcovi alebo nim urcenej tretej osobe za tymto ucelom
plnomocenstvo, aby v mene Prenajimatela zabezpecila prekvalifikovanie druhu prenajimanych
Pozemkov.

Néjomca je bez zbytoéného odkladu povinny oznamit' Prenajimatel’'ovi prvi zmenu vlastnictva
stavieb postavenych na Predmete ndjmu (vratane spoluvlastnickych pomerov). Ak si uvedenu
povinnost’ nesplni ani do 30 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a, vznika
Prenajimatel’ovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy deii omeskania
so splnenim tejto povinnosti, a to az do celkovej vysky 10.000,- EUR.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanika pravo poskodenej Zmluvnej strany

na nahradu Skody v rozsahu, ktora nebola pokryta zmluvnou pokutou.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

. Néjom Pozemkov zanika :

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku dnu t¢innosti tejto dohody;

b) uplynutim dojednanej doby najmu;

¢) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny odstupit
od Zmluvy len v pripade, pokial mu Najomca nezaplati splatni splatku najomného ani
do troch mesiacov od uplynutia dodatocnej lehoty poskytnutej Najomcovi v pisomnej vyzve
Prenajimatel’a na zaplatenie splatky najomného. V inych pripadoch Prenajimatel’ nie je
opravneny od tejto Zmluvy odstupit’;

d) odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu. N4jomca je opravneny odstupit’ od Zmluvy len
v pripade, Ze Predmet najmu nie je sposobily alebo prestane byt sposobilym k dojednanému
uzivaniu uvedenému v¢l. 11 bode 2 tejto Zmluvy alebo v pripade uvedenom v¢l. II1. bode 6
tejto Zmluvy;

e) inym pravnym titulom vyplyvajucim z platného pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Odstupenie od Zmluvy nadobuda ucinnost’ dilom dorucenia pisomného oznamenia odstupujicej
Zmluvnej strany o odstupeni od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstipenim sa Zmluva
zruSuje k poslednému dnu kalendarneho mesiaca, v ktorom bolo dorucené odstipenie druhej
Zmluvnej strane. Ak dojde ku zruseniu Zmluvy, je Najomca povinny do troch mesiacov odo dia,
kedy sa Zmluva zrusuje, Pozemky odovzdat Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom sposobu
ich doterajSieho uZzivania, pokial sa s Prenajimatelom nedohodne inak, priCom o navrateni
do povodného stavu a nahrade investicii plati ustanovenie ¢l. VI bodu 7.

Néajom mdze zaniknut aj Ciastocne, a to najmi v pripade, ak dojde k zmene vlastnictva Casti
Predmetu ndjmu. V takom pripade Zmluvné strany spravidla uzatvoria dodatok k tejto Zmluve,
ktorym aktualizuju zoznam prenajatych pozemkov v €l. I bode 1, ako aj celkovi tctovni hodnotu
Predmetu najmu.

Ak po skonceni najmu nebude vysporiadany vztah vlastnika vybudovanych alebo rozostavanych
stavieb k dotknutym Pozemkom vo vlastnictve Prenajimatel’a, Najomca zodpoveda za zaplatenie
finan¢nej nahrady za bezd6vodné obohatenie spocivajice v dalSom uzivani Pozemku
bez pravneho titulu, a to minimalne v takej vyske, v akej by bol povinny platit najomné
za predpokladu, ked’ by tato Zmluva trvala aj nad’alej. Zodpovednost’ Ndjomcu podl'a prvej vety
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tohto bodu zanika, ak najneskor Sest’ (6) kalendarnych mesiacov od skonéenia najmu pisomne
poziadal Prenajimatela o odplatny prevod vlastnictva Pozemkov za rovnakych cenovych
podmienok ako v pripade uzatvarania kupnych zmlav na zaklade vyzvy podla Zmluvy o buduce;j
zmluvy a Prenajimatel’ tejto ziadosti z akéhokol'vek dovodu, ak d’alej nie je dohodnuté inak,
nevyhovel alebo ak sa k danej ziadosti nevyjadril do 90 dni. Zmluvné strany bert na vedomie, ze
bez ohladu na zmluvné dojednania v tomto bode vSeobecny narok Prenajimatela na financnu
nahradu za bezddvodné obohatenie podl'a v§eobecnych obcianskopravnych predpisov v pripade
uzivania jeho pozemkov bez pravneho titulu nezanika.

Clanok VIII
Dorucovanie

1. Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na posledni znamu dorucovaciu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama dorucovacia adresa touto Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane pisomne oznamena,
pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla
na dodatku k tejto Zmluve uzavretého medzi Zmluvnymi stranami. Za prva dorucovaciu adresu sa
povazuju adresy Zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa
zavdzuji vzéjomne si pisomne oznamovat zmenu dorucovacej adresy bez zbytocného odkladu.

V pripade dorucCovania zasielky doporucenou postou, povazuje sa tato zasielka za dorucenu
najneskor uplynutim piatich dni odo dna jej odoslania na posledni znadmu dorucovaciu adresu
druhej Zmluvnej strany, a to bez ohl'adu na skutocnost’, ¢i adresat zasielku prebral

ClLIX
RieSenie sporov

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky spory, ktoré vznikli alebo vznikni z tejto Zmluvy ¢i
v suvislosti s touto Zmluvou budu riesené predovsetkym zmierom. Pokial’ sa nepodari takéto
spory vyriesit’ do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, mdze byt spor rieSeny v obCianskom sudnom
konani podla slovenského pravneho poriadku prislusnym slovenskym sudom.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato Zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami.

2. Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy su zavézné pre Zmluvné strany a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov a podsobia v prospech Zmluvnych stran a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov. Odkaz na Zmluvnl stranu sa vztahuje aj na pravneho
nastupcu Zmluvnej strany a jej povolenych postupnikov.

3. Zanik tejto Zmluvy z akéhokol'vek doévodu nema vplyv na platnost’ zavidzkov, ak z ich povahy
vyplyva, Ze maju trvat’ aj po skonceni Zmluvy (najmé zavizok na tthradu zmluvnej pokuty, ak
taka povinnost’ vznikla prisluSnej Zmluvnej strane pocas platnosti tejto Zmluvy; zavizok Najomcu
podl’a ¢l. VI bodu 7, ¢l. VII bodu 4).

4. Téato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy obdrzi kazda
Zmluvna strana.
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5. Zmluvné strany si Zmluvu precitali a vyhlasuju, Ze porozumeli jej obsahu, ze Zmluva je
vyjadrenim ich slobodnej a vaznej vole, jej obsah je urcity a zrozumitel'ny, ich zmluvna vol'nost’
nie je obmedzena a Ze Zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za nevyhodnych podmienok.

6. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a (www.kosice.sk).

Na znak suhlasu s vy$Sie uvedenym opravneni zastupcovia Zmluvnych stran vlastnoru¢ne
podpisali tito Zmluvu.

V Kosiciach, dia V Kosiciach, dia
Prenajimatel’: Néjomca:
Meno a priezvisko, primator Meno a priezvisko,

predseda predstavenstva alebo clen
predstavenstva
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