Zmluva o najme 2013002891
uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsi predpisov
a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zéakonnika

L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel”: MESTO KOSICE

Statutarny organ: MUDr. Richard Ragi, PhD., MPH
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

bankové spojenie:

¢islo uctu:

1CO: 00691135

,.d’alej len prenajimatel™

Néajomca: Dalkia Vychodné Slovensko, s.r.o.

Statutarny organ: Ing. Cubo§ Kertész, riaditel’ a konatel’ spolo¢nosti
sidlo: Moldavska cesta 8/A, 040 11 KoSice

Faktura¢na adresa: Dalkia a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
bankové spojenie:

¢islo uctu:

1CO: 36 179 345

DIC: 2020051242

IC DPH: SK 7020000097

,dalej len ngjomca*

II.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - budovy byvalej ZS na Petzvalovej ulici ¢.4 v Kosiciach, stavba
so supisnym Cislom 14, nachadzajuca san a parcele Cislo 4898, evidovand Okresnym tradom v KosSiciach na
LV ¢&. 14305 a technologického zariadenia OST 27820.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi cast nebytovych priestorov vo vymere 52,44 m? a technologické
zariadenie OST (d’alej spolu len “predmet ndjmu”), aby ich po dobu a za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, uzival za Gcelom vyroby a rozvodu tepla a teplej uzitkovej vody.

1L
UCEL NAJIMU

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ za u¢elom prevadzkovania vymennikovej stanice tepla.

1.
2.

1.

2.

Iv.
DOBA NAJMU A JEHO SKONCENIE

Néjom sa uzatvara na dobu neurcita s platnost'ou od 01.01.2014.

Zmluvu o najme mozu zmluvné strany skondéit’:

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek ditu

- jednostrannou pisomnou vypovedou, priCom vypovednd lehota pre obe zmluvné strany je Sestmesacna
a zaCina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat mesaéné najomné vo vySke 158 €, pricom najomné za
Cast’ nebytovych priestorov ¢ini 36,10 €/m2/rok a najomné za technologické zariadenie OST je 264 €/rok.
Vyska mesa¢ného ndjomného bola stanovena po zaokrthleni na celé ¢islo smerom nahor.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ mesacné najomné na zaklade faktury prenajimatel’a, ¢o predstavuje sumu 180 €

vopred, vzdy najneskor do 15. dna prislusného mesiaca na ¢islo uétu variabilny symbol-
¢islo zmluvy



VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ngjomca prehlasuje, ze je oboznameny so suCasnym stavom predmetu najmu, a Ze majetok vtakom stave
prebera a zavizuje sa ho v takom stave udrziavat. O stave prenajimaného majetku v Case uzavretia zmluvy st
zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

2. Zmeny na prenajatej Casti nebytového priestoru, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby, je ndjomca
opravneny vykonat len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V  pripadoch kedy
prenajimatel’ udeli suhlas, jeho neoddelitelnou stcastou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej thrade
nakladov vynaloZzenych najomcom pri tejto zmene.

3. Vsetky drobné opravy prenajatétho nehnutelného majetku a néaklady spojené s beznou udrZzbou znasa
najomca. Pre ucel vymedzenia drobnych oprav a beznej Gdrzby nebytovych priestorov sa zmluvné strany
budu riadit Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.Z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové
priestory.

4. Néomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasovat prenajimatelovi potrebu oprav, presahujiicu ramec
bezZnej a obvyklej udrzby, ktoru je povinny vykondvat prenajimatel’.

5. 'V pripade, Ze najomca bez sthlasu prenajimatela realizuje stavebné upravy nebytového priestoru, je povinny
ku dniu skoncenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu.

6. Nijomca je opravneny technologické zariadenie prevadzkovat, rozSirovat a modernizovat s cielom
zlepSovat’ jeho vykonnost, funkénost’ a efektivnost.

7. 'V ramci spravy a prevadzky technologického zariadenia je ndjomca povinny vykonavat planované opravy,
udrzbu a potrebné investicie do tepelného hospodarstva. Investicie zasadnym spdsobom meniace princip
fungovania technologického zariadenia je ndjomca opravneny vykonavat az po predchadzajuicom pisomnom
suhlase prenajimatel’a.

8. 'V pripade zmien vykonanych na technologickom =zariadeni, vratane zmien podla predchadzajucich
ustanoveni, najomca nema narok na ndhradu nékladov s tym spojenych. Taktiez nema narok na protihodnotu
toho, o ¢o sa zvySila hodnota veci, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. Dohoda podla tohto bodu
musi byt’ uzatvorena formou pisomného a oé¢islovaného dodatku k tejto zmluve.

9. Po skonfeni najomného vztahu je najomca povinny nebytové priestory a technologické zariadenie vratit
prengjimatelovi v riadnom stave, neposkodené, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovaniec. O odovzdani
predmetu najmu a jeho stave v Case vratenia su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

10. Najomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, ktory zodpovedd dohodnutému ucelu
najmu.

11. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vznikli v suvislosti s cinnostou,
ktori vykonava a to jeho zavinenim alebo zanedbanim povinnosti. Najomca je povinny takto vzniknutl
Skodu odstranit’ na vlastné néaklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane,
prenajimatel’ ma pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skodu odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Néajomca sa zavdzuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo
dia dorucenia faktiry ndjomcovi.

12. Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi; inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

13. Ugel nijmu je mozné menit' len po predchadzajiicom suhlase prenajimatela a to formou pisomného dodatku
k zmluve.

14. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do uZivania inej osobe. Dalej nie je opravneny zriadit
k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat’azit’.

15.N4jomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatych nebytovych priestorov.

16. Nijomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia, a to po predchddzajicom pisomnom oznameni zo strany
prenajimatel’a, ktoré bude doru¢ené ndjomcovi asponi tri pracovné dni pred planovanou kontrolou.

17. Najomca zodpoveda za technicki bezpecnost' technickych zariadeni, hasiacich pristrojov a hydrantov, ktoré
sa nachadzaju v prenajatych nebytovych priestoroch.

18. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poSkodenie
technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete ndjmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

19. Najomca plni tlohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpefnosti a ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorSich predpisov, ako aj ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je dalej povinny zabezpeCit' plnenie 0loh na ochranu
pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov.



20.

Néajomca je povinny vykonavat odborné technické prehliadky technickych zariadeni, hasiacich pristrojov
a hydrantov, ktoré sa nachadzaji v prenajatych nebytovych priestoroch, a to v rozsahu a v terminoch podl'a
platnej legislativy.

21. Ku diu skonéenia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.
22. Néjomca sa zavézuje udrziavat’ predmet ndjmu v sulade so v§eobecne platnymi hygienickymi predpismi.
CL VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doruc¢ovat’ na koreSpondenénu adresu uvedenti v ¢l.

I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na koreSpondenénu adresu uvedent v ¢l. I
tejto zmluvy, pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za
doruceny, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji vSetky zmeny identifikaénych tdajov ( napr. zmenu sidla, opravnenych o0s6b
atd. ) a inych skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne
oznamit’ druhej zmluvnej strane.

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a vo forme
pisomného a riadne o¢islovaného dodatku.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost' nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a tri prenajimatel’.

V Kosiciach,

Prenajimatel’ Néjomca






