Najomna zmluva ¢. 275/2013

medzi zmluvnymi stranami:

1.

Interhouse KoSice, a.s.
Hlavna 1, 040 01 KoSice
ICO: 31 706 631
IC DPH: SK202 048 2299
Bankové spojenie:

Cislo uctu:

dalej ako ,,prenajimatel*

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika

2. Mesto Kosice
Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator
ICO: 00 691 135
IC DPH: SK 2021186904
Bankové spojenie:
Cislo uctu:
d’alej ako ,,najomca“
za tychto podmienok:
L.
Predmet a ucel najmu
1.1.  Prenajimatel Interhouse Kosice, a.s. je vyluénym vlastnikom nasledujicej
nehnutelnosti:
Celkova ,
Vlastnik ki | Lve | pareela Druh Podiecl | vymera | Diel Vymera
KN-C pozemku najmu v m2
v m2
Interhouse Kogi Stredné Zastavané
fierhouse Bosice, 2121 1097/5 plochy a 1/1 2040 14 200
as. mesto . .
néadvoria
Nehnutel'nosti st evidované Katastralnym tiradom v prospech prenajimatel’a na liste
vlastnictva €. 2121 pre katastralne tizemie Stredné mesto.
1.2. Prenajimatel’ Interhouse KoSice, a.s. sa touto zmluvou zavdzuje prenechat’ najomcovi

Mesto KoSice do uzivania nehnutelnosti opisané v bode 1.1 tejto zmluvy za Ucelom
vybudovania stavebnych objektov a prevadzkovych suborov v ramci realizicie stavby:
»ZSR, Integrovany dopravny systém osobnej kol'ajovej dopravy Kosice, stavby IKD -
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l.etapa, projektova dokumentacia“. Predmet najmu je vyznaceny v geometrickom
plane, kt. je neoddelite'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy.

II.
Doba najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze najom sa uzatvara na dobu urcitd, a to
odo dia pisomného odovzdania staveniska prislusnému zhotovitelovi do dna povolenia
uzivania stavby urceného pravoplatnym kolaudacnym rozhodnuti, pripadne do dna
vydania povolenia o pred¢asnom uzivani stavby, ak d’alej nie je uvedené inak. Najomca
bez zbyto¢ného odkladu, asponi 5 pracovnych dni vopred, oznami prenajimatelovi
umysel odovzdat’ stavenisko zhotovitel'ovi; ndjomca ndsledne bez zbytoc¢ného odkladu
oznami prenajimatelovi denl zaCatia plynutia doby najmu.

Néjomca je opravneny kedykol'vek odstpit’ od tejto zmluvy, najmé ak dojde k zruSeniu
investicného zameru realizovat stavbu podla bodu 1.2. Odstipenim od zmluvy sa
zmluva zruSuje ku diiu doruCenia odstipenia druhej zmluvnej strane. Tymto dnom sa
zaroven konc¢i doba najmu, ak uz zacala plynat podla bodu 2.1. V pripade akychkol'vek
zasahov do predmetu ndjmu je najomca povinny bezodkladne dat predmet najmu
do povodného stavu na vlastné néklady.

N4jomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy aj CiastoCne, len vo vztahu k urcitej
Casti predmetu najmu; ustanovenie bodu 2.2 sa pouzije rovnako. Vyska najomného sa
v takom pripade zniZi alikvotné.

1.
Najomné

Vyska najomného za predmet najmu je stanovena znaleckym posudkom ¢. 112/2013,
ktory vypracoval znalec Ing. Edvin Bendic¢dk, ev. ¢islo znalca: 910207, dna 19.8.2013
a predstavuje spolu najomné vo vyske 2878,20 €/rok, konkrétne pri:

Pare. KN-C ¢. 1097/5 vo vyske 14,391 €/m2 roc¢ne.

Néjomca bude hradit’ ndjomné pocnuc diiom, ktorym zacala plynit’ doba nijmu podla
¢l 1L

Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomca vykona uhradu najomného bankovym prevodom
na vyssie uvedené cCislo uctu alebo posStovou poukdzkou na adresu prenajimatela
uvedenu v tejto zmluve, a to Stvrtrocne, do 30 dni po uplynuti prislusného Stvrtroka;
za den uhrady sa povazuje denl, kedy bola odosland postova poukédzka prenajimatelovi,
v pripade bankového prevodu den, v ktorom boli finan¢né prostriedky odpisané z uctu
najomcu.

IV.
Iné dojednania

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby listinou,
preukazujiicou iné prava k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov - pre ucel konani na prislusnych stavebnych
uradoch.

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi do uzivania v stave
sposobilom na dohodnuty tcel uzivania.
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Prenajimatel’ sa zavézuje, ze umozni ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu
pocas celej doby ndjmu, a to v ktoromkol'vek ¢ase a ro¢nom obdobi.

Najomca sa zavézuje, ze bude predmet najmu vyuzivat v stlade s dohodnutym ucelom.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstlpit’ od zmluvy.

Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti
zodpovedé najomca za vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavdzuje, ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
nevykona ziadne prace v rozpore so stavebnym povolenim.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela. Prenajimatel’ vSak berie na vedomie, Ze predmet najmu bude uzivat
zhotovitel' resp. prislusni subdodéavatelia v stvislosti s realizdciou stavby uvedenej
v bode 1.2.

Néjomca zodpovedd za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v priebehu doby ndjmu budu
nachddzat’ v predmete najmu.

N4jomca sa zavdzuje udrziavat' na predmete najmu a v jeho okoli poriadok a Cistotu,
zaroven sa zavizuje odpad vyprodukovany pri vykondvani svojej €innosti na predmete
najmu odviest' a zneSkodnit' na vlastné nédklady. Pri nakladani s odpadmi je povinny
postupovat’ v stlade so zdkonom ¢. 223/2001 o odpadoch v platnom zneni. Ndjomca sa
zaviazuje dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaji ako povodcovi odpadu zo
zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Né4jomca sa zavdzuje dodrziavat a plnit v predmete ndjmu vSetky povinnosti,
vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku a
poziarnej ochrane (najmi zo zakona 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MVSR ¢.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii), ktoré sa vztahuju na predmet najmu a Cinnost
najomcu v tomto predmete najmu vykonavana.

Néjomca sa zavdzuje v predmete ndjmu dodrziavat a plnit vSetky povinnosti
vyplyvajice z predpisov o ochrane zivotného prostredia (najmi zo zakona ¢. 17/1992
Zb. o ochrane zivotného prostredia v zneni neskorSich predpisov; zdkona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov; zdkona ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane
ovzdus$ia v zneni neskorSich predpisov), ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu a Cinnost’
najomcu v tomto mieste vykonavanu.

Najomca je povinny zabezpecit, aby vySka oplotenia predmetu najmu nezakryvala
vyhl'ad na reklamné tabule najomcov prenajimatela a oznaCenie prevadzok
nachddzajucich sa v budove hotela Doubletree by Hilton KoSice vratene parkovacieho
domu. Zairoven je najomca povinny uzivat predmet najmu tak, aby bol neustile
zabezpeceny volny prechod k tymto prevadzkam.

Najomca sa zavizuje vykonavat c¢innost v predmete ndjmu tak, aby nerusil
a neobmedzoval nepriaznivymi vplyvmi, najmd@ hlukom, prachom, vibraciami
a pachom, ostatnych ndjomcov prenajimatel’a.

Ak o to najomca poziada, si zmluvné strany povinné spisat’ protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Protokol bude predovSetkym obsahovat’ identifikaciu
zmluvnych stran, odkaz na tito zmluvu, identifikaciu predmetu najmu.

Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky ozndmenia alebo ind komunikacia
podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena
pisomne a doruCovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho
postového dorucovatela, alebo osobne na korespondencné udaje zmluvnych stran



uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo preukdzatelne oznamené druhej zmluvnej strane

po uzatvoreni tejto zmluvy. Za den alebo ¢as doruc¢enia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho poStového dorucovatela, den
prevzatia zasielky obsahujucej ozndmenie prijimajicou zmluvnou  stranou.
Oznamenie sa povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane ak okamihom
vratenia zasielky odosielajucej zmluvnej strane z dévodu ,adresit neznamy*,
,zasielka neprevzata v odbernej lehote, ,adresat nezastihnuty“, ,,adresat poziadal
o doposielanie®, alebo z akéhokol'vek iného dévodu,

b) ak sa doruCuje osobne, denn alebo Cas prijatia ozndmenia prijimajucou zmluvnou
stranou.

4.16 Prenajimatel’ svojim podpisom v tejto zmluve dava ndjomcovi v stlade so zakonom ¢.

122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorSich predpisov svoj suhlas
na spracovanie osobnych udajov uvedenych v tivode tejto zmluvy. Stihlas dava

za ucelom pouzitia tychto tidajov v tejto zmluve a v suvislosti s realizaciou tejto
zmluvy, a to na dobu jej platnosti.

CI. V.
Zaverecné ustanovenia

5.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodnym zakonnikom.

5.2 Neoddelitel'nou sucastou zmluvy je priloha - kopia geometrického planu s vyznacenim
predmetu najmu.

53 Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len formou pisomnych dodatkov k nej,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

54 Tato zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie o zac¢iatku ndjmu

5.5 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi dva rovnopisy.

5.6 Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a na znak suhlasu s j ¢j
obsahom thto podpisali.

L . 10 OKT. 2013

V Kosiciach , dna 31.09. 2013 V Kosiciach,dna

Prenajimatel- Néjomca:

Interhouse KoSice, a.s. MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

Branislav Kackovic primator mesta KoSice



OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedCovania pravosti podpisov osved¢ujem pravost’ podpisu: Branislav KACKOVIC, datum

narodenia r.c. bytom Malinovo, Slne¢na 809/36, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - iradny doklad: Ob¢iansky preukaz,
séria a/alebo Cislo: ktory(a) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register

osvedcenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 648764/2013.

Kosice dna 30.9.2013
Elena Morav¢ikova
zamestnanec povereny
notarom

Upozornenie!  Notar  legalizaciou
neosvedcuje pravdivost’ skuto¢nosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)









