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Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Cldnok L.
Zmluvné strany

Prenajimatel™ Mesto KoSice '
Statutarny organ : MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN: SK.
ICO: 00691135
DIC:2021186904
a

Nijomea: GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE
Zastupena: vladyka Milan Chautur — Kosicky eparchialny biskup
sidlo: Dominikanske nam. 2/A, P.O.Box g — 13, 043 43 Kosice 1
Bankove spojenie:
Cislo Ggtu; =~~~
[BAN: SK
IO 30305624
DIC: 2021294121

T e % o

Clanok 1L
Predmet najmu

l. Predmetom najmu su nebytové priestory v celkovej vymere 485,32 m2:
- situovan¢ na 2. poschodi severnej &asti §koly — 4 triedy, 2 kabinety, sklad, WC pre
Ziakov a personal, prislu§né chodbové priestory,
itevane na 1oposchodi severnej Gasti Skoly v oblasti schodiita — byvala miestnost
skolaka
v objekte Z8 Juhosiovanska 2, Kosice? - nachadzajice sa v objekte byvalej ZS Juhoslovanska
2, KoSice - budova so supisnym ¢&islom 2512, na parcele ¢ 3655, ktora sa nachadza v
katastralnom Uzemi: KoSice — Noveé 'Tahanovcc, okres: Kosice I, obec: KoSice - Sidlisko
Tahanovce a je cvidovana Okresnym Gradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV ¢.

2394,
2. Predmet naymu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu, nebytové
priestory o vymere 485,32 m2 na uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clénok II1.
Uéel ndjmu

1. Najomca bude predmet najmu uzivat za Gc¢elom prevadzky cirkevnej zakladnej Skoly
»materskou skolou na zabezpe€enie vychovno — vzdelavacieho procesu v zakladnej skole,
natershej skole a Skolskom klube deti.



Clanok IV,
Doba nijmu

I. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd a to od 02.09.2014 do 16.09.2014 a to
v rozsahu 4 hod. denne, 10 dni v mesiaci.

Clinok V.
Najomné

I. Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim § 5 ods. 2 Pravidiel prenajimania $kolského
majetku vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej
nehnutelnosti: najomné vo vyske 9 eur / m2 / rok + prevadzkové naklady.

2. Vyska najomneho za celt dobu trvania najjomného vzt'ahu predstavuje 181,99 €.

3. Vyska platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady) za celu dobu trvania
najomného vzt'ahu je 86,90 eur.

4. Najomea sa zavidzuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 181,99 eur a prevadzkové
naklady vo vyske 86,90 eur, ¢o ¢ini celkom : 268,89 eur najneskor do 30.09.2014 na tcet
prenajimatel’a- variabilny symbol:
cislo zmluvy.

-

5.V pripade omeskania platby zaplati nijomca prenajimatelovi uroky z omeskania v zmysle

nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VI.
Podmienky ndjmu

I. Pri vykonavani Cinnosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny
subjekt voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou Einnostou.

2. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom &asu v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

3. Najomcea prehlasuje, 7e je oboznameny so siasnym stavom prenajimaného majetku a e
prenajaty majetok v takom stave prebera.

4. Najomca zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho
zariadenim.

5. Najomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom uéelu
najmu. Ucel najmu je mozné menit’ len po predchidzajiicom sthlase prenajimatela a to
formou pisomného dodatku k zmluve.

6. Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v sivislosti s
cinnostou, ktorl vykonava. Najomea je povinny takto vzniknutd §kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lchote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, mé
prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomecu Skody odstranit’ a
pozadovar od najomcu ich nahradu. Najomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi ubradit do 14 dni odo dha doruéenia faktiry najomcovi.



7. Najomea sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s ndjomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. Najomca nic je opravneny predmet najmu prenajat’ do najmu, podngjmu
ingj osobe, ani ho vypozicaf, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny od zmluvy
odstupit’.

8. Kazdu nehodu, Zivelnt pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré spOsobili $kodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi.

Y. Prenajimatel’ je povinny zdr7at' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu a
najomea je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela alebo
statnych na;omeoy

10. Najomea je povinny umoznif poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych pricstorov za i¢elom kontroly ich vyuZzitia.

I'1. Ndajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

12 Najomea sa zavidzuje pocas uzivania prenajatych priestorov dodrziavat’ zakon & 124/2006
7. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢&. 42/1994
/. 2. 0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pre poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

13. Najomca sa zavdzuje udrZiavat predmet najmu v silade so vieobecne platnymi
~ hygienickymi predpismi.

14. Najomea je povinny bezodkladne po skonéeni najmu vratit' prenajaty priestor v stave v
ekom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

Najomea sa zavizuje zabezpecovat adrzbu telocviéne a atni v prevadzky schopnom stave
na vlastne¢ naklady.

Clanok VII.
Skonéenie nijmu

| Najom podla tejto zmluvy skonéi:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomeu ku ktorémukol'vek driu,

¢) vypovedou zmluvy zo zékonnych ddvodov

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia



| Zmiuvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti si budu doruCovat’ na adresu sidla
smluvnej strany uvedent v &l I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorudit’
na adresu sidla zmluvnej strany uvedeni v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch difioch od
vratenia nedoruéenej zasiclky odosielatel'ovi povazuje za dorufent, a to aj vtedy, ak ten, kto
je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavidzuju vSetky zmeny identifikatnych udajov (napr. zmenu

obchodného mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych 0sob atd’) a inych skutoCnosti
potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzéjomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

2. Na pravne vzfahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zékona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, pravny Ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

4. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak suhlasu podpisana.

5. Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a U&innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

6. Zmluva je vyhotovena ‘v piatich rovnopisoch, z ktorych tri obdrzi prenajimatel’ a dve
najomeca.

Prilohy: ¢. 1 —vypocet predpokladanych prevadzkovych nakladov

- 1 SEP. 2014

V' Kosiciach dna

1‘rchjimatei’ Néjomca /



Mesto Kosice

Priloha ¢.

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre GRECKOKATOLICKU EPARCHIU KOSICE
v priestoroch zrusenej ZS Juhoslovanska, Kosice

Predpokladané prevadzkové naklady od 02.09.2014 do 16.09.2014 zmiuva &,
5 - celkova podlahova plocha za obiekt rozpoéitavania v (m>) 6 675,00 5.49% 0,0549
'O - upravend podlahova plocha za obiekt rozpo&itavania v (m>) 6 132,50 uprav. podiel | uprav. podiel
S ks - podlahova olocha nebvtového priestoru ndiomey v ( m) 485,32 0.14% 0,0014
S - upravend nodlahova plocha za obiekt rozpoditavania v (m>) 6 149,00 5,96% 0,0596
) upr. po€. 0séb
CP os 1uv - celkovy pocet 0s6b v objekte
2 os Tivks - pocet 0sdb
CP 0s sv - celkovy pocet 0s6b v objekte
P os svks - pocet osdb
CP os &L - celkovy pocet 0s0b v objekte
P 0seLks - pocet os6b
Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
| VUK — néklady za variabilnd zlozku tepla 0,041600 0,00 0,00
|IN FUK— naklady za fixni zloZku tepla 219,11610 0,00 0,00
(N OK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania 0,00
[Naklady za tepld vodu : cena v € KWh/KW/mS € bez DPH €s DPH
N vTUV — naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,041600 6 053,02 251,81 302,17
N FTOV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 219,11610 1,1421 250,25 300,30
rN vas - VaS - vodné a stogné 2,2100 59,43 131,34 157,60
N Tuv — naklady za TUV za objekt rozpocitavanial 7 631,20 760,07
[Naklady za student vodu naklL.Tm ve m- € bez DPH € s DPH
ICN sv -VaS - vodné a stoéné 2,2100 126 279,18] . 335,02
[Naklady za zrazkova vodu nakl.1 m’ v € m° € bez DPH € s DPH
|N'zv ™ - zré7kova voda 0,9000 118,164 106,35 127,62
{Naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
INE sC naklady za elektrinu v celom objekte, 70 % plocha 2034 549,05 658,85
N E oc naklady za elekirinu, 30 % osoby 872 235,31 282,37
N £ - ndklady za elekirinu celkom 0,2700 2905 784,35 941,22
Naklady n&jomcu na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH
N VUK ks — naklady na variabilnt zlozku tepla 0,041600 0 0,00 0,00
[N FUK ks — naklady na fixnu zloZku tepla 219,116100 0,0000 0,00 0,00
[N UK ks - naklady koneéného spotrebitela 0,00
Naklady najomeu na TUV nakl. v € KWh/kW/m® | € bez DPH € s DPH
N VTUV ks ~ naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,041600 187 7.79 9,34
1.3\; FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 219,116100 0,0353 7,74 9,29
lf\! Va$ ks - vodné a stoéné 2,2100 1,84 4,06 4,87
IN TUV ks - naklady konecného spotrebitela 19,58 23,50
l_Néklady najomcu na_studend vodu nakl1 miv € m° € bez DPH € s DPH
IN svks -VaS - vodné¢ a stoéné 2,2100 4,29 9,48 11,37
|Naklady ndjomcu na zrazkovi vodu naklL1m’ v € m> € bez DPH € s DPH
[N zvks - zrazkova voda 0,9000 6,48 584 0 - 700
[Naklady ndjomcu na_elekirinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH
(N E 8C ks NAkl. za elektr. v prenajatom objekte plocha 61 16,38 19,66
|\ E OC ks naklady za elektrinu podla 0s6b 44 11,81 14,18
'{N E ks - naklady elekiriny v prenajatom objekte | 0,2700 104 28,19 33,83
Predpokladané naklady na spotrebu médii € s DPH
Teplo 0,00

[ Tepla voda 23,50
- Studené voda 11,37
AN I - ZraZkova voda 7,00

Ji o |Elektrina 33,83
I Poplatok za spracovanie udajov 11,19
[Kosice, 25.08.2014 Naklady celkom 86,90

Poznamka: Po obdrzani faktar za dané obdobie budi prevadzkové naklady pre najomnika prerozdelené podra

skutoCnej spotreby a skutocnych nakladov medzi véetkych odberatelov v objekte rozuétovanial




Pravidla pre rozpogitavanie prevadzkovych nakladov:

1. Teplo na vykurovanie

Néklady na teplo na vykurovanie sa prerozdelia podfa podielu podlahovej plochy najomcu na upravenej

podlahovej ploche nebytového priestoru.

Upravena podlahové plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavanis 6 132,50 0,00
Podlahova plocha nebytového priestoru: korekcia ¢asu podiel v % podiel v € f
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE 485,32 0,0177]. 0,14% 0,00}
Celkom prenajaty priestor 0,02 0,14% 0,00
Neprenajaty priestor 6 132,48 100,00% 0,00
2. Naklady na tepl( vodu 760,07
Naklady na tepld vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného poétu 0s6b najomcu na celkovom pocte
0s0b v objekte rozpoéitavania. osoby upraveny pocet os v celom obj.
Naklady sa prerozdeluji medzi : 0soby podielv% | podielv€ |
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE 35 1,84 3,09% _23,5&.:5
Spolu
Spotreba TUV $polu:
Pravidla pre vypo&et upraveného poétu 0sdb: Spotreba SV |
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE podiel spotreby teplej vody
pot.os6b |korekcia dizky [osobo/mes smer. Cislo spotr |podiel spotr [ upr. poc. 0sob
pocet 0sbéb 35 0,3000 10,5 0,5833 0,3000]| * 1,84
spolu 35 spolu 1,84
poc.os6b |korekcia dizky |osobo/mes smer. Cislo spotr |podiel spotr | upr. poG. 0sb |
0 spolu (J,D(_'i'] ;
spolu osoby 35 Celkom upraveny osob/mes 1,84
3. Naklady na studenu vodu 335,02
Naklady na student vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného poétu 0séb najomcu na celkovom pocte
0s6b v ojekte rozpoéitavania. osoby upraveny pocet 0s v celom obyj.
Néklady sa prerozdeluji medzi : i osoby podiel v % podiel v € |
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE 35 4,29 3,39% 17 8¢
spolu . 0,00% |
Pravidla pre vypocet upraveného podtu oséb priklad: Spotreba TUV spolu:
Mestsky klub vzpierania a silovych Sportov Spotreba SV
pot.osbb [korekcia dlzky [osobo/mes smer. Cislo spotr korekcia
pocet os6b 35 0,3000 10,5 0,5833 0,7000 429
spolu 35 spolu 4,291
po¢.oséb |korekcia diZzky [osobo/mes smer. cislo spotr upr. poc. 0soh |
spolu osoby 0 spolu 0,00}
i
spolu osoby | 35) [Celkom upraveny pocet osob | 4.29
4. Naklady na zrazkovi vodu 127 62

Naklady na zrdZkovi vodu sa prerozdelia:podla podielu prenajatej plochy na celkovej ploche objektu.

Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpoé&itavania: 6 675,00 i
Podlahova plocha nebytového priestoru: plocha pediel v % podiel v €
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KOSICE 5,49% 7,00




- [Neprenajaty priestor l

[ 5. Naklady elektrinu 941,22
Variabilna zloZka nakladov na elektrinu podra podielu prenajatej plochy najomnika na celkovej 658 85
ploche. !
Pevna zlozka a naklady na odberné miesto, podla podielu upraveného po&tu 0sob najomnika. 282,37
plocha upraveny poéet os v celom obj.
{Naklady na elektrinu sa prerozdeluju medzi : 0sohy -podiel v % podiel v €
GRECKOKATOLICKA EPARCHIA KQSICE 43,75 .5,02% 14,18
r 28,9092 2,98% 19,66
i celkom 33,83
i osoby podiel v %
i
GRECKOKATOLICK
A EPARCHIA poc¢.oséb |korekcia dizky |osobo/mes smer. Cislo spotr| korekcia upr. po¢. 0s6b
KOSICE
pocet 0séb 35 0,3000{ . 10,5 4,16667 1,0000 43,75
| spolu 35 spolu 43,75
L poc¢.oséb |[korekcia dizky |osobo/mes smer. &islo spotr korekcia upr. po&. 0s6h
ks
spolu 0soby |Celkom upraveny osob/mes ) 4375




