Zmluva o najme nebytovych priestorov .¢. 2014001208

Uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. zak. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’:

Najomca:

neskorsich predpisov

Clanok L.
ZMLUVNE STRANY

MESTO KOSICE
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primétor mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
ICO: 00691135
DIC:2021186904
,d’alej len prenajimatel’*

Stukromna zakladna $kola, Galakticka 9
zastupena: Mgr. Emilia Feckova
sidlo: Galakticka 9, KoSice
bankové spojenie:
¢islo uctu:
IBAN:
1CO: 35573597
»d’alej len najomca*

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®)

1. Predmetom ndjmu su nebytové priestory- mald telocvi¢ina a dve Satne s rozlohou celkom 179,5
m2, nachadzajuce sa v objekte byvalej Zakladnej Skoly na Galaktickej ulici ¢. 9 v
KoSiciach- stavba so supisnym ¢islom 2221, na parcele ¢.3375 ako parcela reg. “C*, ktora sa

Clanok U.
PREDMET NAJMU

nachadza v katastralnom tizemi Jazero, obec: KoSice - Nad jazerom, okres: Kosice IV a je
. evidovand Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢. 3214.
2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A KoSice.

3.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu, nebytové
priestory v celkovej rozlohe 179,5 m2 na uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto

zmluve.
Prendjom priestorov v zmysle tejto zmluvy bolo schvadlené Uznesenim Mestského

zastupitel'stva v KoSiciach €. 949 zo dila 14.04.2014.

Néjomca bude uvedené priestory uzivat na ucely vyucby telesnej vychovy ziakov stkromnej

zakladnej Skoly.

Clanok II1.
UCEL NAJMU

Clanok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, odo dna G¢innosti zmluvy do 30.06.2015.



1.

10.

11.

12.

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

1. Niomné bolo uréené v sulade s ustanovenim §5 Pravidiel prenajimania Skolského
majetku vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni vo vyske 1,- EUR/m2/rok +
prevadzkové naklady ako pripad hodny osobitného zretela podla §9a ods.9 pism. c)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

2. Vyska najomného predstavuje 179,50 EUR rocne.

3. Nijomca sa zavizuje platit najomné na prislusny kalendarny rok, vzdy do 30.06.
kalendarneho roka za ktory sa najomné plati vo vyske 179,50 EUR, na et prenajimatela-

variabilny symbol: ¢islo zmluvy.

4. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu
a ich vyska s uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy a je jej
neoddelitelnou sucastou. Predpokladané prevadzkové naklady sa zavdzuje najomca
uhradzat’ na ucet prenajimatel’a-
variabilny symbol: ¢islo zmluvy, nasledovne:

sumu 1.104,36 eur do 31.12.2014
sumu 903,98 eur do 30.6.2015

5. 'V pripade omesSkania platby zaplati najomca prenajimatelovi Urok z omeSkania v zmysle

nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu najomcovi odovzdat v dohodnutom case a v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

N4ajomca sa zavézuje, Ze udrzbu a opravy priestorov si bude zabezpecovat’ na vlastné naklady.
Néjomca je povinny dodrziavat vnltorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaojbchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
Néjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicom tcelu najmu.
Néjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s cinnostou, ktord vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutu Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajlicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich nadhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dia dorucenia faktury ndjomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré sposobili §kodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rus$il ndjomcu a nijomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Négjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.



13. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

14. N4jomca sa zavézuje udrziavat predmet najmu v sulade so v§eobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

15. Najomca je povinny bezodkladne po skonceni ndjmu vratit’ prenajaty priestor v stave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL.
SKONCENIE NAJMU

N4jom podla tejto zmluvy skonci:

1. vypovedou nijomcu alebo prenajimatela bez udania dovodu, pricom vypovednd doba je
trojmesacna a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci doruc¢enia vypovede

2.pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek ditu

Clanok VIIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva moZe byt menena, dopliiana a zrusena len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

2. Vztah upravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena, pravny tikon je
urobeny v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnych stran a ti¢innost’ nadobuda
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na vvebovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia ndjomca.

Prilohy: Grafické znazornenie predmetu najmu
Predpokladané prevadzkové naklady

30 MAJ 2014
V Kosiciach



KoSice 592

Priloha &.

Predpokladané prevadzkové naklady na dobu urcita pre SZS 040 12 Kosice 9

v priestoroch SZ Galakticka 9 v malej telocviéni.

predpokladané prevadzkové nakladv od 20.5. do 31.12. 2014 zmluva €. 225992005 dodatok¢. 7
|_S - celkova nndiahova ninr.ha za obiekt mznnéitavania v (m?) 6 705,00 Podiel
|S ks - nnrilahnva ninr.ha nehvtovéhn nriestnru najomeu (m?) 179,50 2,68% 0,0268
upr. po€. oséb

CP os 1uv - celkovy pocet osdb v objekte 115,72 60,00

P os tuv ks - po€et 0s6b najomnik 48,00 417 6,95% 0,0695

CP os sv - celkovy pocet 0sdb v objekte 211,78 469,52

P os sv ks - po€et os6b najomnik 48,00 21,33 4,54% 0,0454

CP os eL - celkovy pocet os6b v objekte 163,78 5012,20

P os eL ks - poCet os6b najomnik 48,00 612,00 12,21% 0,1221

P EL celkova uoravena olocha - uor. olocha naiom 2844.17 76.29 2,68% 0,0268

Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N vuk — nakladv na variabilnu zlozku tepla 0,0416 102 537,67 4 265,57 5118,68

N FUK— nakladv na fixnu zlozku tepla 194,1006 47,1871 9 159,05 10 990,86

N uk - nakladv na dodané teplo na vvkurovanie za obiekt rozpoditavania 16 109,54

Naklady na teplu vodu cenav€ kWh/kW/m3 € bez DPH €s DPH

N VTUV - nakladv na ohrev TUV variab. zlozka 0,0416 10 672,20 443,96 532,76

N FTUV - ndkladv na ohrev TUV fixna zloZka 194,1006 3,3694 653,99 784,79

N vas - VaS - vodné a sto¢né 2,2100 147,00 324,87 389,84

N TUV - nakladv na TUV za obiekt rozpoéitavania 1707,39

Naklady na studenu vodu nakl1m3ve€ m3 € bez DPH €s DPH

N sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 1 051,80 2 324,48 2789,37

Odpogitané VaS v TUV, v $Z a v MS Galakticka 2,2100 -300,00 -663,00 -795,60

CN sv -VaS -vodné a sto¢né 2,2100 751,80 1 661,48 1 993,77

Naklady na zrazkovu vodu nakl 1 md v € m? €bez DPH €s DPH

N zv - zraZzkova voda 226 dni 0,9000 1904,270 1713,84 2 056,61

Naklady na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E sc naklady za elektrinu v celom obiekte, 70% z celkovych nakladov na plochu 4 079,72 4 895,66

N E oc nakladv za elektrinu, 30 % z celkovych nakladov, pre osoby 1748,45 2 098,14

N E - nakladv elektrinv celkom 0,2731 21 341 5 828,17 6 993,81

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh 1 kW € bez DPH €s DPH

N vuk ks - ndkladv na variabilni zloZku tepla 0,0416 2745 114,19 137,03

N Fuk ks - ndkladv na fixnu zlozku tepla 194,1006 1,2633 245,20 294,24

N uk ks - nakladv koneéného spotrebitela 431,27

Naklady najomcu na TUV nakl. v € KWH/KW/m?3 € bez DPH €sDPH

N vTuv ks - ndklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,0416 742 30,86 37,03

N FTUV ks - nakladv na ohrev TUV fixna zloZka 194,1006 0,2342 45,46 54,56

N vaS ks - vodné a stocné 2,2100 10,22 22,58 27,10

N Tuv ks- nakladv koneé&ného spotrebitela 118,69

Néklady najomcu na studenu vodu nakl 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 34,15 75,48 90,57

Naklady ngjomcu na zrazkovu vodu nakl1miv € m3 € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda 0,9000 50,98 45,88 55,06

Naklady ngjomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E sc ks nakl. za elektr. v prenajatom obiekte, podla |podielu na ploche 109,43 131,31

N e oc ks nakladv za elektrinu v prenajatom obiekte, podla podielu oséb 213,49 256,19

N E ks - nakladv elektrinv v prenajatom obiekte 0,2731 1 182 322,92 387,50

Predpokladané ro¢né naklady najomcu na spotrebu médii € s DPH
Teplo 431,27
Tepla voda 118,69
Studena voda 90,57
Zrazkova voda 55,06
Elektrina 387,50

KoSice, 12. 5. 2014 Poplatok za spracovanie udaiov 21,27
Naklady celkom 1104,36
Uhradené zalohy
K uhrade

“Poznamka: vyuétovanie skutoénych nakladov bude vykonané v sulade s legislativou a to do 31. 5. 2015




Pravidla pre rozpogitavanie prevadzkovych nakladov:

1. Teplo na vykurovanie. Naklady na teplo na vykurovanie sa prerozdelia 1
podla podielu podlahovej plochy najomcu na celkovej podlahovej ploche bytu alebo nebytového priestoru.
Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpogitavania: 6 705,00
Podlahova plocha nebytového priestoru: podiel v % podiel v €
SZS Galakticka 9 1501,51 22,39% 3607.55
SK pri SZS 521,84 7,78% 1253,78
HSC NSS MRAVCE 292,76 4,37% 703,39
SCVC Galakticka 9 41,12 0,61% 98,80
SZS Galakticka 9 mala telocvicna 179,50 2,68% 431,27
Celkom prenajaty priestor 2 536,73 37,83% 6 094,79
Neprenajaty priestor 4 168,27 62,17% 10 014,75
2. Naklady na tepli vodu 1707,39
Naklady na teplu vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného poc¢tu osdb najomcu na celkovom pocte
osbb v objekte rozpocitavania. osoby upraveny pocet os v celom obj. 60,00
Naklady sa prerozdeluju medzi : osoby podiel v % podiel v €
SK pri SZS 64,72 54,60 91,00% 1 553,80
SCVC Galakticka 9 3,00 1,23 2,04% 34,91
SZS mala telocvicia 48,00 4,17 6,95% 118,69
Spolu 100,00% 1 707,39
Spotreba TUV 147,00 | spolu:
Spotreba SV 751,80 898,80
Pravidla pre vypocet upraveného poctu oséb: podiel spotreby teplej vody 0,1636
SK pri SZS po¢.os6b korekcia dizky osobo/mes smer. ¢islo spotr podiel spotr upr. po€. oséb
pocet stravnikov 62,99 1,0000 377,94 0,6667 0,1636 41,21
pripravovana strava 0,00 1,0000 0,00 0,1667 0,1636 0,00
staly zamestnanci 0,73 1,0000 11,68 6,6667 0,1636 12,74
ostatni personal 1,00 1,0000 6,00 0,6667 0,1636 0,65
64,72 spolu 54,60
poc.os6b korekcia dizky osobo/mes smer. ¢islo spotr podiel spotr upr. po¢. os6b
spolu 0,00 spolu 0,00
SCVC Galakticka 9 poc.osdb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr podiel spotr upr. poc¢. os6b
osoby 3,00 1,0000 18,00 0,4167 0,1636 1,23
spolu osoby 3,00 spolu 1,23
SZS mala telocviéna poc.osbéb korekcia dizky osobo/mes smer. ¢islo spotr podiel spotr upr. po€. os6b
osoby 48,00 0,4250 122,40 0,2083 0,1636 4,17
spolu 48,00 spolu 417
spolu osoby 115,72 Celkom upraveny osob/mes 60,00




3. Naklady na student vodu 1 993,77

na studenu vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného poctu oséb najomcu na celkovom pocte

v objekte rozpocitavania. osoby upraveny pocet os v celom obj. 469,52
naklady sa prerozdeluju medzi : osoby podiel v % podiel v €
878 Galakticka 9 70,06 205,11 43,68% 870,95
SK pri SZS 64,72 238,52 50,80% 1012,85
HSC NSS 26,00 2,06 0,44% 8,74
SCVC Galakticka 9 3,00 2,51 0,53% 10,66
SZS mala telocvicna 48,00 21,33 4,54% 90,57
spolu 211,78 469,52 100,00% 1993,77
Spotreba TUV 147,00] spolu:
Spotreba SV 751,80 898,80
SZS Galakticka 9 poc.osOb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr podiel spotr
Ziaci 56,40 1,0000 338,40 0,5833 0,8364 165,11
staly zamestnanci 13,66 1,0000 81,96 0,5833 0,8364 39,99
spolu osoby 70,06 spolu 205,11
SK pri SZS poc.osOb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr upr. po€. oséb
pocet stravnikov 62,99 1,0000 377,94 0,6667 0,8364 210,75
pripravovana strava 0,00 1,0000 0,00 0,1667 L 0,8364 0,00
staly zamestnanci 0,73 1,0000 4,38 6,6667 0,8364 24,42
ostatni personal 1,00 1,0000 6,00 0,6667 0,8364 3,35
spolu osoby 64,72 spolu 238,52
HSC NSS poc.osOb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr upr. poc€. oséb
oso6by 1 x 1 hod. tyzd. 6,00 0,1352 4,87 0,4167 1,0000 2,03
osb6by 1x 10 hod. ro€. 20,00 0,0006 0,07 0,4167 1,0000 0,03
spolu osoby 26,00 spolu 2,06
SCVC Galakticka 9 po¢.os6b korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr upr. po¢. os0b
osoby 3,00 1,0000 18,00 0,1667 0,8364 2,51
spolu osoby 3,00 spolu 2,51
SZS mala telocviéna po¢.os6b korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr podiel spotr upr. poc€. oséb
osoby 48,00 0,4250 122,40 0,2083 0,8364 21,33
48 21,33
spolu osoby | 211,78 Celkom upraveny pocet osob 469,52
4. Naklady na zrazkovu vodu 2 056,61
Naklady na zrazkovu vodu sa prerozdelia: podla podielu prenajatej plochy na celkovej ploche objektu.
Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 6 705,00 |€s DPH
Podlahova plocha nebytového priestoru: plocha podiel v % podiel v €
SZS Galakticka 9 1501,51 22,39% 460,56
SK pri SZS 521,84 7,78% 160,06
HSC NSS 292,76 4,37% 89,80
SCVC Galakticka 9 41,12 0,61% 12,61
SZS mala telocvicna 179,50 2,68% 55,06
Celkom prenajaty priestor 2 536,73 37,83% 778,09
Neprenajaty priestor 4 168,27 62,17% 1278,53
100,00% 2056,61




5. Naklady elektrinu | 100,00%

A

Naklady na elektrinu podla podielu prenajatej plochy najomnika na celkovej ploche. 70% A
Naklady na elektrinu, podla podielu upraveného poctu oséb najomnika. 30 % 2\
Upravena plocha pre prerozdelovanif 2 844,17 plocha osoby 0,3 6 99*
Naklady na elektrinu sa prerozdeluju medzi : 2 844,17 smerné Cislo podiel v % podiel v €
SZS Galakticka 9 osoby podiel v %
2 101,80 41,93% 879,83
1501,51 1665,27 1 58,55% 2 866,43
celkom 53,57% 3 746,26
SK pri SZS osoby podiel v %
2795,70 55,78% 1170,30
521,84 1 043,68 2 36,70% 1796,49
celkom 42,42% 2 966,79
HSC NSS osoby podiel v %
24,70 0,49% 10,34
292,76 17,81 0,0608 0,63% 30,66
celkom 0,59% 41,00
SCVC Galakticka 9 osoby podiel v %
90,00 1,80% 37,67
41,12 41,12 1 1,45% 70,78
celkom 1,55% 108,45
SZS mala telocvicna osoby podiel v %
612,00 12,21% 256,19
179,50 76,29 0,4250 2,68% 131,31
celkom 5,54% 387,50
Celkom 2 844,17 5012,20 103,66% 6 862,49
SZS Galakticka 9 poc.osdb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr korekcia spotr upr. po€. os6b
Ziaci 56,40 1,0000 338,40 5,0000 1,00 1692,00
staly zamestnanci 13,66 1,0000 81,96 5,0000 1,00 409,80
spolu osoby 70,06 spolu 2101,80
SK pri SZS poc¢.oséb korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr korekcia upr. po€. os6b
pocet stravnikov 62,99 1,0000 377,94 5,0000 1,00 1 889,70
pripravovana strava 0,00 1,0000 0,00 2,5000 1,00 0,00
staly zamestnanci 0,73 1,0000 4,38 100,0000 2,00 876,00
ostatni personal 1,00 1,0000 6,00 5,0000 1,00 30,00
spolu osoby 64,72 spolu 2 795,70
HSC NSS poc.os6b korekcia dizky osobo/mes smer. Cislo spotr korekcia upr. po¢. oséb
osoby 1 x 1 hod. tyzd. 6,00 0,1352 4,87 5,0000 1,00 24,33
0s6by 1 x 10 hod. ro€. 20,00 0,0006 0,07 5,0000 1,00 0,37
spolu osoby 26,00 24,70
SCVC Galakticka 9 pod.osdb korekcia dizky osobo/mes smer. €islo spotr korekcia upr. po€. os6b
osoby j 3,00 1,0000 18,00 5,0000 1,00 90,00
spolu osoby 3,00 Celkom upraveny osob/mes 90,00
SZS mala telocvicina
osoby 48,00 0,4250 122,40 5,0000 1,00 612,00
48,00 Celkom upraveny osob/mes 612,00
spolu osoby 163,78 Celkom upraveny osob/mes 5012,20







