1.

Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav

(podl'a § 50a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov)

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH - priméator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK 2021186904

( d’alej len ,,budtici povinny* )

2. NES-PAN & MARADA Development s.r.o.

Statutarny organ.: Ing. Dalibor Gajdos - konatel
Ran Har-Tzvi - konatel
Sidlo: Alzbetina ¢.41, 040 01 KoSice

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

ICO: 43827357
DIC: 2022497851
IC DPH : SK 2022497851

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 20694/V.

( d’alej len ,,budtici opravneny*)

C1.1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych néleZitostiach zmluvy o vecnom
bremene a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,budica
zmluva“) a o podmienkach jej uzavretia v buducnosti.

Mesto Kogice suhlasi s realizaciou stavby : “ ZELENA STRAN RESIDENTIAL PARK*
pre spolocnost NES-PAN & MARADA Development s.r.o. ( dalej len ,, stavba ),
v sulade so ziadostou buduceho opravneného zo dna 10.9.2012 a doplnenim Ziadosti zo
diia 17.3.2014 na pozemkoch uvedenych v ¢l. II tejto zmluvy.



CLII
Podstatné nalezitosti a obsah budicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami budicej zmluvy budu:

a) uprava vecného bremena pre stavbu : “ ZELENA STRAN RESIDENTIAL PARK®,
ktora sa nachadza na pozemkoch vo vlastnictve mesta Kosice registra KN-C:

pare. ¢. 1164/143, druh pozemku - orna pdda vo vymere 298 m?

pare. €. 1165/33, druh pozemku - orna pdda vo vymere 85 m?2

pare. ¢. 1198/1, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4540 m?2
pare. ¢. 1199, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?
pare. ¢. 1200/66, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 411m?
pare. ¢. 1206/1, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1784 m?
pare. €. 1206/2, druh pozemku - zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1263 m?
pare. €. 1209/34, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 62 m?

pare. ¢. 1240, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 966 m?2
pare. ¢. 1243, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1874 m2

v k. 0. Kosickd Nova Ves, obec Kosice - Kosicka Nova Ves, okres Kosice III., zapisané
na LV €. 1050 a
KN-E pare. ¢. 1314, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10 m
v k. 0. Kosickd Nova Ves, obec KoSice - Kosickd Nova Ves, okres Kosice III., zapisana
na LV ¢. 3140
s budiucim opravnenym, v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na realizaciu stavby
a na vstup na pozemky budiceho povinného za ucelom prevadzkovania, 0drzby a
opravy tychto zariadeni a trvalé obmedzenie povinného vo vykone vlastnickych prav,

b) wurcenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav ( dalej len
,hahrada za vecné bremeno®) podla ods. 2 v stlade s geometrickym planom na vyznacenie
vecného bremena na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti ( d’alej len ,, geometricky
plan “ ) a porealizatnym zameranim, ktorého predbezny rozsah, predlozeny buducim
opravnenym dina 10.9.2012, predstavuje vymeru 955,3 m2, pricom sa do tejto vymery
zahrnie aj rozsah ochranného péasma, ktoré vznikd k danej stavbe podla osobitnych
pravnych predpisov,

c) zaviazok buduceho opravneného zaplatit ndhradu za vecné bremeno v lehote 30 dni
odo dna ucinnosti buducej zmluvy, pricom v pripade omeskania uhrady bude povinny
zaplatit’ zmluvnl pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy,

d) zavéazok buduceho povinného zaplatit’ zmluvnu pokutu budiicemu opravnenému vo vyske
20% z nahrady za vecné bremeno ( €l. II ods.2 tejto zmluvy ) v pripade, ak neuzatvori
budicu zmluvu v lehote podla ods. 3.

2. Nahrada za vecné bremeno sa ur¢i na zaklade znaleckého posudku v nadviznosti
na porealizatné zameranie a geometricky plan na zdpis vecného bremena do katastra
nehnutelnosti. Ndhrada za vecné bremeno v sebe zahfiia primeranu jednorazovi ndhradu
za nutené obmedzenie uzivania nehnutel'nosti v dosledku realizacie stavby.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu zmluvu uzavri do troch mesiacov od predloZenia
porealizatného zamerania a geometrického planu na zdpis vecného bremena do katastra
nehnutelnosti povinnému a za podmienky, ze buduci opravneny uhradil riadne



a v ur¢enych lehotach nahradu za docasné uZzivanie pozemkov vo vlastnictve buduceho
povinného na docasné ucely pocas vystav podrla ¢l. III ods. 3. tejto zmluvy.

CL 11
Dojednania na obdobie do uzavretia budicej zmluvy

1. Buduci povinny suhlasi, aby budtci opravneny docCasne - po dobu vystavby - uzival
na ucely docasnych pristupovych komunikécii, na umiestnenie docasného technického
vybavenia stavby a na vykonavanie pomocnych ¢innosti suvisiacich so stavbou, a to az
do jej ukoncenia a uvedenia do povodného stavu, dalSie Casti pozemkov vo vlastnictve
budiiceho povinného, prilahlé k castiam pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podla ¢l. II ods.l pism. a) zmluvy. Na tieto Ucely sa zavizuje strpiet docasné
obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny sa zavizuje, Ze :

a) pozemky vo vlastnictve povinného bude pouzivat’ na doCasné ucely podla ods. 1 v rozsahu
a spdsobom nevyhnutnym na zabezpecenie vystavby,

b) zodpoveda za Skody suvisiace s vyuzitim pozemkov vo vlastnictve budiceho povinného
podrla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,

c) bude udrziavat poriadok a Cistotu na pozemkoch vo vlastnictve povinného na vlastné
naklady, v ¢ase do¢asného uzivania,

d) pri uzivani pozemkov budiceho povinného je povinny dodrziavat pravne predpisy
o ochrane vody, pddy, ovzduSia, prirody, Zzivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci,

e) stavbu bude realizovat v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zékon), s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi, STN a inymi stvisiacimi pravnymi
predpismi (najmi vo vztahu k likvidacii stavebného odpadu), stanoviskami mesta KoSice -
referatu UHA mesta Kogice, referatu dopravy a mestskej ¢asti Kosice - Kogicka Nova Ves,

f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na pozemky vo vlastnictve
buduceho povinného,

g) pozemky vo vlastnictve povinného, uzivané na docasné ucely, po ukonceni stavby alebo
v pripade neukoncenia stavby uvedie do povodného stavu, vratane obnovy zelene
a povrchu komunikacii na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vztahu, zalozené¢ho touto zmluvou, zo strany budiceho opravneného,
alebo buduceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavani cCast’
na vlastné naklady, ak neddjde medzi budicim opravnenym, a budicim povinnym k inej
dohode.

3. Buduci opravneny sa zavizuje, ze zaplati jednorazovu nahradu za docasné uzivanie
pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, na do€asné ucely za dobu pocas vystavby,
vo vyske 1289,66 EUR do 30 dni od pravoplatnosti stavebného povolenia s uvedenim
variabilného symbolu: 2014000679 tato ndhrada je samostatnym plnenim, ktoré sa
nezapocitava do ndhrady za vecné bremeno.

. auv
DalSie dojednania



1. Za datum uhrady jednorazovej nahrady ( ¢l. III ods. 3 tejto zmluvy ) sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavdzuje zabezpeCit vyhotovenie porealiza¢éného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim prisluSnému tutvaru Magistratu mesta
Kosice ( referat nakladania s majetkom ) v termine do 30 dni od pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia. Spolu s uvedenymi podkladmi buduci opravneny predlozi
rozsah rozlohy ochranného pasma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou
s prislusnou odbornostou (napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia
prislusnych pravnych alebo technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky néklady na vyhotovenie porealizatného zamerania,
geometrick¢ého pldnu a za spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutel’nosti hradi budici opravneny.

4. V sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa mesto KoSice nepovazuje za zdanitelI'nt1 osobu.

CLV
Odstiapenie od zmluvy

1. Ak budtci opravneny nezahaji vystavbu podla ¢l. III tejto zmluvy do 12 mesiacov od
podpisania tejto zmluvy, ma buduci povinny 1 budlci oprdvneny pravo od zmluvy
odstupit’. Odstipenie je t¢inné diiom dorucenia druhej zmluvne;j strane.

2. Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku dnu ucinnosti odstupenia. Tym nie su
dotknuté¢ zaviazky buduceho opravneného suvisiace s navratenim dotknutych pozemkov
do povodného stavu, ako aj financné zavézky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

C1. VI
Sankcie

1. Buduci opravneny je povinny :

a) uhradit’ budicemu povinnému zmluvna pokutu
la. vo vyske 1 000,- EUR, ak neuzavrie budicu zmluvu podla tejto zmluvy v urcenej
lehote alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan na zapis vecného
bremena do katastra nehnutelnosti v uréenej lehote,

2a. vo vyske 500,- EUR, ak nesplni inl1 povinnost' vyplyvajucu z tejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b), ak napriek vyzve
budiiceho povinného ani v dodato¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknuti povinnost’,

b) zaplatit buducemu povinnému urok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla tejto zmluvy, a to

od prvého dia po splatnosti tthrady az do jej zaplatenia.



2. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania nie je dotknuta povinnost’ splnit
zavazky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobenu neplnenim zavizkov, na ktoré
sa sankcie viazu, resp. nahradit Skodu na majetku mesta spOsobent v stvislosti
s vykonavanim ¢innosti buduceho opravneného.

3. Povinnost’ zaplatit’ zmluvni pokutu podl'a ods. 1 nevznika v pripade,

a) ak jej splnenie bolo zéavislé od poskytnutia primeranej sucinnosti zo strany buduceho
povinného, pricom tato su¢innost’ nebola poskytnuta, alebo

b) ak nemoznost jej splnenia bola spdsobenda udalostami pri vsetkej starostlivosti
nepredvidatenymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratitelnymi.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk)

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit' len na zaklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

3. Téato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy dostane
kazda zo zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze st opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu ju bez
akychkol'vek vyhrad podpisuju.

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:
31 MAR. 2014
V Kosiciach, dia V Kosiciach, dna 26. 3. 2014
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. Dalibdor Gajdos
primator konatel’

Ran Har-Tzvi
konatel’


http://www.kosice.sk
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