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ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA
NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podl’a § 5 ods. 1 a § 16 ods. 3 zikona Nirodnej rady SR ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prevodca: MESTO KOSICE zastiipené primatorom MUDr. Richardom Rasim,PhD.,MPH
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
ICO: 00691 135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
(d’alej len ,,prevodca)

Nadobtidatel: Peter Hrabovsky

Rodné meno:

Datum narodenia:

Rodné ¢&islo:

Bydlisko: ul. B. Némcovej 4, 040 01 Kosice
ICO: 33906 378

(d’alej len ,,nadobudatel**)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy.

Clanok I
Predmet zmluvy

(1)  Predmetom prevodu podl'a tejto zmluvy je prevod:

a/  vlastnictva nebytového priestoru €. 12 — NP 2 na prizemi bytového domu,
sup. &. 33, Hlavna 60, Mésiarska 21 v Kogiciach (d’alej len nebytovy priestor)

b/ spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu Hlavna 60, Misiarska 21 uvedeny v &l III vo velkosti 194/10000

¢/ spoluvlastnickeho podielu na pozemku:
parc. &islo KN-C 68/1 druh Zastavané plochy a nadvoria s vymerou 750 m?,
vo velkosti 194/10000.

(2)  Vlastnictvo nebytového priestoru a spoluvlastnictvo spolognych &asti, zariadeni
domu a pozemku preddvajici nadobudol na zdklade zékona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci.

(3)  Nehnutel'nosti uvedené v ods. 1 sii zapisané v liste vlastnictva €islo 11 448 pre obec
Kosice—Staré mesto, katastralne (zemie Stredné mesto na Okresnom urade KoSice,
katastralny odbor.
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Prevod vlastnictva nebytového priestoru a alikvotnej &asti pozemku bol schvéleny
Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach uznesenim &. 1043 zo diia 16.6.2014.

Clanok II
Popis a rozsah vlastnictva nebytového priestoru

Prevadzany nebytovy priestor & 12 —NP 2 pozostava z 1 miestnosti a prisludenstva,
ktoré tvori kanceléria a socialne zazemie.

Sugastou nebytového priestoru je jeho vnatorné vybavenie a to najmé: vodovodné,
teplonosné, kanalizagné, elektrické a plynové pripojky, okrem tych, ktoré sii uréené
na spolo&né uZivanie.

Vypoget podlahovej 2plochy: celkova vymera podlahovej plochy nebytového
priestoru je 40,55 m* (sicet ploch miestnosti a prislusenstva nebytového priestoru).

Vlastnictvo nebytového priestoru vratane jeho vybavenia je ohraniené vstupnymi
dverami do nebytového priestoru. Sigastou nebytového priestoru st hlavné
uzavieracie ventily privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrické poistky,
sliziace pre tento nebytovy priestor a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo nich.

Situagny plan podlaZia domu s vyzna&enim polohy prevadzaného nebytového
priestoru (typické podlaZie) tvori neoddelitel'na sidast’ tejto zmluvy.

Clanok I1I
Ur&enie a popis spoloénych &asti a spolo&nych zariadeni domu

S vlastnictvom nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a
spolo&nych zariadeni domu.

Spolognymi &astami domu si najmi: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, prieelia, vchody, schodistia, podkrovie, pavlag&, vodorovné nosné a izolaéné
kongtrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré sii nevyhnutné pre jeho podstatu

a bezpetnost a st uréené na spolo&né uZivanie.

Spolo&nymi zariadeniami domu st najmé: bleskozvody, kominy, vodovodné,
kanalizatné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky, ktoré su urené
na spologné uZivanie, sliZia vylu¢ne tomuto domu a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu, v ktorom je prevddzany nebytovy priestor umiestneny.

Prevodca s nebytovym priestorom prevadza na nadobudatel’a spoluvlastnicky podiel
na spolognych Eastiach a zariadeniach domu. Velkost tohto spoluvlastnickeho
podielu je 194/10000.
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Clanok IV
Technicky stav domu a nebytového priestoru

Prevodca vyhlasuje, Ze nie si mu znéme také zavady a poskodenia nebytového

priestoru a jeho vybavenia, spolo&nych Zasti a spolotnych zariadeni domu, na ktoré
by mal nadobudatel’a osobitne upozornit'.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom
nebytového priestoru, jeho vybavenia, so stavom spolo&nych Zasti a spolotnych
zariadeni domu a v tomto stave ich kupuje a prebera.

] Clanok V
Uprava prav k pozemku

Prevodca spolu s nebytovym priestorom prevadza na nadobudatel'a
spoluvlastnicky podiel na pozemku v zmysle CL. 1 ods. 1 pism. c) tejto zmluvy.

Clanok VI
Cena nebytového priestoru

Prevodca prevadza na nadobudatel'a nebytovy priestor uvedeny v Cl.Iods. 1 pism.
a)a CL. II, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych Zastiach a spolo¢nych
zariadeniach domu uvedenych v CI. IIl ods. 2, 3, 4 a spoluvlastnickeho podielu
na pozemkoch uvedenych v &lanku V ods. 1 za dohodnutua kipnu cenu 50 961 €.
(slovom: pétdesiattisic devit'stosest'desiatjeden eur). Z toho:

a/ Kipna cena nebytového priestoru vratane spoluvlastnickeho podielu na
spolodnych Zastiacha spolo&nych zariadeniach domu je 48 665,45 €
(slovom: 3tyridsat'osemtisic dest’stodest'desiatpdt eur Styridsat’pdt’ centov),

b/ Kupna cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku je 2 295,55 €.
(slovom: dvetisic dvestodevit'desiatpit eur pat'desiatpét’ centov ).

Nadobudatel nadobtida do vlastnictva nebytovy priestor vratane spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych &astiach, spolo&nych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel na pozemku za dohodnut kipnu cenu.

Cena nehnutelnosti bola urdend uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
&. 552 zo dita 22. 2. 2001 a &. 370 zo diia 26. 2. 2004, uznesenim &. 1209 zo diia
26.102006 a uznesenim &. 1251 zo diia 14.11.2006.

Prevodca prevadza uvedenti nehnutelnost’ ako oslobodent od DPH podla § 38 ods. 1
platného zdkona o DPH.




(N

2)

€))

)

ey

)

@)

Clanok VII
Platobné podmienky

Kipnu cenu 50 961 € (slovom: pit'desiattisic deviit'stosest’desiatjeden eur ),
nadobudatel’ uhradi v lehote najneskér do 10 dni od doruéenia tejto zmluvy
podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami bezhotovostnym prevodom na t¢et mesta
vedeny

Za ditum dhrady kipnej ceny sa povaZuje datum pripisania finanénych
prostriedkov na a¢et prevodcu.

V pripade ome3kania Ghrady kipnej ceny sa nadobudatel’ zavdzuje zaplatit’
prevodcovi Groky z omeskania podla Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov.

Nadobudatel’ je povinny zaplatit’ prevodcovi zmluvni pokutu vo vyske 10%
z kipnej ceny ak dojednani kiipnu cenu neuhradi v lehote do 30 dni od dorugenia
tejto kiipnej zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VIII
Sprava domu

Spravu domu vykondva na zéklade zmluvy o spoloCenstve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov: Spologenstvo vlastnikov bytov Hlavna 60, sidlo Hlavna 60,
040 01 Kogice.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve o spoloenstve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov uvedenej v ods. 1.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

Prevodca vyhlasuje, Ze na prevddzanom nebytovom priestore, na spoluvlastnickom
podiele spolo¢nych asti, spoloénych zariadeni domu a pozemku neviaznu Ziadne
dlhy, vecné bremend a iné tarchy, okrem zdloZného prava k nebytovému priestoru,
ktoré vzniké zo zdkona v prospech:

- spolo&enstva uvedeného v CI. VIIL. ods. 1

Nadobudatel’ berie na vedomie, Ze sii¢asne s vlastnictvom nebytového priestoru
vznik4 k nebytovému priestoru zalozné pravo v prospech:
- spolo&enstva uvedeného v Cl. VIII. ods. 1
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Prevodca upozoriiuje kupujiceho, Ze vyictovanie zalohovych sluZieb, ktoré uhradzal
nadobudatel’ ako najomca, mu Bytovy podnik mesta Kogice, s.r.o. predlozi po
obdrzani vyt&tovania od dodavatel'ov médii.

Nadobudatel' sa zavizuje, ¢ uvedené zavizky uhradi a po nadobudnuti
vlastnictva k nehnutelnosti sa prihlasi k odberu médii.

Bytovy dom, v ktorom sa predmetny nebytovy priestor nachadza je zapisany do
Ustredného zoznamu kultirnych pamiatok Slovenskej republiky pod €. 3439 a 3536.
Prevodca spinil podmienku prednostnej ponuky Statu v zmysle § 13 zak. &. 27/1987
Zb. o tatnej pamiatkovej starostlivosti. Objekt (jeho prevadzana Cast’) sa bude
vyuzivat’ na doterajiie iely a pri zmene G&elu uzivania je potrebné vyziadat’ si
stanovisko prisluného stavebného dradu.

Prevodca upozoriiuje nadobudatel’a, Ze na prevadzany nebytovy priestor
a spoluvlastnicky podiel domu sa vztahuji vietky pravne predpisy o ochrane
kultirnych pamiatok, ktoré je nadobtidatel’ povinny dodrziavat'.

V bytovom dome uvedenom v Cl. 1 tejto zmluvy sa na trovni povrchu zeme nachadza
prejazd veduci z pozemku parc. €. 2554 cez pozemok parc.&. 68/1 na pozemok parc. ¢.
68/2 a prejazd veduci z pozemku parc. &. 2617 cez pozemok parc. & 68/1 na pozemok
parc. & 68/2. Prejazdy zabezpetuju prechod pod obytnym domom v oboch smeroch.
Nadobudatel’ berie na vedomie, Ze sitasne s vlastnictvom pozemku, ktory je

v spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, teda

i nadobuidatel’a, sa na pozemok parc. &. 68/1 zriad'uje vedné bremeno na jeho vol'ny
prechod v prospech vlastnika pozemku parc.C. 68/2.

Nadobudatel' ubezpetuje prevodcu, Ze nie je pravnickou osobou, ktord v zmysle
ustanovenia § 9a ods. 6 a 7 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorgich predpisov nie je opravnenou nadobudniit’ prevadzané nehnutel'nosti od
obce spdsobom zodpovedajiicim tejto zmluve a predchadzajicim jej uzatvoreniu.

V pripade, Ze nadobudatel’ porusi svoju povinnost podat’ vyhlasenie podl'a tohto
odseku zmluvy pravdivo, zmluvné strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 50%
kiipnej ceny podla CL VI ods. 1 zvy3enej o sumu 3kody, ktord bude

prevodcovi spdsobend v pritinnej suvislosti s tym, 7e sa spol'ahla na toto vyhlésenie.
Pre pripad, e sa z dovodu nepravdivosti vyhlasenia nadobtdatel’a podl'a tohto odseku
zmluvy stane zmluva neplatnou, alebo bude z toho dévodu vyhlasend za neplatni,
zmluvné strany vyslovene dévaji najavo svoju volu, aby ustanovenie tohto odseku
zmluvy bolo oddelené od ostatného neplatného obsahu zmluvy tak, aby ostalo nad’alej
v platnosti a G&innosti.

Nadobtidatel tymto déva stihlas so spraciivanim svojich osobnych udajov v
elektronickej a listinnej podobe, vritane ziskavania osobnych tdajov akoukol'vek
formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nositoch
informacii, spristupiiovanim a poskytovanim osobnych udajov tretim stranam,
a to po dobu nevyhnutne potrebni, maximalne vak po dobu ur&ent pravnymi
predpismi na archivéciu dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.
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Clanok X
Nadobudnutie vlastnictva

Préva k nehnutePnostiam sa zapisuju do katastra nehnutelnosti na Okresnom urade
Kogsice, katastralny odbor.

NadobudateF nadobudne vlastnictvo nebytového priestoru a zaroveii spoluvlastnictvo

spolo&nych &asti, spolo&nych zariadeni domu a pozemku na zaklade pravoplatného
rozhodnutia katastralneho uradu o povoleni vkladu.

Deii povolenia vkladu tejto zmluvy v katastri nehnutelnosti sa povazuje za defi
protokolarneho odovzdania predmetu zmluvy.

Clénok XI
Vedl’ajSie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava podla § 602 a nasl.
Obeianskeho zakonnika. Touto dohodou si preddvajuci vyhradzuje, aby nadobudate,
ak by chcel predmet kupy uvedeny v CL. I ods. 1 tejto zmluvy scudzit, je povinny

poniiknut’ ho na predaj najprv prevodcovi a to za cenu uvedent v Cl. VI ods. 1 tejto
zmluvy navy3enu o preukdzané investicie.

Této dohoda sa uzatvara na dobu urgitd, a to v trvani 5-tich rokov odo diia

nadobudnutia pravoplatného povolenia vkladu vlastnickeho prava Okresnym tradom
Kogice, katastralnym odborom.

Predkupné préavo sa zriad'uje ako vecné pravo a prevodca ho nadobudne vkladom do
katastra nehnutel'nosti. Navrh na vklad poda prevodca.

Clanok XII
Zavereéné ustanovenia

Prilohami tejto zmluvy si:

a/ Uznesenie MZ v Kogiciach ¢&. 1043 zo diia 16.6.2014
b/ Vyhlésenie spravcu o thrade ndjomného.

Neoddelitelnou si&ast'ou tejto zmluvy je:
a/ Situadny plan podlaZzi
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze névrh na vklad do katastra nehnutelnosti poda
prevodca po uhradeni kdpnej ceny nebytového priestoru a spravneho poplatku vo
vyske 132 € za podanie navrhu na zatatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho
prava a predkupného préva, ktory uhradi nadobudatel’ do 10 dni od doruenia tejto
zmluvy podpisanej obidvoma zmluvnymi stranami bezhotovostnym prevodom na
et mesta vedeny

-------------------

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch. Po podpise zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami prevodca obdrzi dva rovnopisy a nadobudatel’ jeden. Dva
rovnopisy st uréené pre Okresny trad Kogice, katastralny odbor.

Zmluva je G¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta
Kogice (www.kosice.sk)

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole,
zmluva nebola uzavreta v tiesni za nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pretitali, jej obsahu rozumeju a na znak siihlasu zmluvu podpisuju.

. 19 AUG, 20 vil. 20/
V KoSiciach diia ..o 20y Koticiach dita // ..... [ﬁ
za mesto Kosice (prevodca) za ndjomcu (nadobudatel’)
ssssssssssssssnnnnnnnsnsevrnsessfesavessssssssnncsnnnensnnnan .."'.7( ---------------------------------------
MUDr. Richard Rpsi, PhD., MPH Pelq rabovsky
primator rhesta
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