Zmluva o buducej kupnej zmluve, o buducej zamennej zmluve, o budicej
najomnej zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutel’nostiam
a o spolupraci

uzatvorend v zmysle ustanoveni §§ 289 az 292 Obchodného zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany:

BUDUCI PREDAVAJUCI:
Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/, 04011 Kosice
1CO: 00 69U35
DIC: 2021186904
ICDPH: SK2021186904
Statutarny organ: MUDr. Richard  Ragi,PhD., MPH,

primator mesta
Bankové spojenie:

Cislo uctu :

(d’alej ako ,,Budiici predavajuci®)

a
BUDUCI KUPUJUCTI:

Obchodné meno: TH STAVBYT s.r.o.

Sidlo: Cermel’ské cesta 3, 040 01 Kosice
1CO: 36 785 491

DIC: 2022394660

IC DPH: SK2022394660

Statutarny organ: JUDr. Rastislav Opaternv. konatel

Bankové spojenie:

Cislo uétu :

Spolo¢nost s ru€enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice
oddiel Sro, vlozka ¢. 19898/V

(d’alej ako ,,Budiici kupujuci®)

sa dnes$ného dna dohodli na uzatvoreni zmluvy o buducej kiipnej zmluve, o budticej

zamennej zmluve, o buducej najomnej zmluve a o zriadeni predkupného prava
k nehnutel'nostiam a o spolupraci (d’alej ako ,,zmluva*) s nasledovnym obsahom:



Preambula

Budici kupujici od roku 2008 investorsky pripravuje Uzemie lokality Tahanovece IV. a V.
v Kosiciach, ktorého hranice st farebne zvyraznené v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, a to
na budicu bytovi vystavbu s planovanym poctom bytov cca 5 643 bytovych jednotiek (dalej
len ,Uzemie* a ,Projekt“). Za tymto ucelom Budici kupujuci inicioval zmenu uzemného
planu  mesta Kofice vzfahujicu sa na Uzemie (ktord uspe$ne prebehla v roku 2009).
Vzhladom na  skutonost, 2e predmetné Uzemie je vlastnicky mimoriadne rozdrobené,
Buduci kupujici od roku 2008 =za 1ucelom jeho scelenia investuje do vykupu jednotlivych
pozemkov a  spoluvlastnickych  podielov na  pozemkoch  tvoriacich  predmetné  Uzemie,
v dosledku ¢oho je Buduci kupujici ku dnu podpisania tejto zmluvy majoritnym vlastnikom
(spoluvlastnikom) Uzemia.

Zatazujucou  skutoCnostou pre budiuce vyuzitie pozemkov ~a  spoluvlastnickych  podielov
Budiceho predavajicecho v Uzemi su stile nedorie$ené restituéné naroky vznesené na vic§inu
pozemkov, ktoré ma Budici predavajuci vo svojom vlastnictve ako aj v spoluvlastnictve
v danom Uzemi.

Vychadzajic z  vySSie  uvedenych  skutoCnosti, s ohladom na rozhodnutie  Budtceho
predavajiceho podporit snahu Budiiceho kupujuceho o realizdciu vySSie uvedeného Projektu
a zabezpeCit Casovo prijatelné a  definitivne dorieSenie reStituénych  narokov  vznesenych
vo vztahu k  pozemkom  evidovanym vo  vlastnictve ¢ spoluvlastnictve  Buduceho
predavajuiccho v Uzemi a siafasne i s ohfadom na budice ucelné vyuzitie predmetného
Uzemia, sa zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

1 Uvodné ustanovenia

1.1 Buduci  predavajuci  je  vyluénym  vlastnikom  resp.  spoluvlastnikom  nehnutelnosti
charakteru pozemkov nachadzajiicich sa v katastrailnom uzemi Nové Tahanovce, okres
Kosice 1, Sprava katastra KoSice, opisanych v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pre tucely tejto
zmluvy sa dalej pozemky uvedené v Prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy, ktorych vyluénym
vlastnikom je  Budlci  predavajuci, oznacuji  spolocne len ako ,pozemky BP*
a spoluvlastnicke podiely, ktoré na ostatnych pozemkoch wuvedenych v prilohe ¢. 2. tejto

zmluvy vlastni Buduci predavajici sa oznacuju spolo¢ne len ako ,spoluvlastnicke podiely
BP«.

1.2 Budfci predavajuci ma zaujem previest na  Budiaceho  kupujiceho pozemky BP
a spoluvlastnicke podiely BP $pecifikované v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

1.3 Vychadzajic =z vyjadrenia Obvodného pozemkového tradu KoSice - mesto su niektoré
z pozemkov BP ¢ spoluvlastnickych  podielov BP  zatazené  restituénymi  narokmi
vznesenymi v zmysle zak. ¢&. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zakona

¢. 503/2003 Z.z. v zneni neskorS§ich predpisov (dalej len ,restitucné zékony®), priCom

prehlad tychto vznesenych narokov a nimi zatazenych pozemkov BP a spoluvlastnickych
podiclov BP je uvedeny v Prilohe ¢. 3 tejto zmluvy (dalej len ,ReStituéné pozemky*

a ,,Restitucéné spoluvlastnicke podiely*).



1.4

1.5

Zmluvné strany spoloCne prehlasuju a potvrdzuji, ze pri vypracovani zoznamu pozemkov
uvedenych v Prilohe ¢. 2 a Prilohe ¢. 3 vyvinuli vSetko potrebné usilie pre zistenie okruhu
Restituénych  pozemkov a  Restituénych  spoluvlastnickych  podielov. Ak by  ktordkol'vek
zmluvna strana po uzatvoreni tejto zmluvy zistila, Ze narok podla restituénych zakonov bol
uplatneny aj na iny pozemok vo vlastnictve Budiceho predavajuceho, ktory vSak ku diu
uzavretia tejto zmluvy nebol uvedeny v Prilohe ¢. 3 ako Restituény pozemok alebo
Restituény  spoluvlastnicky podiel, je o tomto zisteni povinnd bezodkladne informovat
druht  zmluvnl stranu. Uvedené zistenie sa nebude povazovat za porusenie tejto zmluvy;
ak vSak v dosledku toho do6jde k zruSeniu prevodu vlastnictva Restitu¢ného pozemku alebo
Restituéného  spoluvlastnickeho  podielu v neprospech  Budiceho  kupujuceho,  Buduci
predavajici mu uhradi ndklady spojené s uskutoCnenim tohto prevodu vyluéne v rozsahu
nakladov za  vypracovanie  prislusného  znaleckého posudku a  uhradeného  spravneho
poplatku; vo vztahu k dotknutym tretim osobam sa rovnako pouzije ustanovenie 4.3.

Ustanovenie podla predchadzajiceho bodu 1.4 sa rovnako pouzije aj v pripade takych
pozemkov BP a spoluvlastnickych podielov BP, na ktoré boli vznesené iné ako restitucné
naroky tretich o0s0b (napr. Zzaloba o wurCenie vlastnickeho prava), najmd ale nielen ak z nich
nemozno vzhladom na nepresné, neurCité, neaktualne alebo inak nie jednoznacné
vymedzenie majetkovych narokov v Case uzatvorenia tejto zmluvy ustalit, o aké pozemky
v zmysle sucasnej evidencie nehnutelnosti ide. Budaci kupujici potvrdzuje, Ze mu Budici
predavajici pred uzatvorenim tejto zmluvy doruéil fotokdpie tychto listin:

- zaloba K. E., P. M. proti Mestu KoSice o urcenie vlastnickeho prava zo dia 21. 2. 2012

(konanie vedené na Okresnom stude Kosice I pod sp. zn. 10C/29/2012)
- zaloba J. B. a spol. proti Mestu Kosice o urenie vlastnickeho prava zo dia 31. 08.
2010 (konanie vedené na Okresnom sude Kosice I pod sp. zn. 35C/270/2010).

Rovnako sa bude postupovat v pripade budicich vznesenych inych ako restituénych
narokoch (ale takisto aj v pripade budacich restituénych narokov, ak ich bude mozZno
vzniest’ v dosledku zmeny platnej legislativy), pricom Buduci predavajici je povinny
o nich pisomne informovat Budiceho kupujuceho bezodkladne po tom, ako sa o nich
dozvedel.

1.6 Tato zmluva bola schvalena Mestskym zastupitelstvom v KoSiciach (d'alej len ,,mestské

2.1

zastupitel'stvo® alebo ,,MZ“) ako opravnenym orgdnom Budlceho predavajuceho v stlade

so zékonom ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorSich predpisov, zakonom
& 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Statitom mesta Kosice, a to
uznesenim €. 545 zo dna 11. Februara 2013 ako dovod hodny osobitného zretela. Zmluvné
strany bert na vedomie, ze akykolvek prevod nehnutelnosti, ako aj dlhodoby néjom
nehnutelnosti vo vlastnictve Budticeho predavajuceho, ku ktorému ma podla tejto zmluvy
dojst v budicnosti, podlicha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom; tym nie st dotknuté
naroky BudGceho kupujuceho na nahradu Skody a/alebo na wuplatnenie zmluvnej pokuty
v pripade, ak mestské zastupitel'stvo odopric svoj suhlas, pricom tym dbjde k poruseniu
zmluvy Budtcim predavajicim.

RieSenie restitu¢nych a inych narokov a predmet zmluvy o budiicej kiipnej zmluve,
budiicej zamennej zmluve a o budicej najomnej zmluve

Zmluvné strany sa v zaujme dosiahnutia cielov uvedenych v Preambule tejto zmluvy,
vychadzajuc  pritom zo  skutoCnosti tam uvedenych dohodli na povereni Budliceho
kupujuceho Budiicim predavajicim na rieSenie restitucnych narokov tykajacich sa



2.2

23

Restituénych  pozemkov a  spoluvlastnickych podielov; poverenie na rieSenie reStitu¢nych
narokov  vSak nemozno vykladat ako splnomocnenie Buduceho kupujiceho  zastupovat
Budiceho predavajiceho ako povinni osobu v osobitnych konaniach podla restitu¢nych
zdakonov ani ako narok Buduiceho kupujuceho na udelenie takého splnomocnenia. Toto
rieSenie mé& C¢o najskor vyustit do stavu, v ktorom budd prislusné restitucné naroky
s konecnou platnostou zruSené <¢i vysporiadané, pricom vlastnicke pravo k Restitunym
pozemkom a spoluvlastnickym podielom zostane na Budiicom predavajiicom.
UskutoCnenie  takéhoto rieSenia - ¢ uz na zaklade obchodnej dohody Buduceho
kupujuceho s  opravnenymi  osobami  (vyplatenim  odstupného, poskytnutim  ndhradného
pozemku ¢ spoluvlastnickeho  podielu a  pod.) alebo  poskytnutim  kvalifikovaného
poradenstva i  zabezpeCenim  potrebnych  dokumentov  ¢i  informacii  sliziacich nasledne
ako relevantny podklad pre definitivne zruSenie ¢i  vysporiadanie restitu¢nych narokov
v zmysle vysSie uvedeného, musi byt vykonané len a vyluéne na ndklady a zodpovednost
Buduceho kupujiceho za vznik pripadnych Dbudicich $§kéd. Na majetkovopravne rieSenie
inych ako restitu¢nych sporov podla bodu 1.5, ako aj narokov tretich os6b, ktoré buda
vznesené v budicnosti, je Buduci kupujici opravneny v rovnakom rozsahu a rovnakym
spdsobom ako v pripade rieSenia restituénych narokov.

Uzavretim tejto zmluvy sa Buduci predavajuci zavézuje, ze v lehote uréenej v bode 2.7
uzatvori s Budicim kupujicim kapnu zmluvu v zdsade v takom zneni, ako je uvedené
v Prilohe ¢. 4 tejto zmluvy (dalej len ,Kdapna zmluva*), predmetom ktorej bude predaj
pozemkov BP  a/alebo  spoluvlastnickych  podielov BP  uvedenych Buducim  kupujucim
v prislusnej pisomnej vyzve doruCenej Budiucemu predavajicemu (dalej len ,,Vyzva
na KZ“). Na =ziklade Kupnej zmluvy Buduci predavajuci prevedie vlastnicke pravo
na Budiceho kupujiceho konkrétne k tym pozemkom BP a/alebo k spoluvlastnickym
podielom BP, ktoré¢ budi uvedené v prislusnej pisomnej Vyzve na KZ, a to za kipnu cenu,
ktora bude vypoclitana v stlade s c¢lankom 3 tejto zmluvy. V zmysle vysSSie uvedeného
mdze Budtci  kupujuci  zaslatt Budicemu  predavajicemu  viacero  pisomnych  vyziev,
na zéklade ktorych bude uzavretych viacero Kipnych zmlav.

Uzavretim tejto zmluvy sa Buduci predavajuci dalej =zavdzuje, ze v Ilehote urcenej
v bode 2.7 uzatvori s Budicim kupujucim zamenn(i zmluvu v zasade v takom zneni, ako je
uvedené v Prilohe ¢ 5 tejto zmluvy (dalej len ,Zadmenna zmluva*). Predmetom zameny
podla Zamennej zmluvy budi zo strany Budiceho kupujuceho pozemky Budtceho
kupujiceho uvedené v Prilohe ¢ 7 tejto zmluvy a pozemky resp. spoluvlastnicke podiely
na pozemkoch nachadzajucich sa na Uzemi, ktoré musia byt v &ase obdrzania pisomnej
vyzvy na uzavretie Zamennej zmluvy Budicim predavajucim (dalej len ,Vyzva na ZZ%)
vo vlastnictve resp. spoluvlastnictve Budiceho kupujuceho (d’alej sthrnne Ilen ,,Pozemky
Budiiceho kupujiceho®) urené vo Vyzve na ZZ. Zo strany Buduceho predavajuceho
budi predmetom zameny pozemky BP resp. spoluvlastnicke podiely BP uréené vo Vyzve
naZZ.

Celkova vymera pripadajuica na Pozemky BudtGceho kupujuceho, ktoré budid predmetom
zameny, musi byt rovnaka alebo v&éSia ako bude celkova vymera pripadajica na pozemky
BP a spoluvlastnicke podiely BP, ktoré budi predmetom prisluSnej zédmeny. Okrem toho
i celkova hodnota pozemkov BP a spoluvlastnickych podielov BP, ktoré budi predmetom
zameny, musi byt menSia alebo rovnakd ako celkovdA hodnota Pozemkov Buduceho
kupujuceho, ktoré budu predmetom zameny. Uvedené hodnoty pozemkov
a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch musia vyplyvat zo znaleckého posudku; na
vypracovanie a kontrolu znaleckého posudku a dalSie ndlezitosti spojené so stanovenim
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2.5

vSeobecnej  hodnoty  pozemkov a  spoluvlastnickych  podielov  pre  ucely  uzatvorenia
Zamennej zmluvy sa pouzijii ustanovenia tejto zmluvy o urceni kapnej ceny podla ¢i. 3
(body 3.1, 3.4 a 3.5).

Okrem pozemkov uvedenych v Prilohe ¢ 7 tejto zmluvy budid zo strany Buduceho
kupujiceho moéct byt  predmetom zameny tie Pozemky Buduceho kupujiceho
nachadzajice sa na Uzemi, ktorych hranice budi uréené osobitnym Geometrickym pldnom
vyhotovenym na objednavku a na naklady Buduceho kupujiceho a ktoré budi z hladiska
ich buduceho funkéného wvyuzitia v stlade s platnym Uzemnym planom mesta KoSice
urené na vybudovanie verejnych komunikacii ¢i na verejné priestranstva a zelen alebo
na vystavbu verejnoprospesnych stavieb ako Skola, §kolka, kostol a pod.

Nadobudnutie pozemkov Budiceho kupujuceho uvedenych v Prilohe ¢ 7 je pre Buduceho
predavajiceho vyznamné s ohladom na skutoCnost, ze cez uvedené pozemky Buduceho
kupujuceho  planuje Buduci  predavajuci  dopravné napojenie  Uzemia ako i podporné
dopravné napojenie uz existujicecho Sidliska Tahanovce s dialniénym privadzatéom DI
Budimir - KoSice.

V  zmysle vy$Sie uvedeného modze Buduci kupujuci zaslat Budicemu predavajicemu
viacero pisomnych vyziev, na zaklade ktorych bude uzavretych viacero Zamennych zmlav.

S ohladom na zrejma potrebu definitivneho dorieSenia existujucich restituénych narokov
tykajiicich sa  ReStituénych  pozemkov ~a  Restituénych  spoluvlastnickych  podielov  sa
zmluvné strany dohodli, Ze vo Vyzve na KZ dorucenej Buducemu predavajicemu rovnako
ako vo Vyzve na ZZ dorufenej Budicemu predavajicemu moézu byt uvedené len tie
pozemky BP ¢i spoluvlastnicke podiely BP. vo vztahu ku ktorym uz v tom <case budu
reStituéné naroky definitivne dorieSené v prospech Buduceho predavajiceho.

Vzhladom na skutoCnost, ze je Vv zaujme oboch zmluvnych stran, aby pripadné
nedorieSenie  niektorého z  existujucich  reStituénych  narokov  tykajicich sa  Restitu¢nych
pozemkov ~a  Restituénych  spoluvlastnickych ~ podielov  (napr. z  doévodu  nezistenia
aktualneho pobytu opravnenej osoby, ktorej bude prislichat prislusny restitucny narok)
neblokovalo realizaciu  Projektu, sa zmluvné strany dohodli, Ze sa Buduci predavajici
uzavretim tejto zmluvy zavizuje na nasledovné:

v pripade, ze Budlci predavajuci pocas platnosti tejto zmluvy obdrzi pisomnu vyzvu

Buduceho kupujuceho na wuzavretiec najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude odplatny

najom niektorého ¢i niektorych z Restituénych pozemkov (dalej len ,Vyzva na NZ“),

uzatvori Budtici predavajici v prdvnom postaveni prenajimatela v  lehote urcenej

v bode 2.7 s Buducim kupujucim, ktory bude v pravnom postaveni ndjomcu, najomnui

zmluvu v zasade v takom zneni, ako je uvedené v prilohe ¢. 6 tejto zmluvy (dalej len

»Najomna zmluva®). Spolu s Vyzvou na NZ je Budiaci kupujuci povinny dorucit’

Buducemu preddvajucemu aj znalecky posudok stanovujuci vySku ndjomného v sulade

s bodom 3.3 tejto zmluvy, vypracovany na objednavku a na ndklady Budtceho

kupujiceho (dalej len ,Znalecky posudok pre NZ“). Predmetom Nijomnej zmluvy

bude dlhodoby odplatny ndjom tych Restituénych pozemkov alebo ich casti, ktoré buda
konkrétne uvedené vo Vyzve na NZ Budiceho kupujuceho dorucenej Budiucemu
predavajiicemu, a to na dobu uréitu.
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2.7

3.1

V  zmysle vysSie uvedeného moéze Budici kupujuci zaslat Budicemu predavajiicemu
viacero pisomnych vyziev, na zaklade ktorych bude wuzavretych viacero Néajomnych
zmlav.

Sucasne sa Budtici predavajuci zavézuje, Ze ak bude mat’ Buduci kupujuci zaujem

o dlhodobé wuzivanie pozemku, na ktorom bude mat Buduci predavajici Restitucny
spoluvlastnicky  podiel, ktory vSak v c¢ase obdrzania pisomnej] vyzvy Buducim
predavajicim nebude esSte definitivne dorieSeny v  prospech Buduceho predavajuceho,
poskytne Buduci predavajici v lehotdich a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
pre uzavretie Najomnej zmluvy na zaklade pisomnej vyzvy Budticeho kupujiiceho
z pozicie spoluvlastnika prislusného pozemku pisomny sthlas na uzivanie predmetného
pozemku Budicim kupujucim za podmienok zodpovedajicich Najomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze chybajice ¢i neaktudlne casti Kupnej zmluvy a/alebo
Zamennej zmluvy a/alebo  Nijomnej zmluvy budi doplnené ¢i  vypustené  vzajomne
odsuhlasenym  znenim textu medzi zmluvnymi stranami. Postup podla predoslej vety
zédsadne nemdze viest k  zhorSeniu pravneho alebo  faktického postavenia  Buduceho
predavajiceho.

Ak tato zmluva neustanovuje dalej inak, Ilehota na uzatvorenie Kupnej zmluvy (podla
bodu 2.2), Zamennej zmluvy (podla bodu 2.3) alebo Najomnej zmluvy (podla bodu 2.5)
za¢ina plynit dnom nasledujucim po dni dorudenia prislusnej vyzvy Buduceho kupujuceho
(Vyzva na KZ, Vyzva na ZZ alebo Vyzva na NZ) a trvd do pétnastich (15) pracovnych dni
po  uskutoéneni  najblizSiecho  zasadnutia  mestského  zastupitel'stva  podla  planovaného
harmonogramu.  Prislusna  vyzva musi byt Budlcemu predavajucemu  dorufend  pocas
platnosti  tejto zmluvy, inak zavdzok Budiceho predavajuceho wuzatvorit Kupnu zmluvu.
Zamennii zmluva alebo Najomn( zmluvu nevznikne. V pripade, Ze doba medzi diom
doru¢enia  prislusnej vyzvy Budicemu predavajicemu a diom  zasadnutia  mestského
zastupitel'stva podla planovaného harmonogramu bude kratSia ako Sestdesiat (60) dni,
lehota podla prvej vety sa predlzuyje o dobu medzi tymto zasadnutim MZ a najblizSim
dalsim  zasadnutim  MZ podla planovaného harmonogramu; o predizeni lehoty Buduci
predavajici bez zbytocného odkladu bude Buduceho kupujticeho informovat’.

Kipna cena a platobné podmienky v Kiipnej zmluve a Niajomné a platobné
podmienky v Najomnej zmluve

Pozemky BP a spoluvlastnicke podiely BP budu na zaklade Kupnej zmluvy prevedené
na Budiceho kupujuceho =za kapnu cenu vo vyske stanovenej znaleckym posudkom
na zaklade viecobecnej hodnoty pozemkov v Uzemi v &ase vypracovania znaleckého
posudku (dalej len ,obvykla cena®) uvedenej v znaleckom posudku (dalej len ,,Znalecky
posudok pre KZ¥). Znalecky posudok pre KZ vypracovany na objednavku a na naklady
Buduceho  kupujuceho je Buduci kupujici povinny  doru¢it  Budlicemu predavajucemu
spolu s Vyzvou na KZ, pricom tento znalecky posudok musi byt vypracovany prislusnym
suidnym znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti (dalej len
LHprislusny  znalec) v sulade s aktualne platnymi pravidlami pre vypracovanie takého
znaleckého posudku. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prisluSny znalec pri stanoveni obvyklej
ceny ur¢i vSeobecni hodnotu pozemkov pouzitim porovnavacej metdody, ako aj vSeobecnu
hodnotu  pozemkov  pouzitim metédy polohovej  diferencidcie; nasledne v znaleckom
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posudku nalezite zdovodni, ktor takto zisteni hodnotu je potrebné povazovat za obvyklu
cenu.

Kupna cena pri prevode pozemkov BP na Buduceho kupujiceho na zdklade Kupnej
zmluvy ako aj kipna cena pri prevode spoluvlastnickych podielov. BP na Budticeho
kupujiceho na zaklade Kupnej zmluvy bude tak stanovena Znaleckym posudkom pre KZ.

Uréovanie  vysky cien pozemkov BP a  spoluvlastnickych podielov. BP  Znaleckym
posudkom pre KZ bolo dohodnut¢ i s ohladom na sacasny fyzicky stav predmetnych
pozemkov, ktoré si roky polnohospodarsky neuzivané, s0 zarastené, nachadza sa na nich
rozny odpad a naletové dreviny a ich vycistenie pre akékol'vek buduce vyuzitie bude podla
odhadu oboch zmluvnych stran spojené so znaénymi nakladmi.

Ku kupnej cene urcenej Znaleckym posudkom pre KZ bude pripocitana dan z pridanej
hodnoty v stlade s prislusSnymi aktudlne platnymi vSeobecne  zaviznymi  pravnymi
predpismi  (dalej len suhrnne ,Kupna cena®), pricom néklady suvisiace s uzatvorenim
a realizaciou Kupnej zmluvy v podobe poplatkov za Kkatastrdlne konanie, ndkladov
na vyhotovenie Znaleckého posudku pre KZ ¢&i ndkladov na vypracovanie pripadného
Geometrického planu ponesie v plnom rozsahu Budtci kupujuci.

Kipna cena uvedena v prislusnej Kupnej zmluve bude zo strany Budiceho kupujiiceho
uhradend na ti¢et Budtceho predavajiiceho do 15 dni odo diia ti¢innosti Kupnej zmluvy.

Vyska najomného v Nijomnej zmluve bude stanovend podla Znaleckého posudku pre NZ,
ktory musi byt vypracovany prisluSnym znalcom. Hodnota pozemkov BP a z nej
vyplyvajica  vySka ndjomného bude stanovena na zaklade obvyklej ceny pozemkov
v Uzemi v <&ase vypracovania Znaleckého posudku pre NZ zohlPaditujuc dohodnuty ucel
uzivania. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri uréeni obvyklej ceny pre ucely stanovenia
vysky najomného bude znalec postupovat rovnako ako v pripade Znaleckého posudku
pre KZ (bod 3.1 tretia veta).

K njjomnému stanovenému vysSSie uvedenym sposobom bude pripocitand dan z pridanej
hodnoty v stlade s prislusSnymi aktudlne platnymi  vSeobecne  zavdznymi  pravnymi
predpismi  (dalej suhrnne len ,Najomné*), priCom naklady shvisiace s uzatvorenim
a realizaciou Najomnej zmluvy v podobe poplatkov za katastrdlne konanie v pripade
podania navrhu na zapis ndmu do katastra nehnutelnosti, nakladov na vyhotovenie
Znaleckého posudku pre NZ ¢i  nakladov na vypracovanie pripadného  Geometrického
planu nesie v plnom rozsahu Buduci kupujuci.

V  pripade inflicie alebo deflacie pocas UCinnosti Najomnej zmluvy si zmluvné strany
v N4jomnej zmluve dohodli spdsob zmeny vysky Najomného.

Buduci kupujaci je povinny zabezpeCit vyhotovenie znaleckého posudku tak, aby medzi
diom, ku ktorému bude znalecky posudok vyhotoveny a dhom, ku ktorému bude tento
znalecky  posudok  doru¢eny  Buducemu  predavajucemu ako  priloha  prislusnej  vyzvy
na uzavretie Kupnej zmluvy alebo Zamennej zmluvy alebo Najomnej zmluvy bol rozdiel
najviac 30 dni. Ak v dosledku zmeny prislusnych pravnych predpisov dojde k skrateniu
najviac  pripustnej doby medzi diom stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku obce (mesta)
pri  priamom predaji a diom schvélenia prevodu obecnym (mestskym) = zastupitel'stvom
oproti prdvnemu stavu v Case uzatvorenia tejto zmluvy (t. j. Sest mesiacov), zmluvné strany
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sa zavizuju prisposobit svoje konanie tak, aby bola novd zdkonna lehota vzdy dodrzana,
vratane uzatvorenia pripadného dodatku k tejto zmluve primerane upravujiceho lehoty
na konanie jednotlivych zmluvnych stran. Az do wuzatvorenia tohto dodatku su vSak povinné
zohl'adnit’ prislusnu legislativnu zmenu.

Buduci  predavajuci  je  opravneny  vzniest — namietky  vo¢i  znaleckému = posudku
vyhotovenému na zdklade objednavky Buduceho kupujiceho (dalej len ,Prvotny ZP*)
v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dna jeho obdrzania. V pripade, ze Buduci
kupujici  vznesené namietky Budliceho predavajuceho neakceptuje a medzi zmluvnymi
stranami vo vztahu k vznesenym namietkam neddjde k dohode najneskor do desiatich (10)
pracovaych  dni odo diha  dorucenia  namietok  Budiceho  predavajuceho  Budiucemu
kupujicemu, je Buduci predavajici opravneny v lehote pédtnastich (15) dni odo dna
uplynutia uvedenej lehoty obstaratt na vlastné naklady kontrolny znalecky posudok (d’alej
len ,Kontrolny ZP“). Kontrolny ZP musi byt vypracovany prisluSnym znalcom v sulade
s aktudlne platnymi pravidlami pre vypracovanie takého posudku a pri uréovani hodnoty
pozemkov BP a spoluvlastnickych podiclov BP musi vychadzat z obvyklej ceny pozemkov
v Uzemi v <¢&ase vypracovania kontrolovaného znaleckého posudku. V pripade, Ze Budici
kupujici bude suhlasit so zavermi Kontrolného ZP, bude prislusna kupna cena v Kiupnej
zmluve resp. hodnota zamienanych pozemkov v  Zamennej zmluve, resp. prislusné
Néjomné v Nijomnej zmluve stanovend podla Kontrolného ZP. V pripade, Zze Budtci
kupujici so zavermi Kontrolného ZP sthlasit nebude, je ktordkol'vek zmluvna strana
opravnena predlozit sporné otazky vyplyvajuce z porovnania Prvotného ZP a Kontrolného
ZP  Ustavu  siadneho  znalectva  Stavebnej  fakulty  Slovenskej  technickej  univerzity
v Bratislave (d’alej len ,rozhodca“) na konetné rozhodnutie. Rozhodnutie rozhodcu bude
pre obe zmluvné strany zavdzné, ak dalej nie je ustanovené inak, a v sulade s tymto
rozhodnutim bude stanovend 1 prislusnd kupna cena v Kupnej zmluve, resp. hodnota
zamienanych pozemkov v Zamennej zmluve, resp. vySka Najomného v Nijomnej zmluve;
prislusnt  zmluvu je potom Budlci predavajici povinny uzavriet najneskér v lehote uréenej
podla bodu 2.7, pricom za den dorufenia dotknutej Vyzvy na KZ alebo Vyzvy na ZZ alebo
Vyzvy na NZ (den zacatia plynutia tejto lehoty) sa povazuje den doruCenia rozhodnutia
rozhodcu Budicemu predavajicemu. Ak by vSak rozhodnutie rozhodcu bolo pre Budtceho
predavajuceho eSte menej priaznivé ako zavery vyplyvajuice z Prvotného ZP a Kontrolného
ZP, pouzije sa pre urCeniec prislusnej kupnej ceny v Kupnej zmluve resp. hodnoty
zamienanych pozemkov v Zamennej zmluve, resp. prislusného Najomného v Najomnej
zmluve td z obvyklych cien stanovenych v zmysle uvedenych posudkov, ktorda je nizSia.
Néklady spojené s konanim rozhodcu znasa Buduci kupujuci.

Povinnosti a prava zmluvnych stran
Dalsie povinnosti Budiiceho preddvajuceho

Budici kupujuci ma v Umysle Uzemie zastavat. VzhPadom na to, Ze stavebnej ¢&innosti
musi  predchadzat  projektova priprava a navth na vydanie Uzemného rozhodnutia,
udeluje  Budlci predavajici odo dha podpisu tejto  zmluvy suhlas  so  vstupom
zamestnancov,  poradcov  alebo  inych  zmluvnych  partnerov  Budiceho  kupujuceho
na budiaci predmet prevodu a tiez suhlasi s vykonom merani a prieskumu tej Casti
Uzemia, ktorého je ¢ bude vlastnikom & spoluvlastnikom. Na ucely tejto zmluvy sa
vykonom merani a prieskumom rozumie najmid akakol'vek Cinnost, na zaklade ktorej
bude zisteny alebo ma. ¢i modze byt zisteny pravny a fakticky stav pozemkov a ich okolia,
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vratane (najmd) moznej kontaminacie, kontaminacie spodnych vdd alebo podlozia; alebo
geologické pomery a dalej sa vykonom merani a prieskumom rozumeji ¢innosti, ktoré
overia spdsobilost’ pozemkov na ucel ich vyuzitia zamyslany Budiucim kupujacim.

V  priecbechu vykonu merani a prieskumu Bud@ci kupujici alebo nim poverené osoby
moézu vykonavat v nevyhnutnom rozsahu prislusné odbery, merania, analyzy, prieskumy,
sondy, vykopy, vrty a iné obdobné zasahy, ktoré si potrebné a zaroven vhodné
pre zistenie stavu pozemkov a tiez umiestiovat na pozemkoch mechanizmy a stroje
sliziace na vykon merani a prieskumu. Naklady na vykon merani a prieskumu znasSa
Buduci kupujuci, rovnako ako naklady na wuvedenie pozemkov, na ktorych bolo vykonané
meranie ¢i  prieskum do pdévodného stavu v pripade, ak Buduci kupujici neuzatvori
vo vztahu k prislusnému pozemku s Budicim preddvajucim Kuapnu zmluvu alebo
Zamennu zmluvu alebo Najomni zmluvu z doévodov odlisSnych od doévodov uvedenych
v tejto zmluve.

Buduci predavajuci sa s ohladom na potvrdent podporu zameru Budiceho kupujiiceho
pri realizacii Projektu zavdzuje poskytnit Budicemu kupujGcemu i z pravnej pozicie
ucastnika prislusného konania potrebni sucinnost a podporu v radmci konani o vydanie
uzemného rozhodnutia (¢i tUzemnych rozhodnuti) a o vydanie stavebného povolenia (Ci
stavebnych  povoleni) potrebnych pre nasledny vykon stavebnej &innosti na  Uzemi
a nasledne i v ramci konani o vydanie kolaudaéného rozhodnutia (¢i kolaudaénych
rozhodnuti) pre nasledné uZivanie stavieb postavenych v ramci Projektu na Uzemi.
Za porusenie zavdzku poskytnutia sucinnosti nemozno povazovat  akukol'vek  Cinnost
Buduceho predavajiceho ako organu verejnej moci rozhodujicecho o pravach, pravom
chranenych  zaujmoch a  povinnostiach  fyzickych o0s6b a  pravnickych  0s6b  podla
osobitnych pravnych predpisov.

Buduci predavajici je povinny zabezpeCit, aby na ziadnom z pozemkov BP a/alebo
na ziadnom spoluvlastnickom podiely BP nevznikla po uzavreti tejto zmluvy ziadna
tarcha alebo pravo tretej osoby ako napriklad zaloZzné pravo, vecné bremeno, najomné
pravo ¢ iné uzivacie pravo bez  predchadzajuceho  pisomného  sthlasu  Budtceho
kupujiiceho.  Buduci  predavajici sa  sufasne  zavdzuje, ze pozemky BP  a/alebo
spoluvlastnicke podiely BP ani ich cCast neprevedie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Buduceho kupujiceho na ind osobu. Buduci predavajuci sa taktiez zavédzuje, ze
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho kupujuceho nevykond ziadny tkon,
na zaklade ktorého by v budicnosti mohla vzniknut akdkolvek tarcha zatazujica
pozemky BP a/alebo spoluvlastnicke podiely BP ¢i ich akakol'vek cast’ alebo na zaklade
ktorého by v budicnosti mohlo dojst k =zmene vlastnictva ktorejkol'vek casti pozemkov
BP a/alebo spoluvlastnickych podielov BP. Za porusenie ktoréhokol'vek zo zavézkov
Buduceho predavajuceho uvedenych v tomto bode sa nebude povazovat vznik tarchy
na pozemku BP a/alebo na spoluvlastnickom podiely BP alebo zmena vlastnictva
vo vztahu k pozemku BP a/alebo k spoluvlastnickemu podielu BP. ak sa tak stane
nezavisle od vole Budlceho predavajuceho. Rovnako sa za poruSenie ktoréhokol'vek
zéviazku Budlceho preddvajuceho podla tejto zmluvy nebude povazovat nemoznost jeho
splnenia v priamom doésledku akejkol'vek zmeny prislusnych pravnych predpisov.

4.3 Povinnosti Budiiceho kupujiiceho

Pri rieSeni reStituénych narokov v zmysle bodu 2.1 je Bud@ci kupujuci povinny
postupovat s  potrebnou odbornou starostlivostou a vyhradne v sulade s platnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi normami.
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V  pripade porusenia zakonného predkupného prava ktoréhokol'vek zo  spoluvlastnikov
Budiceho predavajuceho na pozemku nachadzajicom sa v Uzemi pri  predaji alebo
zamene takého spoluvlastnickeho podielu Buduceho predavajiceho Buducemu
kupujicemu je Buduci kupujici povinny znasat’® vSetky opravnené a primerané naklady,
ktoré v tejto stvislosti Budicemu predavajicemu vzniknt.

V  pripade vzniku majetkovej ujmy na strane Budiceho predavajucecho z  dovodu
uplatnenia naroku na nahradu Skody zo strany opravnenej osoby vo vztahu k Restituénym
pozemkom ¢i  ReStitucnym  spoluvlastnickym  podielom  vo¢i  Buducemu predavajucemu
vzniklej  uzavretim  Najomnej zmluvy ¢ udelenim  sthlasu  zo  strany  Buduceho
predavajiceho na uZzivanie pozemku s Restituénym spoluvlastnickym podielom Buduicim
kupujicim, je Buduci kupujuci povinny nahradit Budicemu predavajucemu takdato ujmu
v celom rozsahu. Buduci predavajuci je vSak povinny pisomne informovat Buduceho
kupujiceho o  uplatneni  takéhoto  naroku zo  strany  prisluSnej  opravnenej  osoby
bez zbytoéného odkladu tak, aby bolo zo strany Buduceho kupujiceho v  sucinnosti
poskytnutej zo strany Buduceho predavajiceho mozné  podniknut’  dostatoéné  kroky
na dosiahnutie dohody s prisluSnou opravnenou osobou veducej k spitvzatiu alebo
k znizeniu uplatneného naroku.

Prava Budiuceho predavajuceho

Buduci predavajici méa pravo odstupit od tejto zmluvy, ak na majetok Buduceho
kupujiceho  bol  vyhlaseny konkurz alebo bolo zahijené  resStrukturalizacné  konanie
v zmysle zadkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a resStrukturalizdcii v platnom zneni alebo ak

Buduci kupujtci vstupil do likvidacie.

Prava Budiiceho kupujiiceho

Buduci kupujici méa pravo odstupit od tejto zmluvy, ak Budici predavajici zaviedol
ozdravny rezim v zmysle zakona ¢. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach tzemnej
samospravy v platnom zneni alebo ak Ministerstvo financii SR v zmysle citovaného
zakona rozhodlo o zavedeni nlitenej spravy na Budiiceho predavajticeho.

Ostatné vSeobecné prdava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavdzuju spolupracovat a poskytovat si vzajomnu sucinnost pri plneni
povinnosti  vyplyvajiucich z tejto zmluvy. Kazdd zmluvnd strana bude vzdy vykonavat
ustanovenia tejto zmluvy a priebezne urobi alebo zabezpe¢i, do takej miery, do ktorej je
primerane schopna, vSetky ukony, ktoré modzu byt potrebné k tomu, aby tito zmluva
a vsSetky iné dohody a predovSetkym nasledné¢ zmluvy v nej zamy$lané nadobudli
ucinnost.

Budici kupujiici vyslovne berie na vedomie, Ze na Uzemi mohli byt v minulosti
zrealizované terénne UGpravy a umiestnené podzemné inzinierske siete, pripadne aj iné
stavby, pri realizacii ktorych sa nevyZzadoval suhlas BudGceho predavajiceho  (napr.
telekomunikaéné stavby). Buduci kupujuci v pripade potreby tieto stavby odstrani resp.
uskutoéni ich prelozku vyluéne na vlastné naklady.

Zmluvné pokuty

Buduci preddvajuci §i je vedomy tak vysokych investicii, ktoré uz Buduci kupujuci vlozil
do Projektu ako aj vysokych ndkladov, ktoré su spojené s planovanym riesenim



reStitunych narokov a v neposlednom rade i1 moznej vysky Skody, ktora by Buduci
kupujici mohol utrpiet v pripade, ak by Budlci predavajuci neplnil riadne svoje
povinnosti  (zavdzky) prijaté touto zmluvou. Na zabezpeCenie riadneho plnenia tychto
povinnosti Budiceho predavajuceho sa preto zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

5.1.al ak Buduci predavajuci neuzatvori s Budicim kupujicim Kupnu zmluvu resp.

Zamenni  zmluvu resp. Ngjomnu zmluvu v sulade s touto zmluvou, vznikne
Budicemu kupujicemu voc¢i Budicemu predavajicemu narok na zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 3% z celkovej znaleckej hodnoty (bez DPH) pozemkov uvedenych
v prislusnej  vyzve  Budiceho  kupujuceho  adresovanej Budicemu  predavajucemu
na uzavretie prislusnej zmluvy za kazdy uplynuly mesiac omeSkania Budtceho
predavajuceho so splnenim jeho povinnosti, a to az do celkovej vySky 50% z celkovej
znaleckej hodnoty takychto pozemkov. Za porusenie povinnosti Buduceho
predavajiceho sa nebude povazovat situacia, ak k uzavretiu nicktorej z vysSie
uvedenej zmliv alebo k nadobudnutiu uc¢innosti niektorej z vySSie uvedenej zmlav
nedojde na  zdklade  skutonosti nezavislyjch od  vdle Buduceho  predavajuceho
(vratane Clenov mestského zastupitel'stva) ako mnapr. vydanie obmedzujiceho stdneho
opatrenia v  podobe zdkazu nakladania s nehnutelnostami Buduceho predavajiceho
alebo ak  BudGci  predavajici  strati  vlastnictvo k  pozemkom = BP  a/alebo
k spoluvlastnickym podielom BP na zaklade rozhodnutia prislusného Statneho organu
a pod.; Budici predavajuci je vSak povinny bezodkladne pisomne informovat
Budiuceho  kupujiceho o vzniku akejkol'vek  skutoCnosti, ktora mdze predstavovat
prekazku v splneni ktorejkol'vek povinnosti Budiceho predavajuceho zaloZzenej touto
zmluvou.

5.1.a2 ak Budtci predavajuci porusi niektori zo svojich povinnosti uvedenych v bode 4.1

tejto zmluvy a ak Buduci predavajici nezabezpe¢i napravu ani v dodatocnej
primeranej  lehote  stanovenej  Budicim  kupujicim, najmenej vSak desat  (10)
pracovnych dni (ak dalej nie je dohodnuté inak) po obdrzani pisomného upozornenia
Buduceho kupujuceho, vznikne Budiicemu kupujucemu voci Budticemu
predavajicemu narok na =zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3.000,- EUR za kazdy
pripad takého porusenia,

5.1.a.3 ak Buduci predavajici porusi niektora zo svojich povinnosti uvedenych v bode 4.2

5.2

tejto zmluvy a ak Budaci predavajici nezabezpeéi napravu ani v dodatonej
primeranej  lehote  stanovenej  Buducim  kupujucim, najmenej vSak  desat  (10)
pracovnych dni (ak dalej nie je dohodnuté inak) po obdrzani pisomného upozornenia
Buduceho kupujuceho, vznikne Budiucemu kupujicemu vocli Buducemu
predavajicemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.500,- EUR za kazdy
pripad takého porusenia.

Ak v dosledku poruSenia zavizku Budliceho predavajuceho, ktorého splnenie je podla
tejto zmluvy zabezpeCené i zmluvnou pokutou, vznikne Budicemu kupujucemu skoda, je
Buduci predavajici povinny uhradit Budicemu kupujicemu i vznikld Skodu v celom
rozsahu okrem sumy rovnajucej sa zmluvnej pokute, ktord uz Budlci predavajici uhradil
Budicemu kupujucemu za poruSenie prislusného zavdzku. Vznik naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty ¢&i naroku na ndhradu Skody rovnako ako ich zaplatenie nema vplyv
na trvanie povinnosti, porusenim ktorej prislusny narok vznikol.
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Osobitné ustanovenie o predkupnom prave

Buduci preddvajuci sa zavdzuje, ze ak niektory z pozemkov BP alebo niektory
zo  spoluvlastnickych  podielov. BP  zostane vo  vlastnictve  Budliceho  predavajiceho
z akéhokol'vek dovodu i po ukonceni platnosti tejto zmluvy a Budlci predavajuci sa
rozhodne takyto pozemok <¢&i pozemky BP alebo ich cast alebo takyto spoluvlastnicky
podiel ¢i spoluvlastnicke podiely BP alebo ich cast previest na tretiu osobu, je Buduci
predavajici povinny ponuknut’ ich najprv na predaj Budiicemu kupujucemu.

Zavazok Budiceho predavajuceho podla bodu 6.1 zanikne, ak najneskor 6 mesiacov
pred skonéenim platnosti tejto zmluvy nedéjde k zapisu uvedeného predkupného prava ako
vecného prava do Kkatastra nehnutelnosti, k ¢omu v pripade ziadosti Budiceho kupujiuceho
poskytne Buduci predavajici potrebnti sucinnost. Vsetky naklady spojené s katastralnym
konanim zné&$a Budtci kupujuci.

Ak by naplnenim zavdzku BudlGceho predavajuceho podla bodu 6.1 doslo k poruseniu
predkupného prava iného spoluvlastnika, je Buduci kupujici povinny znasat vsetky priame
¢i nepriame naklady suvisiace s takymto prevodom. V takom pripade ostavaji zachované
ucinky ustanovenia bodu 4.3 aj po skonceni platnosti tejto zmluvy.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Buduceho
predavajticeho (www.kosice.sk).

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita piatich rokov plynucich odo dna t€innosti tejto zmluvy.

Zanik tejto zmluvy nemda vplyv na platnost zéaviazkov, ak z ich povahy vyplyva, Ze maju
trvat aj po skonCeni zmluvy (najmd =zavdzok nahradit naklady podla bodu 1.4 a 1.5
zavazok na  Ohradu  zmluvnej pokuty a  povinnost  uvedenia  predmetu  prevodu
do poévodného stavu, ak taka povinnost' vznikla prislusnej zmluvnej strane pocéas platnosti
tejto zmluvy; =zavdzok Budiceho predavajuceho uvedeny v ¢l 6 tejto zmluvy, avSak len
v pripade, ak eSte pred zanikom tejto zmluvy doSlo medzi zmluvnymi = stranami
k wuzatvoreniu niektorej zo zmliv uvedenych v prilohach ¢. 4 az 6 tejto zmluvy; zavdzok
na nahradu $kody podl'a bodu 5.2. alebo inej majetkovej ujmy podla bodu 4.3).

Odstapit od tejto zmluvy moZno len v pripadoch dohodnutych touto zmluvou. Odstipenim
od zmluvy sa zmluva zruSuje ku diu nasledujicemu po dni dorucenia odstipenia druhej
zmluvnej strane. Ak tito zmluva neustanovuje inak, odstipenim od zmluvy nie je dotknuté
ustanovenie bodu 7.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena jednostranne si
zapocCitat svoju pohladavku voc¢i druhej zmluvnej strane bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej zmluvnej strany. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ziadna zo zmluvnych
stran  nie je opravnend previest pohladavku smerujucu vo¢i druhej zmluvnej strane
na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu dotknutej druhej zmluvnej
strany, ak tato zmluva nestanovuje inak. Budici kupujiuci je opravneny previest na tretiu
osobu vyluéne vSetky prava a povinnosti vyplyvajice =z tejto zmluvy (vratane vSetkych
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7.6

7.7

7.8

prav a povinnosti zo zmlav, ktoré boli uzatvorené na zaklade Vyzvy na KZ, Vyzvy na ZZ
a Vyzvy na NZ) bez predchadzajiceho sthlasu Buduceho predavajuceho len v pripade, ak
bude Buduci kupujici sucasne na taka tretiu osobu prevadzat 1 vSetky svoje pozemky
(vratane  spoluvlastnickych  podielov)  nachddzajaice sa v Uzemi, vratane  vietkych
pozemkov  BP a  spoluvlastnickych  podielov. BP, ktor¢ nadobudol od  Buduceho
predavajiceho; v takom pripade je vSak Budaci kupujici ako postupca povinny o realizacii
takého prevodu obratom pisomne informovat Buduceho predavajuceho, a to najneskor
do pétnastich (15) dni od ucinnosti prislusnej zmluvy uzatvorenej s nadobudatelom ako
postupnikom, a to doruéenim originalu prislusnej zmluvy wuzatvorenej s nadobudatel'om
ako postupnikom alebo jej overenej kopie (priCom mozno zaciernit Udaje o sumach)
vratane  poskytnutia informacie o nadobudatelovi, a to najmenej Vv rozsahu obchodny
nédzov, sidlo, pravna forma, ICO. IC DPH (ak podjde o registrovaného platitela dane
z pridanej hodnoty), bankové spojenic a Cislo Gftu; inak je prevod vSetkych prav
a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy neplatny. Ozndmenie podla predoslej vety musi
byt opatrené podpisom 0s6b opravnenych konat v mene Budiceho kupujuceho (jeho
Statutarnym  organom), priCom zastipenie je nepripustné, inak je prevod vSetkych prav
a povinnosti  vyplyvajicich z tejto zmluvy neplatny. UGinnost uvedeného  prevodu
vSetkych pradv a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy vo vztahu k Budicemu
predavajicemu nastane az dnom vkladu vlastnickecho prava k  vSetkym  prevadzanym
pozemkom v prospech nadobudatela (postupnika). Pre pripad, ak by sAcastou takého
generalneho prevodu v sulade s vySSie uvedenym bol aj spoluvlastnicky podiel ¢&i
spoluvlastnicke podiely Budiceho kupujiceho na pozemkoch, na ktorych v tom case bude
mat’ eSte spoluvlastnicky podiel ¢i  spoluvlastnicke podiely aj Budlici predavajuci, sa
Buduci predavajuci  podpisanim tejto zmluvy vopred vzdava svojho predkupného prava
z pozicie spoluvlastnika prislusného pozemku ¢i pozemkov.

Zmluvné strany prehlasuji, ze ich vola je slobodna a vazna, prejavy vole su urCité
a zrozumiteIné, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a ze
s obsahom zmluvy suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto zmluvy si zavdzné pre zmluvné strany a ich
jednotlivych pravnych nastupcov a pdsobia v prospech zmluvnych stran a ich prislusnych
pravnych nastupcov. Odkaz na zmluvna stranu sa vztahuje aj na pravneho nastupcu
zmluvnej strany. Pravnym nastupcom sa rozumie aj nadobtdatel ako postupnik podla
bodu 7.5, ak Budtci kupujici ako postupca riadne postupil vSetky svoje prava a povinnosti
v sulade s bodom 7.5.

Ak by sa akékolvek z wustanoveni tejto zmluvy z akéhokol'vek dovodu stalo neplatnym,
neu¢innym  alebo  nevykonatelnym s  vynimkou tych ustanoveni, ktoré nemoézu byt
oddelené od zvySnej casti zmluvy z dovodu povahy tejto zmluvy, jej predmetu alebo
okolnosti, za ktorych bola zmluva uzatvorena, tato skutoénost v  Ziadnom pripade
neovplyviiuje ani neovplyvni platnost a ucinnost ostatnych ustanoveni tejto  zmluvy.
Zmluvné strany budi povaZzovat za neplatné, neucinné alebo nevykonatelné iba dotknuté
ustanovenie alebo ustanovenia zmluvy akoby v zmluve ani neboli obsiahnut¢é a sthlasia
s tym, ze urobia v rozsahu dovolenom pravnym poriadkom v stlade s povahou a tucelom
tejto zmluvy vSetky ukony, ktoré st nevyhnutné k tomu, aby sa dosiahol ten isty vysledok,
ktory bol zamySlany ktorymikol'vek  takymito neplatnymi alebo nevykonatel'nymi
ustanoveniami.



7.9 Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu dorucovaciu adresu zmluvnej strany, ktord bola
ako posledna zndma dorucovacia adresa touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane
pisomne oznamena, pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazZuje
i uvedenie novej adresy sidla na dodatku k tejto zmluve wuzavret¢tho medzi zmluvnymi
stranami. Za prvi dorucovaciu adresu zmluvné strany povazuji adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Obe zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne si pisomne
oznamovat zmenu doruCovacej adresy bez zbytoéného odkladu. V pripade dorufovania
zasielky doporuene poStou, povazuje sa tato zasielka za dorucent najneskor uplynutim
piatich dni odo dna jej odoslania na posledn zndmu dorucovaciu adresu druhej zmluvnej
strany, a to bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i adresat zasielku prebral.

7.10  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknu z tejto zmluvy ¢i
v suvislosti s touto zmluvou budd rieSené predovSetkym zmierom. Pokial sa nepodari
takéto spory wvyrieSit do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, moéze byt spor rieSeny
v obCianskom  sudnom  konani podla  slovenského  pravneho  poriadku  prislusnym
slovenskym stidom.

7.11 Zmluva je vyhotovenda v Styroch origindloch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran obdrzi

dva.

Na znak sdhlasu s vySSie uvedenym opravneni zastupcovia zmluvnych stran vlastnoru¢ne
podpisali tito zmluvu

Za Budiuceho kupujuceho Za Budtceho predavajiceho

16 MAJ 2013
JUDr. Rastislav Opaterny MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
konatel TH STAVBYT s. r. o. primator mesta
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Prilohy zmluvy:

<N N AW -

. vyzna&enie hranic Uzemia

. zoznam pozemkov s majetkovou ¢astou Budiiceho predavajuceho v Uzemi

. zoznam Restitu¢nych pozemkov a spoluvlastnickych podielov

. Kupna zmluva

. Zamenna zmluva

. N4jomna zmluva

. zoznam pozemkov s majetkovou ucastou Budiiceho kupujiceho v Uzemi zamyslanych

na zamenu
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Priloha ¢. 2

k Zmluve o buducej kipnej zmluve, o budicej zamennej zmluve, o budicej najomnej zmluve

a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Zoznam pozemkov s majetkovou ticast'ou Budiceho predavajiceho v Uzemi

OBYTNY SUBOR: KOSICE - TAHANOVCE
Vypis parciel s vlastnickym podielom v obvode projektu
Katastralne tizemie: Nové Tahanovce
Vlastnik: MESTO KOSICE, Trieda SNP 48/, KoSice

B 2 = s o = E

=8 25 2 =52 255 =% 2 EE353

= g= 3 £7% ERT B2 B

58 2 & > 5 & L i3
3346/331 1 1644 1644 13 3130 1/6 274
3346/387 1 392 392 13 3123 2/15 52
3346/399 1 1119 1119 13 3197 112 93
3346/408 1 4443 4443 13 3153 1/4 1111
3346/429 1 1196 1196 13 3144 4/5 957
3346/466 1 1074 1074 13 3148 1/3 358
3346/482 1 489 489 13 3241 1/3 163
3346/494 1 3576 3576 13 3153 1/4 894

1098/4 2 665 392 2 2230 3/10 118

1100/2 2 612 361 2 2752 11 361

1109/4 2 606 606 2 3198 1/36 17

1153 2 1318 1318 2 3134 1/6 220

1156 2 1181 1181 2 2752 17 1181
1170/502 2 142 142 2 2773 1/4 36
1172/502 2 109 109 2 2774 17/120 15

1180 2 1265 1265 2 2752 1/1 1265




1185 2 1397 1397 2 2752 11 1397
1188 2 2448 2448 2 2752 11 2448
1194 2 1705 1705 2 3201 1/36 47
1203 2 2583 2583 2 1203 1/4 646
1213 2 510 510 2 2752 11 510
1214 2 1043 1043 2 2752 11 1043
1216 2 11 11 2 2780 1/3 4
1243 2 1830 1710 2 2752 11 1710
11
1253/502 2 1271 1224 2 2752 1224
1261/502 2 1024 929 2 2752 11 929
1264 2 1854 1854 14 2752 11 1854
1279/3 2 1316 1196 2 2752 11 1196
1288 2 1358 1192 2 2752 11 1192
1297 2 1799 1499 2 2752 111 1499
1301/2 2 6663 6357 14 2752 11 6357
1343/3 2 1768 593 14 2752 111 593
2659 2 27675 11839 7 2752 111 11839
2675 2 1305 445 2 2752 111 445
2676/501 2 11178 130 2 27522 11 130
3463/505 2 187 127 10 978 111 127
sti¢et vymer 42305

pozn.

kod povodu parcely: 1 - Register C-KN, 2 - Register E - KN

parcely presahujuce obvod projektu




Priloha ¢. 3

k Zmluve o buducej kipnej zmluve, o budicej zdmennej zmluve, o budicej najomnej zmluve

a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Zoznam Restitu¢nych pozemkov a spoluvlastnickych podielov

OBYTNY SUBOR: KOSICE - TAHANOVCE

Vypis parciel s vlastnickym podielom v obvode projektu

Vlastnik: MESTO KOSICE, Trieda SNP 48/A, KoSice

Katastralne izemie: Nové Tahanovce

¢is. parcely pov.
stavu

v

kéd pévodu
parcely

3346/328

3346/336

3346/340

3346/348

3346/349

3346/357

3346/362

3346/364

3346/366

3346/376

3346/385

3346/391

3346/393

3346/396

3346/397

3346/403

Eag il 5= = 2
i =] ) 2 5 < N |, . 4
82 oz [ESa ZZ 5 > 25
S s ® S~ Lo 239 L L=
[aPRS] o S0 N o = =0 o
o s B2 o &g =) =] 5.2 =
'S a3 25 e RIS
5 508 |5SA =8 & £33
£3 £-5 ERS 5% i [F8E
> & > 5 & S o
> > > [)
1781 1781 13 3147 2/3 1187
3072 3072 13 3237 2/5 1229
1080 1080 13 3199 2/3 720
1094 1094 13 3195 9/16 615
1033 1033 13 3188 1/2 517
5551 5551 13 3184 589/1200 2725
1185 1185 13 3190 1/6 198
1078 1078 13 3206 1/6 180
1319 1319 13 3152 712 769
516 516 13 3144 4/5 413
382 382 13 3116 17/120 54
416 416 13 3114 7/16 182
804 804 13 3146 12/32 302
1142 1142 13 3173 1/4 286
1205 1205 13 3117 2/4 603
986 986 13 3174 12/144 82




1127/501

1127/502

1129/502

1133

1140

1141

1143

1145

1146

1147

1148

1151

1155

1158

1159

1162

1163

1 165/501

1169/501

1169/502

1174/501

1174/502

1176

1181

1191

1193

1196

1197

1201

1204

1083 1083 2 2752 1/1 1083
25 25 2 2752 1/1 25
3 3 2 3212 1/6 1

1149 1149 2 2752 1/1 1149

2368 2368 2 3200 13/21 1466

1932 1932 6 2752 11 1932

1012 1012 2 3135 13/24 548

2441 2441 2 2752 11 2441

2224 2224 2 3133 1/2 1112

1532 1532 2 3183 1/4 383

1193 1193 2 3177 2/3 795

1325 1325 2 2752 11 1325

1210 1210 2 2698 1/5 242

1313 1313 2 2752 1/1 1313

1275 1275 2 2771 2/3 850

1409 1409 2 2752 1/1 1409

1885 1885 2 1673 1/3 628

1885 1885 14 2752 1/1 1885

1453 1453 2 3139 7/30 339

1128 1128 2 3139 7/30 263

1644 1644 2 3236 5/16 514
10 10 2 3236 5/16 3

1548 1548 2 2752 1/1 1548

1318 1318 2 3166 9/16 741

1561 1561 2 3134 1/6 260

1754 1754 2 2752 1/1 1754

1857 1857 2 2777 1/2 929

1101 1101 2 2752 1/1 1101

2374 2374 2 2778 7/8 2077

2563 2563 2 3165 1/5 513




3346/404

3346/412

3346/413

3346/414

3346/419

3346/420

3346/424

3346/425

3346/436

3346/438

3346/441

3346/461

3346/477

3346/478

3346/499

3346/519

3346/523

3346/537

1099/2

1114

1116/501

1116/502

1119/501

1119/502

1120/501

1120/502

1125/501

1125/502

1126/501

1126/502

1023 1023 13 3148 1/3 341
1193 1193 13 3128 172 597
1178 1178 13 3194 7/30 275
2463 2463 13 3233 37/160 570
1615 1615 13 3129 724 471
1785 1785 13 3205 1/8 223
1912 1912 13 3160 1/4 478
1701 1701 13 3160 1/4 425
2447 2447 13 3156 1/4 612
2527 2527 13 3151 17/120 358
1554 1554 13 3144 4/5 1243
1815 1815 13 3145 3/4 1361
1209 1209 13 2779 12 605
563 563 13 2779 12 282
1563 1563 13 3154 7/24 456
1019 1019 13 3212 1/6 170
1255 1255 13 3213 3/20 188
1145 1145 13 2769 724 334
618 361 2 2752 11 361
1038 1038 2 2752 11 1038
1145 1145 2 2752 11 1145
118 118 2 2752 11 118
2198 2198 2 2763 1/5 440
219 219 2 2763 1/5 44
1366 1366 2 2752 11 1366
154 154 2 2752 11 154
1039 1039 2 2764 1/2 520
23 23 2 2764 12 12
1083 1083 2 3185 12 542
31 31 2 3185 12 16




1213 1144 ; 114-1 2 2780 : 1/3 381j
1217 502 i 502 3204 3/20 75
1218 1498 1498 3131 3/20 225
1221 1025 1025 2 3212 1/6 171
1224/2 1730 1730 2 2752 1730
1228 3089 3089 2 3200 13/21 1912
1231 2444 2444 2 3135 13/24 1324
1233 3515 3515 2 2752 111 3515 I
1234 3265 3265 2 2752 11 3265
1237 1654 1654 2 3183 1/4 414
1241 1725 1725 2 2752 11 1725
1246/501 1630 1580 2 2752 11 1580
1247/501 1554 1539 2 2752 111 1539
1255/502 2351 2244 2 2785 1/2. 1122
1262/502 946 844 2 2789 11/32 290
1271/1 1319 1187 2 2752 11 1187
1279/1 2667 2441 2 2752 11 2441
siéet vymer 76332

pozn,
kod pbévodu parcely 1 - Register C-KN, 2 - Register E - KN

parcely presahujuce obvod projektu




Priloha ¢. 4

k Zmluve o buducej kipnej zmluve, o buducej zamennej zmluve, o budicej najomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Kipna zmluva

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 588 a nasl. Obcianskeho zdkonnika:

Zmluvné strany:

Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

ICDPH: SK2021186904

Statutdrny organ:  .ococeeeeeeeeeeeeeeeee e, , primator mesta

Bankové spojenie: ...
Cislouctu: ...

(d’alej ako ,,Predavajici)

a
TH STAVBYT s.r.o.

Sidlo: Cermel'ska cesta 3, 040 01 Kogice

I1CO: 36 785 491

DIC: 2022394660

IC DPH: SK2022394660

Registracia: Obchodny register OS Kosice I, oddiel Sro, vl. ¢. 19898/V

Statutdrny OrgAN:  coeoveeeeeeeeeeeeee e , konatel’

Bankové spojenie: i,
Cislotctu: e

(d’alej ako ,,Kupujiici*)
(d’alej spolocne ako ,,Strany* a kazdy samostatne ako ,,Strana*),
uskutoéiiujuc tak svoj zavdzok dojednany v Zmluve o buducej kapnej zmluve, o buducej zamennej

zmluve, o budicej najomnej zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutelnostiam a o spolupraci,
ktoru Strany uzatvorili dia............ (d’alej len ,,Zmluva o buducej kupnej zmluve®),

sa dohodli na uzatvoreni tejto Kupnej zmluvy (d’alej ako ,,Zmluva“) s nasledovnym obsahom:



1

Predmet prevodu

1.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze je vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti

charakteru pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom tuzemi Nové Tahanovce, okres Kosice I,
zapisanych na Sprave katastra Kosice, opisanych v Tabulke ¢. 1:

Tabul’ka ¢islo 1 - zoznam pozemkov predmetu prevodu

List vlastnictva Parcela CKN ¢islo | Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky

podiel

(d’alej len ,,Nehnutel’nosti¢ alebo ,,Predmet prevodu*).

Uétovna hodnota Nehnutelnosti je ... €m2, t. j. celkovd Gétovnd hodnota Predmetu prevodu
predstavuje....... €.

1.2 Predavajuci vyhlasuje, ze udaje o Predmete prevodu zapisané v Case uzatvorenia tejto Zmluvy

1.3

2.1

v katastri nehnutelnosti su v stlade so skutoénym stavom. Predavajici tiez vyhlasuje, Ze mu nie
su zndme ziadne iné skutoCnosti s vynimkou skutocnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti alebo
priamo vyplyvajicich zo zakona (napr. predkupné pravo ostatnych spoluvlastnikov), ktoré mozu
mat’ negativny vplyv na postavenie Kupujuceho ako nadobudatel’a Predmetu prevodu.

Strany osobitne beru na zretel' spolo¢né prehlasenie uvedené v bode 1.4 Zmluvy o budlcej kupnej
zmluve; preto sa vyhlasenie Predavajiceho podla predchadzajiceho bodu nevztahuje na pripad,
ak Predmet prevodu bude dotknuty restituénym narokom akejkol'vek osoby, za predpokladu, Ze
dotknutd Nehnutelnost’ sa nenachadza v Prilohe ¢. 3 Zmluvy o buducej kupnej zmluve a zaroven
Predévajuci po wuzatvoreni Zmluvy o budicej kapnej zmluve neporusil informaéni povinnost’
podla bodu 1.4 Zmluvy o budicej kapnej zmluve, ku ktorej sa zaviazal ako Buduci predédvajuci.
Ustanovenie tohto bodu sa obdobne pouZije aj v pripade inych ako restituénych narokov tretej
osoby alebo buducich narokov podla bodu 1.5 Zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

Prevod vlastnickeho prava

Predmetom tejto Zmluvy je dohoda o odplatnom prevode vlastnickeho resp. spoluvlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam uvedenym v bode 1.1 tejto Zmluvy z Predavajiceho na Kupujiceho
za dohodnutt kiipnu cenu a Giprava prav a povinnosti Stran s tym suvisiacich.




2.2

23

24

3.1

Predmet prevodu sa prevadza na Kupujiceho a Kupujuci prijima Predmet prevodu do svojho
vlastnictva resp. spoluvlastnictva v rozsahu prevadzaného spoluvlastnickeho podielu na prislusnej
Nehnutelnosti a zavdzuje sa Predavajucemu zaplatitt kipnu cenu v sulade s clankom 3 tejto
Zmluvy.

Spolu s Predmetom prevodu prevadza Predavajuci podla tejto Zmluvy na Kupujiceho vlastnicke
resp. spoluvlastnicke pravo aj ku vSetkym sucastiam a prisluSenstvu Predmetu prevodu. Kupna
cena dohodnutd v clanku 3 tejto Zmluvy tak zahffia aj cenu za vSetky sucasti a prisluSenstvo
Predmetu prevodu.

Prevod vlastnickeho prava k Predmetu prevodu bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach (d’alej len ,,mestské zastupitel'stvo*), a to uznesenim €.... zo dfla..........ccoecereereenene

Kipna cena

Strany sa dohodli na kiipnej cene za Predmet prevodu spolu so vSetkymi jeho sti¢astami

a prislusenstvom vo vyske ...........c......... ,- EUR za 1 meter $tvorcovy , t. j. celkova kupna cena

predstavuje sumu vo vyske............ ,- EUR (slovom...........cccuenenn. eur) bez DPH. Predavajuci je platcom
DPH a ma narok na zaplatenie kiipnej ceny s prisluSnou sadzbou DPH, ¢o v deii uzavretia tejto

Zmluvy predstavuje celkovu kiipnu cenu vo VySKe ........ccoevvvenvennenne. EUR (dalej len ,,Kipna cena).

Vo vzt'ahu k jednotlivym Nehnutel'nostiam, resp. spoluvlastnickym podielom
na Nehnutelnostiach, ktoré st predmetom prevodu, sa Strany dohodli na nasledovnych kupnych
cenach bez DPH, opisanych v Tabulke €. 2:

Tabul’ka Cislo 2 - kiipne ceny

List vlastnictva Parcela CKN ¢islo Vymera Spoluvlastnicky Kupna cena

podiel (bez DPH)
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Kupna cena bude zo strany Kupujiceho uhradena Predavajicemu najneskér do pétnastich (15) dni
odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, a to prostrednictvom prevodného prikazu na bankovy ucet
Predéavajuceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS):

.............................. Za den uhrady kapnej ceny sa povazuje deni, v ktorom boli finan¢né prostriedky
pripisané na ucet Predavajuceho.

Néklady v podobe spravneho poplatku spojeného s navrhom na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho do prislusného katastra nehnutelnosti hradi v plnom
rozsahu Kupujuci, ktory pred uzavretim tejto Zmluvy uhradil aj naklady na vyhotovenie
znaleckého posudku doru¢eného Predavajiicemu. Ostatné pripadné naklady spojené
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s vyhotovenim a plnenim tejto Zmluvy hradia Strany samostatne v sulade s plnenim svojich
zmluvnych a zdkonnych povinnosti.

V pripade omeSkania Kupujiceho s uhradou kipnej ceny vznikne Predavajicemu voci
Kupujicemu narok na zaplatenie uroku z omeSkania vo vySke 0,03% zo sumy, s uhradou ktorej
bude Kupujuci v omeskani, najmenej vSak vo vySke podla vSeobecnych obéianskopravnych
predpisov, a to za kazdy deni omesSkania. V pripade, ze Kupujuci bude v omeSkani s thradou
kipnej ceny napriek pisomnému upozorneniu Predavajiceho o meskani Kupujuceho aj nadalej,
po uplynuti piatich (5) pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia vznika
Predavajucemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3 % =z celkovej kupnej ceny
(bez DPH) za kazdy uplynuly mesiac omeSkania Kupujuceho so splnenim jeho povinnosti
riadne a vcéas uhradit celi kapnu cenu. Po uplynuti desiatich (10) pracovnych dni odo dia
dorucenia pisomného upozornenia, pokial bude Kupujuci stdle v omeskani so splnenim svojej
povinnosti, je Predavajiici opravneny od tejto Zmluvy odstipit dorucenim prislusného pisomného
oznamenia Preddvajuceho Kupujucemu o odstiipeni od tejto Zmluvy. Strany su si v takom pripade
povinné vratit navzajom bez zbytoéného odkladu vsetko, €o si na zaklade tejto Zmluvy navzajom
poskytli; tym nie je dotknuty narok Preddvajuceho na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto
bodu, pricom Predavajuci je opravneny zapocitat' si tito pohladavku oproti svojmu zavéizku vratit
uhradenu ¢ast’ kupnej ceny Kupujucemu.

Podla § 19 ods. 4 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty vznika danova povinnost
z prijatej platby diiom prijatia platby.

Odovzdanie Predmetu prevodu

Strany sa dohodli, ze Predavajuci odovzdava Kupujicemu Predmet prevodu v momente uzavretia
tejto Zmluvy, a preto sa moment uzavretia tejto Zmluvy povazuje za moment prevzatia Predmetu
prevodu Kupujicim od Predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, ze s ohladom na charakter
Predmetu prevodu, ktory je obom Stranam znamy, nie je potrebné spisanie osobitného protokolu

o odovzdani a prevzati Predmetu prevodu. Po prevzati Predmetu prevodu zo strany Kupujuceho,
nemd Predavajuci narok na akékol'vek veci, ktoré by sa nachadzali na Predmete prevodu alebo
ktoré¢ su jeho sucCastou ¢i prislusenstvom a Kupujici je opravneny spolu s dalSimi osobami
uréenymi Kupujucim neobmedzene vstupovat’ na Predmet prevodu.

Vyhlasenia
Predavajuci podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze:

a) mu nie je zname, ze existuju alebo by mali byt vydané akékol'vek rozhodnutia organov
verejnej moci ¢i samospravy alebo vSeobecne zavdzné pravne predpisy a nariadenia (tykajice
sa najmd emisii a dopravného napojenia), ktoré by mohli negativne ovplyviiovat uzivanie
Predmetu prevodu na 1ucel vystavby a nasledného wuzivania bytového komplexu v sulade
s Uzemnym planom mesta Kosice platnym ku ditu uzavretia tejto Zmluvy,

b) nema vedomost’ o tom, Ze by sa na Predmete prevodu ¢i pod Predmetom prevodu nachadzali
akékol'vek chranené pamiatky, vo vztahu ku ktorym by bolo potrebné vykonat pred ¢&i pocas
vystavby na Predmete prevodu osobitné opatrenia ¢i vyskum alebo ktoré by takil vystavbu
akokol'vek obmedzovali,

¢) nema vedomost’ o tom, Ze by sa na Predmete prevodu ¢i pod Predmetom prevodu nachadzali
chranené prirodné utvary ¢i chranené rastliny alebo zivocichy, vo vztahu ku ktorym by bolo
potrebné vykonat pred ¢i pocas vystavby na Predmete prevodu osobitné opatrenia ¢i vyskum
alebo ktoré by taku vystavbu akokol'vek obmedzovali,

d) nema vedomost’ o pripadnom ekologickom znecisteni Predmetu prevodu ¢i jeho Casti
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nad mieru stanovenu prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi,

e) nema vedomost o tom, ze by sa na Predmete prevodu ¢i pod Predmetom prevodu nachadzali
akékol'vek stavby alebo nevybuchnutd municia,
f) nema vedomost’ o tom,

(1) Ze Predmet prevodu alebo jeho cast’ je predmetom nedorieSenych dediéskych narokov ¢&i
inych narokov na vydanie do vlastnictva ¢i uzivania inej osoby odlisnej od Kupujiceho;

(2) Ze Predmet prevodu alebo jeho cast' je predmetom konania, ktoré je spojené alebo
vyvolané vys$Sie uvedenymi konaniami, predmetom exeku¢ného konania alebo konania
o vykone sudneho alebo spravneho rozhodnutia;

(3) Ze Predmet prevodu alebo jeho cast’ boli vlozené do zakladného imania obchodnej
spolo¢nosti ¢i druzstva,

(4) ze existuji nejaké skutocnosti, ktoré by zapriCinili alebo by mohli zapri€init' vznik
zakonného alebo zmluvného zalozného prava k Predmetu prevodu alebo jeho ¢asti;

(5) Ze vlastnictvo resp. spoluvlastnictvo Preddvajuceho k Predmetu prevodu ako celku alebo
ktorejkol'vek jeho casti je spochybnené alebo takyto stav podla najlepSicho vedomia
Predavajuceho hrozi;

(6) ze by vo vztahu k Predmetu prevodu alebo jeho casti bolo vedené akékol'vek sudne alebo
spravne konanie,

g) pred podpisom tejto Zmluvy nevykonal a ze po podpise tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného stthlasu Kupujtiiceho nevykona ziaden z nasledujucich tikonov:

- uzatvorenie zmluvy, zmieru, dohody ¢i iného dojednania a uskutocnenie akéhokol'vek
ukonu, v dosledku ktorého by bol Predmet prevodu ¢&i akakolvek jeho Ccast’ zat'azena
vecnym bremenom alebo by k nemu bolo zriadené vecné, obligacné ¢i d’alSie pravo alebo
by mohlo déjst’ k zmareniu tejto Zmluvy;

- poskytnutie ktorejkol'vek osobe odlisnej od Kupujuceho akéhokolvek prava uzivat,
spoluuzivat’ (vratane najmu) alebo drzat’ Predmet prevodu alebo jeho Cast’ a

- predaj alebo iny spdsob scudzenia Predmetu prevodu alebo jeho <casti alebo vydanie
suhlasu na dispoziciu s Predmetom prevodu alebo jeho ¢ast’ami.

Vyhlasenie Predavajtiiceho uvedené kdekol'vek v tejto Zmluve (d’alej len ,,Vyhlasenie*) znamena

i zavazok Predédvajuceho zabezpecit, aby prislusné Vyhlasenie zodpovedalo skutocnému stavu
ku dnu podpisu tejto Zmluvy a kedykol'vek po podpise tejto Zmluvy az do dna nadobudnutia
vlastnictva k Predmetu prevodu Kupujucim.

Za porusenie Vyhléasenia sa nepovazuje:

a) pripad, ked zmena skutoéného stavu oproti stavu deklarovanému vo Vyhlaseniach nastane
v dosledku ¢innosti Kupujiceho alebo s jeho predchadzajicim pisomnym stthlasom;

b) skutocnost’, ak k nej doslo po podpise Zmluvy nezavisle od vole Predavajiceho;

¢) skutoCnost, ak k nej doslo pred podpisom Zmluvy nezavisle od vdle Predavajiceho, priGom
bol o tom Kupujuci pisomne informovany bez zbyto¢ného odkladu;

d) ak bol vo vztahu k Predmetu prevodu vzneseny akykolvek nérok tretej osoby (v zmysle
bodu 1.5 Zmluvy o buducej klpnej zmluve), pricom Predavajici o tom pisomne informoval
Kupujuceho,

e) pripad, ktory zobral Kupujuci na vedomie v Zmluve o buducej kiipnej zmluve.

Predavajuci je povinny bezodkladne po tom, ako zisti porusenie ktoréhokol'vek Vyhlasenia alebo
zisti skutoCnost’ uvedenu v bode 5.3, ktord sa za poruSenie Vyhldsenia podla tejto Zmluvy
nepovazuje [s vynimkou skutoCnosti uvedenej v bode 5.3 pism. d)], oznamit' tuto skutocnost
pisomne Kupujucemu.

V pripade, ze Predavajuci porusi ktorékol'vek Vyhlasenie a v dosledku takéhoto porusenia dojde
k zniZzeniu hodnoty Predmetu prevodu alebo k zvySeniu nakladov Kupujiceho na dosiahnutie jeho
zameru uvedeného v tejto Zmluve, a to v porovnani s hodnotou alebo ndkladmi, ktoré mohol
Kupujlici rozumne predvidat na zaklade Vyhlasenia v den, ku ktorému bolo také Vyhlasenie
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uskutocnené, nesie Predavajuci vSetky naklady, ktoré je nutné rozumne vynalozit na to, aby
skutoény stav Predmetu prevodu zodpovedal stavu predvidanému vo Vyhlaseniach uvedenych
v tejto Zmluve. Predavajuci je povinny uhradit’ Kupujicemu také néklady do 60 dni odo dna, kedy
ho Kupujuci na taka uwhradu s predlozenim prislusnych podkladov preukazujicich vynaloZenie
takych ndkladov v pri¢innej suvislosti s konkrétnym porusenim zo strany Predavajuceho v zmysle
tohto bodu vyzve.

Zmluva o budicej kipnej zmluve

Tato Zmluva nemd ziaden vplyv na trvanie a platnost Zmluvy o buducej kupnej zmluve, ktora
upravuje prava a povinnosti Stran i vo vzt'ahu k Predmetu prevodu.

Ak sa Strany touto Zmluvou vyslovne nedohodli inak, ustanovenia Zmluvy o budicej kupnej
zmluve upravujuce zapocitanie vzajomnych pohladavok, postipenie prav
a zaviazkov, zodpovednost Predavajiceho za Skodu v pripade porusenia predkupného prava
a zodpovednost Predavajuceho za Skodu v pripade porusenia prav a opravnenych zaujmov
opravnenych o0s6b podl'a osobitnych restituénych zakonov, ako aj za Skodu v pripade porusenia
prav a opravnenych zaujmov tretich osdb, ktoré vzniesli svoje naroky vo vztahu k Predmetu
prevodu, platia rovnako aj v pripade zmluvného vztahu zalozeného touto Zmluvou, a to
bez ohl'adu na platnost’ a u¢innost’ Zmluvy o budiicej kupnej zmluve.

OddelitePnost’

Pokial je alebo sa stane akykolvek zavdzok ¢i ind uprava podla tejto Zmluvy neplatny/a ci
nevymahatel'ny/a, nebude to mat vplyv na platnost a vymahatelnost’ ostatnych zavdzkov a inych
uprav podla tejto Zmluvy a Strany sa pre tento pripad zavdzuju nahradit’ takyto neplatny alebo
nevymahatelny zavdzok alebo Upravu novym, platnym a vymadahatelnym zavizkom alebo tupravou,
ktorého/ej ui¢el bude najlepsie zodpovedat’ ucelu povodného zavizku alebo upravy.

Ak dojde k zruSeniu prevodu vlastnickeho prava k akejkol'vek casti Nehnutelnosti v neprospech
Kupujuceho z dovodu uplatnenia restituéného néaroku, pricom sa taky pripad nebude povazovat
za porusenie Vyhlasenia podla tejto Zmluvy, Predavajiici uhradi Kupujicemu naklady a Skodu iba
v rozsahu dojednanom v bode 1.4 Zmluvy o budicej kapnej zmluve; alikvotni cast’ uhradenej
kapnej ceny vrati Predavajuci Kupujucemu do 60 dni odo dna doruéenia pisomnej vyzvy
na vratenie kupnej ceny; Preddvajuci vSak nie je povinny vratit kupnu cenu skor, ako bude
vlastnicke pravo v prospech neho alebo v prospech prislusnej opravnenej osoby z restituéného
naroku zapisané v katastri nehnutel'nosti.

Pre pripad, Ze sa z akéhokol'vek dovodu stane Zmluva neplatnou alebo bude vyhlasena
za neplatni, Strany vyslovene déavaju najavo svoju volu, aby ustanovenia tohto ¢lanku 7, ako aj
Clanku 6 Zmluvy boli oddelené od ostatného - neplatného obsahu Zmluvy tak, aby ostali nadalej
v platnosti a Gi¢innosti.

Formalne nedostatky

Pokial' by tato Zmluva obsahovala nespravnost, nejasnost, formalny nedostatok alebo by bola
oznacena prislusnou spravou Kkatastra za nespoOsobily podklad pre vykonanie vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho, uzavrie Predavajuci
do desiatich (10) dni odo dina vyzvy Kupujuceho dodatok k Zmluve alebo nova kiapnu zmluvu
o prevode vlastnictva k Predmetu prevodu v prospech Kupujiceho v prepracovanom zneni,
na zéklade ¢oho budu odstranené namietané nespravnosti, nepresnosti alebo iné skutocnosti, ktoré
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sposobili, ze na zaklade tejto Zmluvy neddjde k povoleniu vkladu vlastnickeho prava k Predmetu
prevodu do katastra nehnutelnosti v prospech Kupujiiceho. Ak sa uzatvori nova kupna zmluva -
vztahujuica sa na rovnaky Predmet prevodu ako tito Zmluva - Strany dorieSia 1 otdzku
platnosti/zrusenia tejto Zmluvy.

Ak si odstranenic formalneho nedostatku podla predchadzajlicecho bodu bude vyzadovat
schvalenie mestskym zastupitel'stvom, Predavajuci tak ucini na najblizSom zasadnuti mestského
zastupitel'stva podl'a planovaného harmonogramu.

Sucinnost’

Strany sa zavédzuju, ze budi postupovat v stlade s im zndmymi opravnenymi zaujmami druhej
Strany a Ze vykonaji vsetky pravne ukony, ktoré sa ukazu byt potrebné a vhodné pre realizaciu
zavdzkov upravenych touto Zmluvou.

Predavajuci je s ohladom na jemu znamy zamer Kupujuceho budicej vystavby na Predmete
prevodu a na daldich pozemkoch tvoriacich Uzemie v zmysle Zmluvy o budicej kipnej zmluve
povinny poskytovat’ Kupujicemu i z pravnej pozicie pripadného ucastnika prislusného tzemného,
stavebného ¢i kolauda¢ného konania potrebnui sucinnost’ a podporu, a to bez zbyto¢ného odkladu
od obdrzania prislusnej ziadosti Kupujiceho o takuto st¢innost’ ¢i podporu.

Platnost’ a u¢innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma Stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Predavajuceho (www .kosice.sk).

Zmluvné strany berd na vedomie, Zze k prevodu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam doéjde
okamihom prévoplatnosti rozhodnutia Spravy katastra KoSice o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu do katastra nehnutel’nosti v prospech Kupujuceho.

Strany st povinné bezodkladne po uzavreti tejto Zmluvy podpisat’ dve vyhotovenia navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho do Kkatastra
nehnutelnosti. Navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujiceho
podpisany oboma Stranami je opravneny dorucit’ prislusnej sprave katastra Kupujlci, avSak az
po thrade kipnej ceny Predmetu prevodu v stilade s ¢l. 3. tejto Zmluvy.

RieSenie sporov

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikli alebo vzniknu z tejto Zmluvy ¢&i v suvislosti
s touto Zmluvou budi rieSené predovSetkym zmierom. Pokial sa nepodari takéto spory vyrieSit
do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, méze byt spor rieSeny v obcianskom siudnom konani
podl'a slovenského pravneho poriadku prislusnym slovenskym sudom.

Vseobecné ustanovenia

Predavajuci je povinny riadne a bezodkladne informovat’ Kupujuceho o poruseni alebo
nesplneni akéhokol'vek zavazku vyplyvajiiceho z tejto Zmluvy a na zéklade pisomnej ziadosti
Kupujuceho je Predavajuci povinny pisomne a bez zbytocného odkladu potvrdit svoju
informaciu o poruseni zavéazku vyplyvajuceho z tejto Zmluvy alebo iné skutocnosti

Specifikované v takejto ziadosti, ktoré sa tykaju plnenia akéhokol'vek zavizku vyplyvajiceho
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z tejto Zmluvy.

12.2  Predavajlici sa =zavdzuje, ze do cCasu vydania rozhodnutia o vklade vlastnickeho prava
k Predmetu prevodu v prospech Kupujiceho do katastra nehnutelnosti bude vSetkymi
dostupnymi prostriedkami chranit’ svoj vlastnicky titul k Predmetu prevodu proti akymkol'vek
narokom tretich osdb. Pokiall bude zacaté exekucné konanie, vykon rozhodnutia sudom alebo
bude podany navrh na urcenie vlastnictva k Predmetu prevodu alebo bude na Predmet prevodu
uplatneny akykol'vek iny narok (restitucia, dedi¢stvo a pod.), je Predavajuci povinny o tom
bezodkladne vyrozumiet Kupujuceho a vykonat vsetko pre to, aby bolo vlastnictvo
Predavajucecho k  Predmetu  prevodu zachované  vratane neobmedzeného  opravnenia
Predavajuceho na splnenie zavdazkov vyplyvajicich z tejto Zmluvy az do prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu prevodu na Kupujuceho.

13 Zaverecné ustanovenia

13.1 Tato Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, z ktorych kazdd Strana obdrzi po dva
podpisané exemplare a dva exemplare su uréené pre katastralne konanie.

13.2  Akékol'vek zmeny ¢i doplnenia tejto Zmluvy s platné len v pisomnej forme s podpismi oboch
Stran.

13.3 Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a UcCinne vykonané vtedy,
ak sa dorucuje na poslednii zndmu dorucovaciu adresu Strany, ktora bola ako poslednd znama
dorucovacia adresa touto Stranou druhej Strane pisomne oznamena, pricom za dodrzanie
podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla na dodatku k tejto
Zmluve uzavret¢tho medzi Stranami. Za prva dorucovaciu adresu Strany povazuji adresy Stran
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Obe Strany sa zavdzuju vzidjomne si pisomne oznamovat
zmenu doruCovace] adresy bez zbytoéného odkladu. V pripade dorucovania zasielky
doporucenou postou, povazuje sa tato zasielka za dorucenu najneskdér uplynutim piatich dni odo
dina jej odoslania na posledni znamu dorucovaciu adresu druhej Strany, a to bez ohladu
na skutoc¢nost’, ¢i adresat zasielku prebral.

13.4  Strany prehlasuji, ze ich vola je slobodna a vazna, prejavy vole st urCité a zrozumitelné, ze
Zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a Ze s obsahom Zmluvy
suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

13.5 Vsetky podmienky a wustanovenia tejto Zmluvy su zavdzné pre Strany a ich jednotlivych
pravnych nastupcov a povolenych nastupnikov a podsobia v prospech Stran a ich prisluSnych
pravnych nastupcov a povolenych nastupnikov. Odkaz na Stranu sa vztahuje aj na pravneho
nastupcu Strany a jej povolenych postupnikov.

Na znak siihlasu s vy$Sie uvedenym opravneni zastupcovia Stran vlastnoruc¢ne podpisali tito
Zmluvu.

Kupujtci: Predavajuci:
V Kosiciach, dia.................... V Kogsiciach, dia.....................
TH STAVBYT s.r.0. Mesto Kosice

............................................. , konatel’ rtereeeeeneeeneens , Primator mesta Kosice



Priloha ¢. 5

k Zmluve o buducej kiipnej zmluve, o budicej zamennej zmluve, o budicej najomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Zamenna zmluva

Zmluvné strany:

Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

StatutArny Organ: oo , primator mesta

Bankové spojenie: ...
Cislouctu:

(d’alej ako ,,Zmluvna strana 1¢)

a
TH STAVBYT s.r.o.

Sidlo: Cermel’ské cesta 3, 040 01 Kosice

1CO: 36 785 491

DIC: 2022394660

IC DPH: SK2022394660

Registracia: Obchodny register OS Kosice I, oddiel Sro, vl. €. 19898/V

Statutdrny organ: oo, , konatel’

Bankové spojenie: .,
Cislouctu: e

(d’alej ako ,,Zmluvna strana 2¢)

(d’alej spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany“ a kazda samostatne ako ,,Zmluvna strana*)

uskuto¢nujuc tak svoj zavdzok dojednany v Zmluve o budicej kupnej zmluve, o budlcej zamennej
zmluve, o budlcej ndjomnej zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutelnostiam a o spolupraci,

ktortt Zmluvné strany uzatvorili dia.............. (d’alej len ,,Zmluva o budicej zmluve®),

sa v stlade s § 611 Obcianskeho zakonnika dohodli na uzavreti tejto Zamennej zmluvy (d’alej len
»Zmluva*) za nasledovnych podmienok:



CL1
Uvodné ustanovenia

1.1 Zmluvna strana 1 je vyluénym vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti
charakteru pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nové Tahanovce, okres Kogice I,
zapisanych na Spréve katastra KoSice, opisanych v Tabul’ke ¢. 1:

Tabulka ¢islo 1 - Zmluvna strana 1 - zoznam pozemkov predmetu zameny

List Vlastnictva Parcela ¢islo Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky
[C KN/E KN] podiel

1.2 Zmluvna strana 2 je vyluénym vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
charakteru pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nové Tahanovce, okres Kosice I,
zapisanych na Sprave katastra Kosice, opisanych v Tabulke ¢. 2:

Tabul|ia ¢islo 2 - Zmluvna strana 2 - zoznam pozemkov predmetu zimeny

List Vlastnictva Parcela ¢islo Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky
[C KN/E KN1 podiel

vyhotovitela........c.ccoevuenenene. uradne overenym na Sprave katastra
Crreereererre e (d’alej len ,,Geometricky plan“) boli na casti pozemkov
vo vlastnictve Zmluvnej strany 1 vytycené nové hranice.

1.4 Zmluvné strany vyhlasuji, ze uvedené udaje o nehnutelnostiach (v bodoch 1.1 a 1.2) zapisané
v Case uzatvorenia tejto Zmluvy v katastri nehnutelnosti su v sulade so skutoénym stavom.
Zmluvné strany tiez vyhlasuji, Ze im nie su zname ziadne iné skutocnosti s vynimkou skutocnosti
zapisanych v Kkatastri nehnutel'nosti alebo priamo vyplyvajucich zo zékona (napr. predkupné pravo
ostatnych spoluvlastnikov).
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Zmluvné strany osobitne berti na zretel spolocné prehlasenie uvedené v bode 1.4 Zmluvy
o budicej zmluve; preto sa vyhlasenie Zmluvnej strany 1 podla predchadzajuceho bodu
nevztahuje na pripad, ak nehnutelnost uvedena v bode 1.1 bude dotknutd restituénym narokom
akejkol'vek osoby, za predpokladu, Zze dotknutd nehnutelnost sa nenachaddza v Prilohe ¢. 3
Zmluvy o budtcej zmluve a ziroven Zmluvnad strana 1 po uzatvoreni Zmluvy o buducej zmluve
neporuSila informaénti povinnost podla bodu 1.4 Zmluvy o budiucej zmluve, ku ktorej sa
zaviazala ako Buduci predéavajuci. Ustanovenie tohto bodu sa obdobne pouzije aj v pripade inych
ako restituénych narokov tretej osoby alebo budlcich narokov podla bodu 1.5 Zmluvy o buducej
zmluve.

CLIL
Predmet Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na zimene pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom tuzemi Nové
Tahanovce, $pecifikovanych v bodoch 1.1 a 1.2 s ohPadom na Geometricky plan uvedeny v bode
1.3 tejto Zmluvy.

Predmetom zameny si: ... tu budu Specifikované parcely, ktoré su predmetom zameny
a jednotlive diely pozemkov vyplyvajuce z Geometrického planu.....................

Pozemky uvedené v tomto bode 2.2, ktoré st predmetom zadmeny medzi Zmluvnymi stranami,
buda dalej pre tucely tejto Zmluvy oznacené ako ,pozemky* alebo aj ako ,zamenené
pozemky*.

Uttovna hodnota pozemkov, ktoré budi zamiefiané zo strany Zmluvnej strany 1, je ... €/m2, t. j.
celkova Gc¢tovna hodnota tychto pozemkov predstavuje............... €.

Po zdmene pozemkov bude vysledny stav nasledovny:
Zmluvna strana 1 bude vyluénym  vlastnikom  nehnutelnosti charakteru  pozemkov

nachadzajicich sa v katastrdlnom tuzemi Nové Tahanovce, okres Kosice I, opisanych v Tabulke
¢. 3

Tabul’ka ¢islo 3 - zoznam pozemkov po zdmene vo vlastnictve Zmluvnej strany 1
Parcela C-KN ¢islo | Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky
podiel
Vseobecna hodnota pozemkov, ktoré prejda do vlastnictva Zmluvnej strany 1, je ....ccccvveverereevennenne. ,- EUR

(t.jooo... -EUR/m2).

Zmluvna strana 2 bude vyluénym  vlastnikom  nehnutelnosti  charakteru  pozemkov
nachadzajiicich sa v katastralnom uzemi Nové Tahanovce, okres Kosice I, opisanych v Tabulke
¢. 4
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4.1

Tabulka Cislo 4 - zoznam pozemkov po zdmene vo vlastnictve Zmluvnej strany 2
Parcela C-KN ¢islo | Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky
podiel
Vseobecna hodnota pozemkov, ktoré prejda do vlastnictva Zmluvnej strany 2, j& ......cceeveeveereennenne. ,- EUR

(t.jo... - EUR/M2).

Zmluvné strany ako tUcastnici zameny si navzdjom odovzdavaji a navzajom prijimaji zamenené
pozemky, resp. Casti pozemkov, vratane ich existujucich stcasti a prisluSenstva, v rozsahu
a vo vymerach ako vyplyva z Geometrického planu a ako je uvedené v bode 2.2 tejto Zmluvy,
s cielom dosiahnut’ stav vlastnictva pozemkov uvedeny v bode 2.3 tejto Zmluvy v Tabulke ¢. 3
a Tabulke ¢. 4.

Zamena pozemkov podrla tejto Zmluvy bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach
(dalej len ,,mestské zastupitel'stvo®), a to uznesenim €. ... zo dil@........cccceeeeuenneee

CL 1L
Nadobudnutie vlastnictva

Zmluvné strany sa dohodli, ze zamena pozemkov sa uskutocni bezodplatne. Hodnota pozemkov
vo vlastnictve (spoluvlastnictve) Zmluvnych strdn uvedend v bode 2.3 bola stanovend na zéklade
znaleckého posudku.

Zmluvné strany nadobudnu vlastnicke pravo k zamenenym pozemkom az na zaklade
pravoplatného rozhodnutia Spravy katastra Kosice.

Zmluvné strany podaji spolo¢ny navrh do katastra nehnutelnosti v lehote do piatich pracovnych
dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy. Spravny poplatok spojeny s navrhom do katastra
nehnutel'nosti uhradi Zmluvna strana 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zamenené pozemky sa budi povazovat za odovzdané druhej
Zmluvnej strane dilom pravoplatného rozhodnutia Spravy katastra KoSice o povoleni vkladu
vlastnickeho prava Zmluvnych stran k zamenenym pozemkom na zéklade tejto Zmluvy
a Zmluvné strany sthlasia stym, Ze nie je potrebné o odovzdani pozemkov spisat’ osobitny
preberaci protokol. Dilom odovzdania pozemkov vznikne Zmluvnym strandm aj pravo uzivat
prislusné zamenené pozemky. Kazdd Zmluvna strana je povinna do 7 dni odo dna uzavretia
tejto Zmluvy vypratat tie pozemky alebo ich casti, ktoré odovzddva druhej Zmluvnej strane, po
marnom uplynuti tejto lehoty, nebude mat na veci nachadzajuce sa na prisluSnom pozemku
narok.

CLIV.
Vyhlasenia

Zmluvné strany ako tcastnici zameny, vo vztahu k pozemkom, ktoré odovzdavaji druhej
Zmluvnej strane, vyhlasuju, Ze:




a)

b)

c)
d)

2)

h)

nemaju vedomost’ o tom, ze by pozemky, ktoré si predmetom zameny podla tejto Zmluvy
boli predmetom konkurzného, vyrovnavacieho konania alebo exeku¢ného konania, konania
o vykone sudneho alebo spravneho rozhodnutia alebo iného obdobného konania alebo
predmetom konania, ktoré je spojené alebo vyvolané uvedenymi skuto¢nostami,
nemaju vedomost o tom, ze by vlastnictvo Zmluvnej strany k zamenenym pozemkom ako
celku alebo ich ¢asti bolo alebo je spochybnené,
pozemky ani ich cast’ nie su predmetom ndjomnej zmluvy,
na pozemkoch neviaznu Zziadne vecné bremend, zalozné prava ¢i tarchy a Zmluvné strany ani
nevykonali ziadne ukony, na zaklade ktorych by v prospech tretich osob zriadili akékol'vek
tarchy zatazujice predmetné pozemky a do pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy
katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava k zamenenym pozemkom takéto ukony ani
nevykonaju,
pred podpisom tejto Zmluvy nevykonali a po podpise tejto Zmluvy nevykonaji vo vztahu
k pozemkom, ktoré maju prislusné Zmluvné strany vo vlastnictve, resp. spoluvlastnictve
v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy, ziaden z nasledujucich ukonov:
- uzatvorenie zmluvy, zmieru, dohody ¢i iného dojednania alebo uskuto¢nenie akéhokol'vek

ukonu, v dosledku ktorého by mohlo dojst’ k zmareniu tejto Zmluvy;
- poskytnutie ktorejkol'vek osobe odlisnej od druhej Zmluvnej strany akéhokol'vek prava

uzivat’, spoluuzivat’ (vratane najmu) alebo drzat’ zamenené pozemky alebo ich Cast’;
- predaj alebo iny spdsob scudzenia pozemkov alebo ich Casti alebo vydanie stihlasu na

dispoziciu s pozemkami alebo ich cast'ou.
nemaji vedomost o pripadnom ekologickom zneéisteni zamenenych pozemkov alebo ich
Casti nad mieru stanovenu prislusnymi vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
nemaju vedomost o tom, ze zamenené pozemky alebo ich cast’ su predmetom nedorieSenych
restituénych alebo dedi¢skych narokov ¢i inych narokov na vydanie do vlastnictva ¢i uzivania
inej osoby odli$nej od niektorej Zmluvnej strany,
nemajui vedomost o ziadnych skutoCnostiach, ktoré by zapriCinili alebo by mohli zapriCinit
vznik zakonného alebo zmluvného zalozného prava k zamenenym pozemkom alebo ich Casti.

4.2 Zmluvna strana 1 vo vzt'ahu k pozemkom, ktoré odovzdava Zmluvnej strane 2 vyhlasuje, ze:

a)

b)

d)

jej nie je zname, Zze existuji alebo by mali byt vydané akékol'vek rozhodnutia organov
verejnej moci ¢i samospravy alebo vSeobecne zavdzné pravne predpisy a nariadenia (tykajlce
sa najmid emisii a dopravného napojenia), ktoré by mohli negativne ovplyviiovat uzivanie
zamenenych pozemkov na ucel vystavby a ndsledného uzivania bytového komplexu v stlade
s Uzemnym planom mesta Kogice platnym ku ditu uzavretia tejto Zmluvy,

nema vedomost o tom, Ze by sa na zamenenych pozemkoch ¢i pod nimi nachadzali akékol'vek
chranené pamiatky, vo vztahu ku ktorym by bolo potrebné vykonat pred ¢i pocas vystavby na
zamenenych pozemkoch osobitné opatrenia ¢i vyskum alebo ktoré by taku vystavbu
akokol'vek obmedzovali,

nema vedomost o tom, ze by sa na zamenenych pozemkoch ¢i pod nimi nachadzali chranené
prirodné utvary ¢i chranené rastliny alebo Zivodichy, vo vztahu ku ktorym by bolo potrebné
vykonat pred ¢i pocas vystavby na zamenenych pozemkoch osobitné opatrenia ¢i vyskum
alebo ktoré by taku vystavbu akokol'vek obmedzovali,

nema vedomost’ o tom, ze by sa na zamenenych pozemkoch ¢i pod nimi nachadzali akékol'vek
stavby alebo nevybuchnutd municia.

4.3 Vyhlasenie niektorej Zmluvnej strany uvedené kdekol'vek v tejto Zmluve (d’alej len
,» Vyhlasenie*) znamena i zavizok danej Zmluvnej strany zabezpecit, aby prislusné Vyhlasenie
zodpovedalo skuto¢nému stavu ku diiu podpisu tejto Zmluvy a kedykol'vek po podpise tejto
Zmluvy az do dia nadobudnutia vlastnictva k zamenenym pozemkom Zmluvnymi stranami.

4.4 Zaporusenie Vyhlasenia sa nepovazuje

a)

b)

pripad, ked zmena skutocného stavu oproti stavu deklarovanému vo Vyhlaseniach nastane
v dosledku €innosti druhej Zmluvnej strany alebo s jej predchadzajucim pisomnym sthlasom,;
skuto¢nost’, ak k nej doslo po podpise Zmluvy nezavisle od vole prislusnej Zmluvnej strany;
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c) ak bol vo vztahu k predmetu zdmeny zo strany Zmluvnej strany 1 vzneseny akykol'vek narok
tretej osoby (v zmysle bodu 1.5 Zmluvy o budicej zmluve), pricom Zmluvna strana 1 o tom
pisomne informovala Zmluvnu stranu 2,

d) pripad, ktory zobrala Zmluvna strana 2 na vedomie v Zmluve o buducej zmluve.

Zmluvna strana, ktord zisti poruSenie niektorého Vyhlasenia alebo zisti skutoCnost uvedenu
v bode 4.4, ktora sa za porusenie Vyhlasenia podla tejto Zmluvy nepovazuje [s vynimkou
skutonosti uvedenej v bode 4.4 pism. c)], je povinnd bezodkladne oznamit' tito skuto¢nost’
pisomne druhej Zmluvnej strane.

V pripade, Ze niektora Zmluvnd strana porusi ktorékol'vek Vyhlasenie, alebo sa niektoré jej
Vyhlasenie ukaze ako nepravdivé alebo neuplné, nesie tato Zmluvna strana vsetky naklady, ktoré
je nutné rozumne vynalozit na to, aby skutony stav zodpovedal stavu predvidanému
v prisluSnom Vyhlaseni uvedenom v tejto Zmluve. Zodpovednd Zmluvnd strana je povinna
uhradit’ dotknutej Zmluvnej strane také naklady do 60 dni odo dna, kedy ju tato dotknuta
Zmluvna strana na taka thradu s predlozenim prislusnych podkladov preukazujicich vynalozenie
takych nakladov v pricinnej suvislosti s konkrétnym porusenim zo strany zodpovednej Zmluvnej
strany v zmysle tohto bodu vyzve.

CLV.
Oddelitenost’

Pokial' je alebo sa stane akykol'vek zavdzok ¢i ina Uprava podla tejto Zmluvy neplatny/a ¢i
nevymahatel'ny/a, nebude to mat vplyv na platnost a vymahatelnost ostatnych zavdzkov a inych
uprav podla tejto Zmluvy a Zmluvné strany sa pre tento pripad zavidzuju nahradit’ takyto neplatny
alebo nevymahatelny zavdzok alebo upravu novym, platnym a vymahatelnym zavizkom alebo
upravou, ktoré¢ho/ej ucel bude najlepsie zodpovedat’ ucelu povodného zaviazku alebo upravy.

Ak dbéjde k zruSeniu prevodu vlastnickeho prava k akejkol'vek casti pozemkov v neprospech
Zmluvnej strany 2 z dovodu uplatnenia restituéného naroku, priCom sa taky pripad nebude
povazovat’ za poruSenie Vyhlasenia podla tejto Zmluvy, Zmluvna strana 2 méze v lehote Siestich

(6) kalendarnych mesiacov odo dna. kedy bola v katastri nehnutelnosti ako opravneny vlastnik
zapisand Zmluvna strana 1 alebo prislusnd opravnend osoba z reStitu¢ného naroku, pisomne
poziadat Zmluvnu stranu 1 o vyrovnanie, inak jej narok zanikd a nema narok ani na akukol'vek
int nahradu Skody. Vyrovnanie sa uskutocni najmid uzatvorenim osobitnej zmluvy, ktorou sa
dosiahne navratenie vlastnictva alikvotnej cCasti zamenenych pozemkov v prospech Zmluvnej
strany 2. Ak rozsah zamenenych pozemkov vo vlastnictve Zmluvnej strany 1 nebude postaovat
na vyrovnanie, vo zvysnej Casti Zmluvnad strana 1 doplati financni ndhradu. Zmluvna strana 1 je
vSak opradvnend jednostranne urcit, Ze namiesto navratenia vlastnictva zaplati Zmluvnej strane 2
vyluéne finanéni néhradu. Pri urCovani alikvotnej cCasti zamenenych pozemkov, ako aj vysky
finan¢nej nahrady sa bude zohl'adiiovat’ vylu¢ne v§eobecna hodnota pozemkov uvedena v bode

2.3 tejto Zmluvy. Zmluvné strany uzatvoria osobitni zmluvu o vyrovnani do Siestich (6)
mesiacov odo dna dorucenia pisomnej ziadosti o vyrovnanie Zmluvnej strany 1. Splatnost
zaplatenia financnej nahrady bude maximalne 60 dni odo dna WUCinnosti uvedenej osobitnej
dohody. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze uzatvorenim osobitnej zmluvy o vyrovnani budu
povazovat’ vSetky svoje vzajomné naroky za vysporiadané.

Pre pripad, ze sa z akéhokol'vek doévodu stane Zmluva neplatnou alebo bude vyhlasena
za neplatna, Zmluvné strany vyslovene déavaju najavo svoju voOl'u, aby ustanovenia tohto ¢lanku 5
boli oddelené od ostatného - neplatného obsahu Zmluvy tak, aby ostali nadalej v platnosti
a ucinnosti.
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Formalne nedostatky

Pokial by tato Zmluva obsahovala nespravnost, nejasnost, formalny nedostatok alebo by bola
oznacena prislusSnou sprdvou katastra za nespoOsobily podklad pre vykonanie vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti k Predmetu prevodu v prospech ktorejkol'vek (dotknutej)
Zmluvnej strany, uzavrie druhda Zmluvna strana do desiatich (10) dni odo dna vyzvy dotknutej
Zmluvnej strany dodatok k Zmluve alebo novil zdmenni zmluvu v prepracovanom zneni, na
zaklade Coho budu odstranené namietané nespravnosti, nepresnosti alebo iné skuto¢nosti, ktoré
sposobili, ze na zéklade tejto Zmluvy neddjde k povoleniu vkladu vlastnickeho prava k Predmetu
prevodu do katastra nehnutelnosti v prospech dotknutej Zmluvnej strany. Ak sa uzatvori nova
zamenna zmluva - vztahujucej sa na rovnaké pozemky ako tato Zmluva - Zmluvné strany
doriesia i otazku platnosti/zrusenia tejto Zmluvy.

Ak si odstranenie formalneho nedostatku podla predchadzajiceho bodu bude vyzadovat
schvalenie mestskym zastupitel'stvom, Zmluvnd strana 1 tak wucini na najblizSom zasadnuti
mestského zastupitel'stva podl'a planovaného harmonogramu.

Cl. VIL
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikli alebo vznikni z tejto Zmluvy ¢&i
v suvislosti s touto Zmluvou budi rieSené predovSetkym zmierom. Pokial sa nepodari takéto
spory vyrieSit' do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, moéZe byt spor rieSeny v obc¢ianskom sudnom
konani podl'a slovenského pravneho poriadku prislusnym slovenskym sudom.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Zmluvnej strany 1 (www.kosice.sk).
Prevod vlastnickeho prava Zmluvnych stran k zamenenym pozemkom nadobudne wc¢innost
okamihom pravoplatnosti rozhodnutia Spravy katastra KoSice o povoleni vkladu vlastnickeho
prava k zamenenym pozemkom na zéklade tejto Zmluvy v prospech Zmluvnych stran.

Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto Zmluve st platné len v pisomnej forme s podpismi
oboch Zmluvnych stran.

Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy,
ak sa doruCuje na poslednii znamu dorucovaciu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama dorucovacia adresa touto Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane pisomne oznamena,
pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla
na dodatku k tejto Zmluve uzavret¢ého medzi Zmluvnymi stranami. Za prva dorucovaciu adresu
sa povazuju adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa
zavéazuju vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu doruc¢ovacej adresy bez zbyto¢ného odkladu.

V pripade doruCovania zasielky doporuéenou postou, povazuje sa tato zasielka za dorucent
najneskor uplynutim piatich dni odo diia jej odoslania na posledni znamu dorucovaciu adresu
druhej Zmluvnej strany, a to bez ohl'adu na skutoénost’, ¢i adresat zasielku prebral.

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st zavdazné pre Zmluvné strany a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov a posobia v prospech Zmluvnych stran a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov. Odkaz na Zmluvnu stranu sa vztahuje aj na pravneho
nastupcu Zmluvnej strany a jej povolenych postupnikov.


http://www.kosice.sk

8.5 Téato Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exemplaroch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi

po dva podpisané exemplare a dva exemplare st urcené pre katastralne konanie.
8.6 Zmluvné strany prehlasuju, ze ich vola je slobodnd a vazna, prejavy vole su urcité
a zrozumitelné, ze Zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za nevyhodnychpodmienok a ze

s obsahom tejto Zmluvy suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

Na znak sihlasu s vysSie uvedenym opravneni zastupcovia Zmluvnych stran vlastnorucne
podpisali tito Zmluvu.

V KosSiciach, dia................... V Kosiciach, dia .
Zmluvna strana 1: Zmluvna strana 2:
Mesto Kosice TH STAVBYT s.r.o.

....................................... , primator tetreeerreeeiieeeesieeeseeaeeeneeeenns , KODAtET



Priloha ¢. 6

k Zmluve o buducej kiipnej zmluve, o budicej zdmennej zmluve, o budicej najomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Najomna zmluva

Zmluvné strany:
Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
1CO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
Statutdrny Organ: oo . primator mesta

Bankové spojenie: ...
Cislo utu: ...

(d’alej ako ,,Prenajimatel*)

a
TH STAVBYT s.r.o.
Sidlo: Cermel’ska cesta 3, 040 01 Kogice
1CO: 36 785 491
DIC: 2022394660
IC DPH: SK2022394660
Registracia: Obchodny register OS Kosice I, oddiel Sro, v1. ¢. 19898/V
StatutArny organ: e , konatel’
Bankové spojenie: .o
CisloUEtw: s

(dalej ako ,,Najomca*)

(d’alej spolocne ako ,,Zmluvné strany“ a kazda samostatne ako ,,Zmluvna strana“)

uskutoéiujuc tak svoj zavdzok dojednany v Zmluve o budlcej kipnej zmluve, o budlcej zamennej
zmluve, o budicej najomnej zmluve a o zriadeni predkupného prava k nehnutelnostiam a o spolupraci,

ktortt Zmluvné strany uzatvorili dia.............. (dalej len ,,Zmluva o budticej zmluve*),

sa v stlade s § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika dohodli na uzavreti tejto Najomnej zmluvy (d’alej
len ,,Zmluva*) za nasledovnych podmienok:
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom resp. spoluvlastnikom nasledovnych nehnutelnosti
charakteru pozemkov nachidzajucich sa v katastrilnom uzemi Nové Tahanovce, okres Kogice I,
zapisanych na Sprave katastra KoSice, opisanych v Tabulke ¢.1. :

Tabulka ¢islo 1| - zoznam pozemkov Prenajimatel’a

List vlastnictva Parcela C-KN ¢islo | Druh pozemku Vymera Spoluvlastnicky

podiel

(d’alej suhrnne len ,,Pozemky* alebo ,,Predmet najmu*).

Uttovnd hodnota Pozemkov je ... €mr, t. j. celkovd u¢tovna hodnota Predmetu najmu
predstavuje....... €.

Zaujmom Prenajimatela je prenechat Pozemky uvedené v bode 1. tohto Clanku I. do ndjmu
Néjomcovi alebo nim uréenej tretej osobe za odplatu.

Néajomca ma zaujem za podmienok dojednanych v tejto Zmluve uzivat Pozemky na zaklade
najomného vzt'ahu za ti€elom realizovania svojho developerského projektu.

Clanok II.
Predmet a uicel najmu

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi za odplatu Pozemky uvedené v bode 1. Clanku 1. tejto
Zmluvy, aby ich wuzival na dohodnuty ucel a Najomca tieto Pozemky preberd do namu
za podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

Uelom tejto Zmluvy je uzivanie Pozemkov uvedenych v bode 1. Clanku I. tejto Zmluvy
Néjomcom na zaklade najomného prava za Ucelom realizacie developerského projektu Najomcu -
vystavby IV. a V. etapy sidliska Tahanovce, v ramci ktorého je Najomca (alebo nim urdend tretia
osoba) opravneny na Pozemkoch:

- postavit’ akékol'vek stavby, najméi, avSak nielen: bytové stavby, stivisiace stavby obcianskej

vybavenosti a polyfunkéné stavby,

- vybudovat infrastruktiru, najmai, avsak nielen: inzinierske siete a cestné komunikacie,

- zriadit’ stavebny dvor,

- vysadit trvalé alebo doCasné porasty,
napliiajic tym zamer Najomcu deklarovany v Zmluve o budiicej zmluve.

Néjom podla tejto Zmluvy bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach (d’alej len
,,mestské zastupitel'stvo®), a to uznesenim €. ... zo dila..........ccccueen.e....

Clanok II1.
Vyhlasenia Prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je opravneny s Pozemkami ako predmetom najmu podla tejto Zmluvy
nakladat’.
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2.

4,

Prenajimatel’ oboznamil Néajomcu so skuto¢nostou, ze Pozemky st zatazené restituénymi narokmi
vznesenymi v zmysle zak. ¢. 229/1991 Zb. v platnom zneni a zak. ¢. 503/2003 Z. z. v platnom
zneni (d’alej len ,reStitucné naroky“) a do dna uzavretia tejto Zmluvy neboli restituéné naroky
vysporiadané.

Prenajimatel’ sa zavédzuje pravdivo a podla svojho najlepSicho vedomia informovat Najomcu
o vSetkych podstatnych skutocnostiach, ktoré st pre Néjomcu dolezité z hladiska splnenia ucelu
tejto Zmluvy a zaroven vyhlasuje, ze:

a) nema vedomost o tom, Ze v Case uzavretia tejto Zmluvy je Predmet ndjmu zatazeny vecnym,
njjomnym, inym uzivacim alebo inym pravom tretich o0s6b, zdloznymi pravami,
zabezpeCovacimi pravami alebo akymikol'vek inymi odporujucimi narokmi tretich osob, ktoré
by branili splneniu ucelu tejto Zmluvy, s vynimkou restituénych narokov uvedenych v bode 2.
tohto Clanku III. a zakonného predkupného prava ostatnych spoluvlastnikov Pozemkov,

b) nemé vedomost o tom, ze v Case uzavretia tejto Zmluvy bol podany navrh na vyvlastnenie
Predmetu najmu alebo jeho prislusenstva alebo jeho ¢asti,

¢) v Case uzavretia tejto Zmluvy neexistuje Ziadna nesplnend povinnost tykajica sa Predmetu
najmu, predovsetkym Zziadna daiova, poplatkovd, odvodova alebo ind povinnost, ktora
vyplyva z pravneho predpisu alebo pravoplatného a zavdzného rozhodnutia akéhokol'vek
organu a tyka sa Predmetu najmu,

d) v case uzavretia tejto Zmluvy vo vztahu k Predmetu najmu nie je vedené ziadne sudne,
spravne, Ci iné konanie, ktoré by mohlo ohrozit' splnenie ucelu tejto Zmluvy, s vynimkou
konania o restitu¢nych narokoch,

e) v Case uzavretia tejto Zmluvy nie je spravnym ¢i inym rozhodnutim obmedzena dispozicia
s Predmetom néjmu,

f) v Case uzavretia tejto Zmluvy nebrani platnosti tejto Zmluvy Zziadna ind zmluva, ktorej
zmluvnou stranou je i Prenajimatel, pripadne rozhodnutie orgadnu Prenajimatela, spravneho, ¢i
sudneho organu,

g) v Case uzavretia tejto Zmluvy Prenajimatel’ neudelil Ziadne splnomocnenie, prikaz, ¢i mandat
k akémukol'vek nakladaniu so svojimi pravami k Predmetu najmu, s vynimkou konania
o restituénych narokoch a ani neuzavrel s inou osobou ako N4jomcom nijomnu zmluvu alebo
s inou osobou akukol'vek ini zmluvu, ktora by mohla ohrozit’ splnenie Géelu tejto Zmluvy,

h) nema vedomost o tom, Ze v Case uzavretia tejto Zmluvy sa na Predmete najmu nachadzaju
pamiatkové hodnoty, ktoré st alebo by mohli byt predmetom pamiatkového, archeologického
alebo iného konania na prislusnej institucii, ktoré by zabranili alebo podstatne obmedzili
splnenie ucelu tejto Zmluvy Néajomcovi alebo tretej osobe,

i) ma plna sposobilost a oprdvnenie tito Zmluvu uzavriet a riadne plnit zavizky z nej
vyplyvajuce.

Prenajimatel’ sa zavdzuje Najomcu bezodkladne pisomne informovat, ak sa stav deklarovany
v predchadzajucom bode 3. pism. a) az i) (d’alej len ,deklarovany stav®) kedykol'vek po uzavreti
tejto Zmluvy zmeni, priCom je Prenajimatel povinny v takomto pisomnom oznameni poskytnit
Néjomcovi ¢o najviac informacii o tom, z akého doévodu a ako sa deklarovany stav zmenil.
Prenajimatel’ sa zaroven zavdzuje poskytnat Najomcovi potrebni sicinnost na naklady Najomcu
na opidtovné obnovenie vysSie citovaného deklarovaného stavu. Obnovenie deklarovaného stavu
sa netyka dorieSenia restitu¢nych narokov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nevykonal a ani v buducnosti (po dobu ucinnosti Zmluvy) nevykona
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu ziadne ukony, ktoré by mohli viest k zmene
deklarovaného stavu, s vynimkou dorie$enia restituénych narokov.

Ak nejde o pripady uvedené dalej v bode 7. tohto ¢lanku, Prenajimatel’ preberda v plnej miere
zodpovednost’ za pravdivost vyhldseni uvedenych v bode 1. a 3. tohto Clanku III. a ich zhodu
s faktickym a pravnym stavom. V pripade, Ze dojde k preukdzaniu, ze predmetné vyhlasenia
nezodpovedaju  pravnemu alebo faktickému stavu, je Prenajimatel povinny zabezpecit
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v primeranej lehote nie dlhSej ako 45 dni zosuladenie stavu s obsahom jeho vyhlaseni; dorucenim
pisomného oznimenia Prenajimatela Najomcovi o potrebe predizenia lehoty sa tito lehota
automaticky predlzuje o dalSich 45 dni. V pripade, ak by dosiahnutic zhody znamenalo
nevyhnutnost’ prerusenia prdc za ucelom splnenia Ucelu tejto Zmluvy Najomcom alebo tretou
osobou alebo dosiahnutie zhody nie je mozné a takyto stav by znamenal podstatné obmedzenie
ucelu tejto Zmluvy alebo jeho realizdciu za podstatne nevyhodnejSich podmienok, alebo ak
Prenajimatel’ porusi ktorykol'vek zo zavdzkov obsiahnutych v bode 4. tohto ¢lanku alebo ak sa
vyhlasenie Prenajimatela uvedené v predchddzajicom bode 5. tohto Clanku ukéze ako nepravdivé,
je Najomca opravneny od tejto Zmluvy odstapit. VysSie uvedenym postupom nie je dotknuty
narok Najomcu na nahradu skody.

Za zmenu deklarovaného stavu a ani za akékol'vek porusenie Zmluvy sa nepovazuje stav, ak

a) bude ucel Zmluvy a spOsob uzivania Pozemkov predpokladany touto Zmluvou pravoplatne
sidom alebo inym vecne prisluSnym orgdnom verejnej moci posudeny ako nesuladny
so zédkonmi upravujucimi  reStitucné naroky. Vtdkom pripade Néijomca zodpoveda
Prenajimatel’ovi za vSetky uplatnené naroky tretich osob;

b) nastane skutocnost’ uvedena v bode 3. tohto ¢lanku nezévisle od vole Prenajimatel’a,

¢) pripad, ktory zobral Najomca na vedomie v Zmluve o buducej zmluve.

O vysSie uvedenych skutocnostiach, ktoré sa nepovazuji za zmenu deklarovaného stavu a ani

za akékol'vek porusenie Zmluvy, je Zmluvna strana, ktora sa o nich dozvedela ako prva, povinna

bez zbyto¢ného odkladu informovat’ druhtt Zmluvn stranu.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

Néjomné za Pozemky uvedené v Clanku I. tejto Zmluvy je uréené dohodou Zmluvnych stran

vo vyske....... €/m2 ro¢ne (d’alej len ,,jednotkova cena najmu), t. j. SPOIU......cceevvveierieiiriieienene, € (slovom
......................... ) ro¢ne. Zmluvné strany sa dohodli na zmene vysky nadjomného za podmienok
stanovenych v tomto Clanku IV.

Najomné je splatné vzdy k poslednému dnu prislusného kalendarneho roka. Najomca uhradi
najomné prostrednictvom prevodného prikazu na bankovy ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s uvedenim variabilného symbolu (VS):.......ccoovvvveviieviirieieieenns Za den uhrady najomného
sa povazuje den, v ktorom boli financné prostriedky pripisané na ucet Prenajimatela. Prenajimatel’
je opravneny kedykol'vek pisomne oznamit’ zmenu svojho uétu, ako aj variabilného symbolu.

Néjomca zacne uhradzat najomné Prenajimatelovi pocnlic diom pravoplatnosti stavebného
povolenia na akykol'vek stavebny objekt, ktory sa ma zrealizovat na Predmete ndjmu. Najomca je
povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi denn pravoplatnosti uvedeného stavebného povolenia
bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr v§ak do 60 dni, a to spolu s oznacenim tejto Zmluvy.

V pripade poruSenia tejto oznamovacej povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske 3.000,- EUR.

Po uplynuti troch rokov odo dia tu€innosti Zmluvy sa jednotkovd cena najmu prehodnoti
nasledovnym sposobom:

JCN, = JCN, . (100 +1,)/100 . (100 + i;)/100 . (100 +1,)/1 00.

kde JCN je nova (prehodnotena) jednotkova cena najmu;
JCN, je aktualna jednotkova cena najmu (v pripade prvej zmeny jednotkovej ceny najmu je
fiou jednotkova cena najmu uvedena v bode 1. tohto Clanku IV.);
2, 13, i4 je vSeobecna priemerna ro¢na miera inflicie v Slovenskej republike vyhlasend
Statistickym tradom SR alebo inym prislusnym S$tatnym organom za tri kalendarne
roky prechddzajtice kalendarny rok, ktory predchadza kalendarnemu roku, v ktorom sa
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uréuje nova jednotkova cena najmu (napr. ak sa bude jednotkova cena ndajmu urcovat
v roku 2017, zohladni sa rocna inflacia za roky 2013, 2014 a 2015)', ak v prislusSnom
kalendarnom roku bude deflacia, vSeobecna priemerna ro¢nd miera inflacie bude mat’
zépornu hodnotu.

Nova jednotkova cena najmu sa zaokrahli podla platnych matematickych pravidiel s presnostou
na dve desatinné miesta a stane sa aktudlnou jednotkovou cenou najmu a uplatni sa za cely
kalendarny rok, v ktorom bola urCend, a nasledujiice dva kalendarne roky. V dalSom kalendarnom
roku sa opdt vypoclita nova jednotkova cena najmu podla uvedeného spdsobu. Takto sa bude
jednotkova cena najmu pravidelne prehodnocovat. Jednotkovda cena ndgjmu sa  bude
prehodnocovat bez ohl'adu na vznik povinnosti Ndjomcu uhradzat’ ndjomné.

Rocné najomné sa vypocita ako sucin aktudlnej jednotkovej ceny najmu a vymery Predmetu
najmu k prvému diu prislusného kalenddrneho roka; zmena vymery Predmetu ndjmu pocas
kalendarneho roka nema na ro¢né ndjomné ziaden vplyv.

Pre pripad omeSkania Nijomcu s uhradou ndjomného sa Zmluvné strany dohodli na uroku
z omesSkania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy, najmenej vSak vo vyske podla vSeobecnych
obgianskopravnych predpisov, za kazdy dei omeskania az do jej zaplatenia. Urok z omeskania je
povinny Najomca alebo tretia osoba Prenajimatelovi zaplatit spolu so zmeskanou splatkou
najomného na zéklade tejto Zmluvy.

Clanok V.
Doba niajmu a d’alSie dojednania

Zmluva sa uzatvara na dobu urCitd, a to do 31. decembra toho kalendarneho roka, v ktorom
uplynie tridsat’ rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pred uplynutim dojednanej doby ndjmu ma Néjomca opciu
na uzavretie novej najomnej zmluvy na Predmet ndmu za rovnakych podmienok, ako su
dohodnuté v tejto Zmluve, avSak s trvanim doby najmu najviac 10 rokov, a to i opakovane, ak sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnu na inych podmienkach. Opciu na uzavretie novej najomnej
zmluvy modze Najomca uplatnit u Prenajimatela pisomne najskor dva roky pred uplynutim doby
najmu a najneskor jeden rok pred uplynutim doby najmu, inak pravo opcie zanikd. Zmluvné strany
beri na vedomie, ze pri ureni najomného v nove] najomnej zmluve musia zohladnit' pravny
poriadok platny v Case jej uzatvorenia.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Néijomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie so zretefom na el ndgjmu. Tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 7. Clanku III.

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu riadne uzivat v sulade s ucelom najmu, je opravneny ho
primerane stavebne upravit a postavit na fom stavby v stlade so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou (bez ohladu na skutoCnost, ¢i pdjde o uzemno-planovaciu dokumentaciu
schvalent pred alebo po wuzavreti tejto Zmluvy) v sulade s prislusnymi aktualne platnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Néjomca je opravneny podat ndvrh na zapisanie ndjomného vztahu zdznamom v Kkatastri
nehnutelnosti podla ust. § 34 zak. ¢. 162/1995 Z. z. a dat’ Pozemky alebo ich c¢asti do podnajmu
alebo do spravy inej osobe bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatela. Suhlas Prenajimatela je
vsak potrebny v pripade, ak este nedoslo k thrade splatného najomného.
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Najomca ako postupca je opravneny bez sthlasu Prenajimatela previest prava a povinnosti
vyplyvajuce pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako postupnika, ktora sa stane zmluvnou
stranou namiesto Najomcu, a to za rovnakych podmienok ako Néjomca, len ak budu sucasne
splnené vsetky nasledovné podmienky:

- o realizacii takého prevodu bude Nijomca obratom pisomne informovat Predavajiceho, a to
najneskdr do pétnastich (15) dni od ucinnosti prislusnej zmluvy uzatvorenej s tretou osobou
ako postupnikom, a to dorucenim origindlu tejto zmluvy alebo jej overenej kopie (pricom
mozno zaciernit udaje o sumach) vratane poskytnutia informécie o tretej osobe, a to najmenej
v rozsahu obchodny nazov, sidlo, pravna forma, ICO, IC DPH (ak pojde o registrovaného
platitel’a dane z pridanej hodnoty), bankové spojenie a ¢islo Gctu;

- oznamenie podla predoslej odrazky musi byt opatrené podpisom 0s6b opravnenych
konat’ v mene Néjomcu (jeho Statutarnym organom), pricom zastiipenie je nepripustné;

- takyto prevod sa musi tykat’ vylu¢ne celého Predmetu ndjmu;

- popri prevode prav a povinnosti vyplyvajucich pre Najomcu z tejto Zmluvy sa budd
na dotknutd tretiu osobu ako postupnika prevadzat vSetky prava a povinnosti vyplyvajucich
zo vSetkych ostatnych 0¢innych najomnych zmlav, ktoré boli uzatvorené na zaklade vyzvy
na uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a Zmluvy o budicej zmluve;

- ak v Case tohto prevodu bude U¢innda Zmluva o buducej zmluve, musi spolu s takym prevodom
dojst’ aj k prevodu vSetkych prav a povinnosti vyplyvajici zo Zmluvy o budicej zmluve,
pri¢om musi byt’ dodrzany postup podl'a bodu 7.5 Zmluvy o budicej zmluve,

inak je prevod prav a povinnosti vyplyvajtcich z tejto Zmluvy neplatny.

Néjomca je tiez opravneny bez suhlasu Prenajimatela previest prava a povinnosti vyplyvajlice
pre neho z tejto Zmluvy na tretiu osobu ako na postupnika v rozsahu prdv a povinnosti
vztahujicich sa na prislusny Pozemok alebo Pozemky, na ktorom (ktorych) sa bude nachadzat
stavba, za si¢asného splnenia nasledovnych podmienok:

a) prevod prav a povinnosti sa uskutoéni vyluéne na vlastnika prislusnej stavby resp. vsetkych
spoluvlastnikov prislusnej stavby spoloéne, pricom ak poéjde o spoluvlastnikov, tito budu
zodpovedat’ za splnenie nadobudnutych zaviazkov spolo¢ne a nerozdielne;

b) Najomca doru¢i oznamenie o prevode prav a povinnosti Prenajimatelovi najneskor
do 15 pracovnych dni odo dna ucinnosti prevodu, priCom oznamenie bude obsahovat' zdkladné
identifikacné udaje o postupnikovi (novom najomcovi), minimalne vSak meno a priezvisko,
adresu trvalého pobytu, prip. aj adresu prechodného pobytu datum narodenia, ak pojde
o fyzicki osobu, a nizov, ICO, sidlo, kontaktnii osobu (prip. Statutarny organ), IC DPH
(v pripade registrované¢ho platitela dane z pridanej hodnoty), ak pdjde o pravnicki osobu;
k tymto Udajom sa uvedie aj bankové spojenie a cCislo uctu postupnika, ak ho ma zriadeny.
Najomca zaroven Prenajimatelovi oznami, aky spoluvlastnicky podiel k stavbe prislicha
dotyénému postupnikovi;

c) pred prevodom prav a povinnosti, najskor vSak Sest (6) kalendarnych mesiacov pred tymto
prevodom, je Najomca povinny pisomne poziadat’ Prenajimatela o odplatny prevod
vlastnictva dotknutej cCasti Predmetu najmu za rovnakych cenovych podmienok ako v pripade
uzatvarania kapnych zmliv na zdklade vyzvy podla Zmluvy o budiacej zmluve; ak
Prenajimatel’ tejto ziadosti z akéhokol'vek dévodu nevyhovie alebo ak sa k danej ziadosti
nevyjadri do 90 dni odo dna dorucenia ziadosti, povazuje sa tato podmienka za splnenu;

inak je prevod prdv a povinnosti neplatny. V pripade platného prevodu prav a povinnosti

Néjomca ruc¢i za zaviazky postupnika podla tejto Zmluvy do konca prislusného kalendarneho

roka, v ktorom bolo dorucené oznamenie podl'a pism. b) Prenajimatelovi.

V pripade zmeny Najomcu sa Prenajimatel’ zavédzuje poskytnit sucinnost v suvislosti so zmenou
Ucastnikov tejto Zmluvy a s navrhom na zapisanie nového ndjomného vztahu zdznamom v katastri
nehnutelnosti. Pre tento pripad je Prenajimatel’ povinny poskytnat’t Najomcovi sacinnost
najneskdr do 60 dni po doruceni pisomného oznamenia Najomcu, ktorého sucastou bude navrh
dohody o zmene zmluvnej strany tejto Zmluvy na strane Najomcu.
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Néjomca alebo tretia osoba je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi
vsetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni Zmluvy a ktoré sa tykajt jeho identifikacie.

V pripade porusenia tejto povinnosti vznika Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 10,- EUR za kazdy den omeskania po uplynuti 60 dni odo dia vzniku danej zmeny,
najviac 1.000,- EUR.

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto Zmluvy
a ked o to Prenajimatel poziada, umoznit mu vstup na prenajaté Pozemky a poskytnit mu
pozadované vysvetlenia. V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vyske 1.500,- EUR za kazdé porusenie tejto povinnosti.

Néjomca je povinny po skonceni najomného vztahu odovzdat Prenajimatelovi Pozemky v stave
primeranom k spdsobu ich uZivania, priCom Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Najomca nie
je povinny uviest Pozemky do povodného stavu, t. j. nie je povinny odstranit’ pripadné
skolaudované stavby, ktoré postavi na Pozemkoch pocas platnosti tejto Zmluvy a nie je povinny
ani odstranit’ trvalé alebo docasné porasty, ktoré vyrasti na Pozemkoch pocas platnosti tejto
Zmluvy; uvedené teda neplati vo vztahu k rozostavanym stavbam. Rozostavané stavby, pokial
boli postavené na ziklade pravoplatného stavebného povolenia, Néjomca nie je povinny odstranit,
ak ich skolauduje najneskdr do dvoch rokov odo dia ukoncenia najomného vztahu k prislusnému
pozemku a ak za dobu do ich kolaudicie uhradi Prenajimatelovi bezdévodné obohatenie
za vyuzitie prislusného pozemku bez pravneho titulu, a to vo vySke rovnajicej sa ndjomnému
pocitanému podla tejto Zmluvy. Najomca nie je opravneny po skonceni doby najmu pozadovat
od Prenajimatel’a thradu investicii realizovanych na prenajatych Pozemkoch.

V pripade porusenia povinnosti Prenajimatela uvedenych v Clanku III. alebo Clanku VI. bod 9.
tejto Zmluvy vznika Najomcovi narok voci Prenajimatel’'ovi na zaplatenie nahrady Skody.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ Najomcovi na naklady Najomcu vsetku potrebnu sucinnost
pre pripad, ak by Najomcovi vznikla potreba zmeny kvalifikdcie druhu pozemkov tvoriacich
Predmet najmu (napr. zo ,zastavané plochy a nadvoria®“ na iny druh pozemku napr. luky, pasienky
a pod.) a v pripade potreby vystavi Ndjomcovi alebo nim urCenej tretej osobe za tymto ucelom
plnomocenstvo, aby v mene Prenajimatela zabezpecila prekvalifikovanie druhu prenajimanych
Pozemkov.

Néjomca je bez zbyto¢ného odkladu povinny ozndmit Prenajimatelovi prvi zmenu vlastnictva
stavieb postavenych na Predmete ndjmu (vratane spoluvlastnickych pomerov). Ak si uvedenu
povinnost nesplni ani do 30 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela, vznika
Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- EUR za kazdy deni omeskania
so splnenim tejto povinnosti, a to az do celkovej vysky 10.000,- EUR.

Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy nezanikd pravo poSkodenej Zmluvnej strany
na nahradu $kody v rozsahu, ktora nebola pokryta zmluvnou pokutou.

Clanok VII.
Skon¢enie najmu

Néjom Pozemkov zanika :
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku ditu Gi¢innosti tejto dohody;
b) uplynutim dojednanej doby najmu;
c) odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela. Prenajimatel je opravneny odstapit
od Zmluvy len v pripade, pokial mu Najomca nezaplati splatnd splatku najomného ani
do troch mesiacov od uplynutia dodatocnej lehoty poskytnutej Ndjomcovi v pisomnej vyzve
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Prenajimatela na zaplatenie splatky najomného. V inych pripadoch Prenajimatel nie je
opravneny od tejto Zmluvy odstupit;

d) odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu. Najomca je opravneny odstipit od Zmluvy len
v pripade, Ze Predmet najmu nie je sposobily alebo prestane byt spdsobilym k dojednanému
uzivaniu uvedenému v Clanku II. bod 2. tejto Zmluvy alebo v pripade uvedenom v Clanku III
bod 6. tejto Zmluvy;

e) inym pravnym titulom vyplyvajlicim z platného pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Odstipeniec od Zmluvy nadobtda Géinnost dnom dorufenia pisomného oznamenia odstupujicej
Zmluvnej strany o odstapeni od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane. Odstipenim sa Zmluva
zrusuje k poslednému diiu kalenddrneho mesiaca, v ktorom bolo dorucené odstipenie druhej
Zmluvnej strane. Ak dojde ku zruSeniu Zmluvy, je Najomca povinny do troch mesiacov odo dna,
kedy sa Zmluva zruSuje, Pozemky odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajicom spdsobu
ich doterajSicho uZivania, pokial sa s Prenajimatelom nedohodne inak, priom o navrateni
do povodného stavu a nahrade investicii plati ustanovenie Clanku VI. bod 7.

Négjom moéze zaniknut' aj cCiastocne, a to najmd v pripade, ak dojde k zmene vlastnictva Casti
Predmetu najmu. V takom pripade Zmluvné strany spravidla uzatvoria dodatok k tejto Zmluve,
ktorym aktualizujii zoznam prenajatych Pozemkov v Clanku I bod 1., ako aj celkovii wGétovni
hodnotu Predmetu najmu.

Ak po skonceni najmu nebude vysporiadany vztah vlastnika vybudovanych alebo rozostavanych
stavieb k dotknutym Pozemkom vo vlastnictve Prenajimatela, Néajomca zodpovedd za zaplatenie
finanénej nahrady za bezdovodné obohatenie spocivajuice v dalSom uzivani Pozemku
bezpravneho titulu, a to minimalne v takej vyske, v akej by bol povinny platit najomné
za predpokladu, ked’ by tato Zmluva trvala aj nad’alej. Zodpovednost Néjomcu podla prvej vety
tohto bodu =zanikd, ak najneskér Sest’ (6) kalendarnych mesiacov od skoncenia najmu pisomne
poziadal Prenajimatela o odplatny prevod vlastnictva Pozemkov za rovnakych cenovych
podmienok ako v pripade uzatvarania kapnych zmluv na zéklade vyzvy podla Zmluvy o buducej
zmluvy a Prenajimatel’ tejto Zziadosti z akéhokol'vek dovodu, ak dalej nie je dohodnuté inak,
nevyhovel alebo ak sa k danej ziadosti nevyjadril do 90 dni. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze
bez ohladu na zmluvné dojednania v tomto bode vSeobecny narok Prenajimatela na financ¢nu
nahradu za bezdovodné obohatenie podla vseobecnych obcianskopravnych predpisov v pripade
uzivania jeho pozemkov bez pravneho titulu nezanika.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Dorucovanie pre ucely tejto Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a ucinne vykonané vtedy,

ak sa dorucuje na posledni zndmu dorucovaciu adresu Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
znama dorucCovacia adresa touto Zmluvnou stranou druhej Zmluvnej strane pisomne oznamena,
pricom za dodrzanie podmienky pisomného oznamenia sa povazuje i uvedenie novej adresy sidla
na dodatku k tejto Zmluve uzavretétho medzi Zmluvnymi stranami. Za prva dorucovaciu adresu sa
povazuji adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Obe Zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si pisomne oznamovat’ zmenu dorucovacej adresy bez zbytocného odkladu.

V pripade dorucovania zasielky doporu¢enou postou, povazuje sa tato =zasielka za dorudenu
najneskdr uplynutim piatich dni odo dia jej odoslania na posledni zndmu dorucovaciu adresu
druhej Zmluvnej strany, a to bez ohl'adu na skuto¢nost’, ¢i adresat zasielku prebral
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CLIX.
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikli alebo vznikni z tejto Zmluvy ¢i
v suvislosti s touto Zmluvou budi rieSené predovsetkym zmierom. Pokial sa nepodari
takéto spory vyrieSit do tridsiatich (30) dni od ich vzniku, mdze byt spor rieSeny
v obCianskom  sidnom  konani podla  slovenského  pravneho  poriadku  prisluSnym
slovenskym stdom.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami.

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy su zavdzné pre Zmluvné strany a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov a pdsobia v prospech Zmluvnych stran a ich pravnych
nastupcov a povolenych nastupnikov. Odkaz na Zmluvnil stranu sa vztahuje aj na pravneho
nastupcu Zmluvnej strany a jej povolenych postupnikov.

Zanik tejto Zmluvy z akéhokol'vek dovodu nema vplyv na platnost zaviazkov, ak z ich povahy
vyplyva, Ze maju trvat’ aj po skonceni Zmluvy (najmd zavdzok na uhradu zmluvnej pokuty, ak
takd povinnost vznikla prislusnej Zmluvnej strane pocas platnosti tejto Zmluvy; zavdzok Najomcu
podla Clanku VI. bodu 7., Clanku VII. bodu 4.).

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali a vyhlasuji, Ze porozumeli jej obsahu, Ze Zmluva je
vyjadrenim ich slobodnej a vaznej voéle, jej obsah je urity a zrozumitelny, ich zmluvnd volnost
nie je obmedzena a Ze Zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za nevyhodnych podmienok.

Tato Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Uc¢innost diiom

nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel'a (www.kosice.sk).

Na znak suhlasu s vysSie uvedenym opravneni zastupcovia Zmluvnych stran vlastnoru¢ne

podpisali tato Zmluvu.

V Kosiciach, dna................. V Kosiciach, dia
Prenajimatel’: Néjomca:
Mesto Kosice TH STAVBYT s.r.0.
., primator , konatel’
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Priloha ¢. 7

k Zmluve o buducej kupnej zmluve, o budiicej zdmennej zmluve, o budicej ndjomnej zmluve
a o zriadeni predkupného prava k nehnutel'nostiam a o spolupraci

Zoznam pozemkov s majetkovou ucast’ou Buduceho kupujiaceho
v Uzemi zamyslanych na zdmenu

Pozemky sa nachadzaju v k. (. Nové Tahanovce a st zapisané na LV ¢&. 3 132 ako par. reg. E:

(e}

. 3148 - orna poda o vymere 3273 m2

vlastnicky podiel 1/1
. 3149 - oma pdda o vymere 1547 m2

vlastnicky podiel 1/1

[e]



Protokol

k Zmluve o budicej kipnej zmluve, o budicej zadmennej zmluve, o budilcej ndjomnej
zmluve a o zriadeni predkupného priava k nehnutel’nostiam a o spolupraci (dalej len
»Zmluva“)

Zmluvné strany: Mesto Kosice (budici predavajuci)

TH STAVBYT s.r.o. (buduci kupujuci)

Déatum podpisania Zmluvy: 16.5.2013
Détum uc¢innosti Zmluvy: 18.5.2013
Zmluvné  strany  zohladiiujuc  skutoCnost, Ze  Zmluva  bola  schvdlend v  Mestskom

zastupitel'stve v Kosiciach dina 11. 2. 2013 wuznesenim ¢. 545, a ku dnu ucinnosti Zmluvy sa

im stali zname niektoré skuto¢nosti,
beru na vedomie, Ze:

a) parcela reg. E ¢ 1109/4 o vymere 606 m uvedena v prilohe ¢ 2 Zmluvy zanikla
geometrickym planom ¢. 18/2007 a vznikla parcela reg. C ¢. 3346/400 o vymere 605 m?;

b) pozemok pare. ¢. 3463/505 (o vymere 187 m ) uvedeny v prilohe ¢. 2 Zmluvy je prenajaty
nagjomnou zmluvou ¢. 541/2008 Mestskym lesom, a.s. KoSice za ucelom spravy lesného
pozemku a cCast pozemku parcely reg. E ¢ 2676/501 vo vymere 25 m“ je prenajaty
ndgjomnou zmluvou &  888/169/2010/UP  Vychodoslovenskym vodarfiam a  kanalizaciam, a.

s., ako pristupova cesta k vodojemu;

¢) pozemok pare. reg. E ¢ 1255/502 uvedeny v prilohe ¢ 3 Zmluvy ma vymeru 117 mZ
geometrickym planom €. 17/2007 vznikla pare. ¢. reg. C €. 3346/346 o vymere 2234 m2;

v

d) pozemok pare. reg. E ¢. 1271/1 uvedeny v prilohe ¢ 3 Zmluvy ma vymeru 135 m?;
geometrickym planom ¢. 132/2010 vznikla pare. ¢. reg. C ¢. 3346/361 o vymere 1185 m?2,
ktora  bola  prislusnym  rozhodnutim  Obvodného  pozemkového  uradu  KoSice-mesto
priznana do vlastnictva fyzickych osob;

e) proti Mestu KoSice ako zalovanému v 1. rade bola podanda Zzaloba o urCenie vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam zo strany zalobcov Jana Borovského a Alzbety Nagyovej (sudne
konanie je vedené na Okresnom stude Kosice I pod sp. zn. 40C/107/2011).

So zretelom na vysSie uvedené skutoCnosti zmluvné strany potvrdzuju, Zze informacna
povinnost Mesta KoSice podla Zmluvy (body 1.4, 1.5, 5.l.al) bola riadne a véas splnena
a fakt, Zze v dotknutej casti Zmluva neobsahuje spravne udaje, sa nepovazuje za poruSenie
Zmluvy. Zmluvné strany uvedené skutocnosti neskor zapracuji do navrhu dodatku k Zmluve,

ktory sa predlozi na schvalenie do Mestského zastupitel'stva v KoSiciach.

Prilohou protokoluje fotokdpia najomnych zmluv podla pism. b). Nakolko fotokdpia Zaloby
podla pism. e) uz bola zaslana spolo¢nosti TH STAVBYT s.r.0. emailom, zmluvné strany sa
dohodli, ze fotokdpiu zaloby uz nie je potrebné dorucovat spdsobom dojednanym v bode 7.9

Zmluvy.



16 MAJ 2013
V Kosiciach

Za MESTO KOSICE: ZA TH STAVBYT s.r.o,;

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator JUDr. Rastislav Opaterny. konatel’



