Zmluva o najme nebytovych priestorov & LOLCOR 104

Uzatvorena podla zak. ¢.116/1990 Zb. zék. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clénok L
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
IBAN:
ICO: 00691135
DIC:2021186904
»d’alej len prenajimatel™

Najomca: Sukromné centrum vol’ného ¢asu
Statutarny organ: Mgr. Mizisinova Viera, riaditelka
sidlo: Galakticka 9, Kosice '
IBAN:
ICO: 35561599
»d’alej len najomca™

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®)

Clanok IL.
PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je nebytovy priestor - nebytovy priestor vo vymere 539.9 m? v zrusenej ZS
Galakticka 9, KoSice - stavba so sipisnym cislom 2221, na parcele ¢. 3375, ktord sa nachadza
v katastralnom uzemi: Jazero, obec: Kosice — Nad Jazerom, okres: Kosice IV a je evidovana
Okresnym uradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV ¢&. 3214.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu, nebytové priestory
v celkovej rozlohe 539.9 m? na uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

_ Clénok IIL.
UCEL NAJMU

N4ajomca bude uvedené priestory uzivat na ucely vzdelavania a mimoskolskej ¢innosti deti a mladeze.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢it(, odo dia G¢innosti zmluvy.



Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Najomné bolo urcené v sulade s ustanovenim §5 ods. 2 Pravidiel prenajimania $kolského majetku
vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni vo vyske 9 €/m*/rok + prevadzkové naklady.
Vyska najomného predstavuje 404,93 € mesacne.
Zalohové platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a ich
vyska s uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucast'ou. Vyska predpokladanych mesacnych prevadzkovych nakladov je celkom 432,93 €.
Najomca sa zavidzuje zaplatit mesacne prenajimatelovi najomné vo vyske 404,93 € a
prevadzkové naklady vo vyske 432,93 €, v termine do 15.teho diia v danom mesiaci za prislusny
mesiac na ucet prenajimatela—

variabilny symbol: ¢islo zmluvy.
V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatelovi urok zomeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, po ukonéeni zi¢tovacieho obdobia, predlozi najomcovi
jednorazové vyuctovanie rocnej Ghrady za sluzby spojené s najmom v predchadzajicom roku.
Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania najjomcovi.

’ Clinok VI. ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ngjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdat’ v dohodnutom ¢ase.

Nédjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stc¢asnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uZzivanie, v takom stave ho prebera.

N4ajomca je povinny dodrziavat’ vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajicom ucelu najmu.
Nédjomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s ¢innostou, ktori vykonava. N4ajomca je povinny takto vzniknuti $kodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajuicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat od
najomcu ich ndhradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dna dorucenia faktiry ndjomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Ndjomca sa zavidzuje uzivat' predmetny nebytovy priestor v silade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a dal$ie udalosti, ktoré sposobili skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

. 'V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu

uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat’ najomné az do momentu, kedy prenajimatel
posSkodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v o najkratSom Gase
odstranit’ poruchy bréaniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a najomca je

povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.

. Ndjomeca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych

priestorov za (i¢elom kontroly ich vyuzitia.



21,
22.

23.

24,

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi kazdé zistené poskodenie

technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

. Najomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi

predpismi. #

. Najomca je povinny bezodkladne po skonéeni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak.

. Bezné opravy a upravy znasa najomca na vlastné naklady. Ostatné pravy (napr. stavebné Gpravy)

nie je najomca opravneny vykonat’ bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat inej osobe, ani ho vypozi¢at, pokial' sa

zmluvné strany nedohodli inak.

. Najomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo

ho inak zat'azit'.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najjomca nema narok na uhradu nakladov spojenych so zmenou na

veci/predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po ukonéeni najmu. Zaroven najomca
sihlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ dal suhlas najomcovi so zmenou na veci/predmete najmu,
najomca nemoze pozadovat’ po skon€eni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

. 'V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou(prevadzkové naklady) je prenajimatel

opravneny upravit' vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s nigjmom vo forme dodatku
k zmluve, s ¢im najomca suhlasi. Prenajimatel’ méze vypovedat zmluvu v pripade ak ndjomca
nebude sthlasit’ s upravenou vyskou najomného, alebo prevadzkovych nakladov.

Néjomca sa zavizuje vykonavat' (idrzbu predmetu najmu v celom rozsahu na vlastné naklady.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny si zabezpecit' samostatnii zmluvu o dovoze
a zneskodiované odpadov. Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢. 223/2001 o odpadoch
a vyhlasky ¢. 283/2001.

Ak sa zmluvné strany nedohodli inak, je povinny ku diiu skonéenia najmu najomca uviest
prenajaté priestory na vlastné naklady do povodného stavu.

Néjomca plni v plnom rozsahu ulohy a povinnosti vyplyvajuce z pravnych predpisov tykajicich sa
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred poziarmi (najmé sa
zavdzuje vypracovat’ poziarno-evakuacny plan, poziarne poplachové smernice a pod.).

Clénok VII.
SKONCENIE NAJMU

Najom podl'a tejto Zmluvy skongéi:

—

- pisomnou dohodou Prenajimatel'a a Najomcu ku ktorémukol'vek dru;

- pisomnou vypovedou Prenajimatel'a alebo Najomcu a to aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

] '('Ilz"mok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva mdze byt menen4, dopiiiana a zrusena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy pred
diiom zverejnenia zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
z titulu bezdoévodného obohatenia sa Zmluvné strany zavdzuju aplikovat’ ustanovenia tejto
Zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim u€innosti tejto Zmluvy sa priamo
zapocCitajii oproti pravam z titulu bezddévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva
ucinna uz v dobe faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dojednanim
podla tohto odseku Zmluvy ostava nedotknuté.



W

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu

vzt'ahuju prisludné ustanovenia Obgianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb.

o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a |

vyhotovenie najomca.

Prilohy: Grafické znazornenie predmetu najmu
Predpokladané prevadzkové naklady

-5 SEP 2055

V KoSictach. ...

esennom T
prenajimatel’ najomca.,



Mesto Kosice 592

Priloha ¢&.

Predpokladane prevadzkove naklady pre Sukromne CVC
v priestoroch zrusenej ZS Galakticka 9, KoSice

Predpoklad prevadzkovych nakladov 1.7.2016 - 31. 12. 2016

zmluva ¢. 225982005 dodatokc. 7

S - celkova nadlahava olocha za abiekt raznoditavania v ( m ) 6 705,00 Podiel
S ks - nodlahova olocha nebvtavéha nriestory naiomen v ( m® ) 539.9 8,05% 0,0805
upr. po€. oséb

CP os 1Uv - celkovy pocet 0séb v objekte - 231,52 144 84

P oS TUVKS - pocet 0sob najomnik 150,00 14,48 9,99% 0,0999

CP os sv - celkovy pocet 0séb v objekte 272,97 310,06

0S SVKS - pocet osob najomnik 61,50 3,50 1,13% 0,0113
CP os EL - celkovy poc¢et osdb v objekte 272,97 4 626,84
P O0s ELKS - pocet 0sOb najomnik 6150 67,50 1,46% 0,0146
EL celkova upravena plocha - upr. plocha najom 3 02'3‘43 134,98 4.46% 0.0446

Naklady na teplo na UK cena v € KWh / KW € bez DPH €SDPH |

N VUK — naklady na variabilnu zloZzku tepla 0,0371 273 000,00 10 128,30 12 153,96

N FUK — naklady na fixnu zlozku tepla 2458757 47,4809 11 674,40 14 009,29

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania __26 16325

Naklady na teplu vodu cenav € KWh/K\W/m? € bez DPH € s DPH

N vTUV — naklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,0371 23 272,22 756,15 907,38

N FTUV — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 2458757 2,4160 676,43 811,72

N vas -VaS -vodné a sto¢né 2,2100 66,00 145,86 175,03

N TUV — naklady na_TUV_za objekt rozpogitavania 1894,13

Naklady na studenu vodu nakl1m3v € m> € bez DPH € s DPH

N sv -VaS -vodné a stoéné 2,2100 488 1078,48 1294,18

Odpocitané VaS v TUV, v 3Z a v MS Galakticka 2,2100 -256,50 -566,87 -680,24

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 232 511,62 613,94

Naklady na zrazkovu vodu nakl1m3v € m® € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 1 322,976 1 190,68 1 428,81

Naklady na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, 70% z celkovych nakladov na plochu 2 553,63 3 064,36

N E oc naklady za elektrinu, 30 % z celkovych nakladov, pre osoby 1 094,41 1313,30

N E - naklady elektriny celkom 0,2468 14 781 3 648.04 4 377,65

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady na variabilnu zloZku tepla 0,0371 21983 815,55 978,66

N FUK ks — naklady na fixnu zlozku tepla 245 8757 3,8233 940,05 1128 06

N UK ks - naklady kone&ného spotrebitela ..2106,72

Naklady najomcu na TUV nakl. v € KWh/kW/m?> € bez DPH € s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 10,0371 2 326 86,29 103,55

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zlozka 245 8757 0,2415 59,37 71,24

N vaS ks - vodné a stoéné 2,2100 6,60 14,58 17,49

N TUV ks - naklady kone¢ného spotrebitela 16024) -« 192,28

Naklady najomcu na studenu vodu nakl 1 m3 v € m? € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 3 5 78)Edas 6,93

Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl1m v € m? € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda 0,9000 106,53 9588} . 115,05

Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte, podla podielu na ploche 114,00 136,80

N E OC ks naklady za elektrinu v prenajatom objekte, podla podielu 0séb 15,97 19,16

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte [ 0,2468]| 527 129.97F . . 155,96

Predpokladané naklady na spotrebu médii od 1.7. do 31.12.2016 € s DPH
Teplo 2 106,72
Tepla voda 192,28
Studena voda 6,93
Zrazkova voda 115,05
Elektrina 155,96

Kosice, 11. 8. 2016 Poplatok za spracovanie udajov 20,60
Naklady celkom 2 597,55
Uhradené zalohy
K uhrade

Poznamka:
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