NAJOMNA ZMLUVA &. 2014002754

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zékonnika
I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice
Statutarny organ: ~ MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):

ICO: 00691135
DIC: 202118690
IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ..prenajimatel’"’)

Néjomca: Kosicka Futbalova Aréna a.s.

Statutarny organ: Ing. Jan Jakubov - predseda predstavenstva
Ing. Marek Kandrac - ¢len predstavenstva

sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):
ICO: 47 845 660
DIC: 2024132704

Zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Kosice 1., oddiel Sa,
vlozka ¢islo: 1636/V

(dalej len ,,najomca“)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je ndjom majetku mesta KoSice uvedeného v €l. III ods. 1 tejto zmluvy.

I1I. PREDMET NAJMU
1. Predmetom najmu st nehnutelnosti - pozemky KN-C pare. €.

501/17 o vymere 14632 nt’ zastavané plochy a nadvoria
501/34 o vymere 1090 m? zastavané plochy a nadvoria
501/35 o vymere 1617 m? zastavané plochy a nadvoria
501/57 o vymere 1219 m2? zastavané plochy a nadvoria
501/124 o vymere 1310 m? zastavané plochy a nadvoria

501/260 o vymere 147 m2 zastavané plochy a nadvoria
501/264 o vymere 2140 m?> zastavané plochy a nadvoria
501/265 o vymere 300 m? zastavané plochy a nadvoria

501/266 o vymere 69 m2 zastavané plochy a nadvoria



501/267 o vymere 201 m? zastavané plochya nadvoria
501/268 o vymere 1061 m2 zastavané plochya nadvoria

501/269 o vymere 371 m? zastavané plochya nadvoria
501/270 o vymere 423 m? zastavané plochya nadvoria
501/271 o vymere 16 m2 ostatné plochy

501/360 o vymere 16280 m2 zastavané plochya nadvoria
501/361 o vymere 9358 m2 zastavané plochya nadvoria
501/408 o vymere 91 m? zastavané plochya nadvoria

vedenych na LV ¢. 11650 kat. Giz. Juzné mesto.
Celkova vymera na prenajom je 32 935 m2.

2. U¢tovna hodnota pozemkov za cely predmet najmu je 655 687,72 €.

3. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktord je neoddelitelnou stcast'ou tejto

zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze si predmet ndjmu pred jeho prevzatim do uzivania detailne prezrel
a ze v takomto stave predmet najmu bez akychkol'vek namietok od prenajimatela
prebera. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany protokol,
v ktorom bude uvedeny najmi datum odovzdania a prevzatia nehnutelnosti do uzivania
najomcovi, pripadne aj opis predmetu najmu.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom vystavby futbalového Stadiona,
ako aj jeho naslednej riadnej prevadzky, vratane vykonu spravy a udrzby futbalového
Stadiona, prevadzkovania spolocenskych a Sportovych podujati a sluzieb. Pre tucely tejto
zmluvy sa futbalovym Stadidonom rozumeju aj vSetky dalSie stavebné objekty, ktoré
s vystavbou a prevadzkou futbalového Stadiona technicky suvisia (najmid inzinierske stavby,
parkovacie plochy a pod.).

V. NAJOMNE

1.

Néjomné za uzivanie predmetu najmu za Ucelom vystavby futbalového Stadiona bolo
stanovené vo vyske 1 €/rok za cely predmet najmu. VySka najmu bola schvalena
uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1079 dna 8. septembra 2014.
Po ukonceni vystavby sa vyska ndjomného urci v stilade s § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, najmenej vSak vo vyske obvyklého
najomného, ak sa zmluvné strany so zretelom na prislusné pravne predpisy nedohodnu
inak.

V sulade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov sa prenajimatel’ pri vykone Cinnosti v sulade s ucelom ndjmu podla
tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteInti osobu.

Néjomca je povinny uhradit’ rocné najomné bezhotovostnym prevodom raz rocne, a to do
31.1. prislusného kalendarneho roka na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto



zmluvy s V S 2014002754 Za datum thrady ndjomného sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

4. Najomné za rok 2014 vo vyske 1 € uhradi ndjomca do 10 dni od ucinnosti tejto zmluvy
na ucet prenajimatel’a.

5. Ak n3jomca meska s uhradou najomného v zmysle ¢l. V. bod 3. a 4. tejto najomnej
zmluvy, dlh$ie ako jeden mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy.

VI. DOBA NAJMU
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Najom podra tejto zmluvy konci:
a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,
b) vypoved'ou zmluvnych stran s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zacina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede,
¢) odstipenim od zmluvy

-z dovodu porusenia zavizkov ndjomcu Specifikovanych v ustanoveniach ¢l. VIIL
ods. 1 az 3,

- v dalSich pripadoch dojednanych v tejto zmluve,

- ak sa voc¢i ndjomcovi vedie konkurzné konanie, konanie o reStrukturalizcii, ndvrh
na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre nedostatok majetku, alebo ak najomca
vstupil do likvidacie;

odstupenim od zmluvy sa tato rusi ku dnu odstupenia.

3. Ukoncenie ndjmu nema vplyv na platnost’ zavazkov, ak z ich povahy vyplyva, ze maju
trvat’ nad’alej (najma ustanovenia ¢l. VIII).

VII. PODMIENKY NAJMU

1. Néjomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat len na dohodnuty ucel v zmysle ¢l. IV
tejto zmluvy.

2. Nijomca sa zavdzuje zacat vystavbu futbalového Stadidna v rozsahu projektovych
parametrov dohodnutych zmluvnymi stranami a schvalenou projektovou dokumentaciou
na zéklade pravoplatného stavebného povolenia najneskor do 31.12.2016.

3. N3ajomca sa zavidzuje zabezpeCit zhotovenie stavebného diela najneskor do 36 mesiacov
od vydania pravoplatného stavebného povolenia. Za den zhotovenia stavebného diela sa
povazuje datum nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia.

4. Njomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody suvisiace s vyuZivanim predmetu
najmu podrla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

5. Diiom ucinnosti najomnej zmluvy najomca prebera na seba povinnosti vyplyvajice
zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a vykonavacej
vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom zneni.



6. Nijomca je povinny vykondvat spravu a udrzbu predmetu ndjmu vyluéne na vlastné
naklady.

7. Prenajimatel je opravneny v priebehu doby uZivania predmetu najmu kontrolovat
dodrziavanie podmienok najmu a za tym tc¢elom ma pravo
a) vstupovat’ na pozemky predmetu ndjmu a do objektov za ucelom kontroly,
b) vyziadat si od najomcu harmonogram vystavby a cCasového planu, pripadne iné
relevantné dokumenty na kontrolu plnenia postupu vystavby z vecného a casového
hladiska.

8. Nijomca sa zavdzuje neobmedzovat' prava tretich osOb a zabezpe€it im bezodplatne
pristup k objektu na pozemku pare. ¢. 501/23 - hala CASSOSPORT a parkovaniu
na pare. ¢. 501/406, pristup k objektom na pare. €. 501/36 a 501/38.

VIII. MAJETKOVOPRAVNE VY SPORI AD ANIE

1. 'V pripade ukoncenia nijomného vztahu vysporiadanie rozostavaného resp.
zrealizovaného Stadidona bude rieSené samostatnou dohodou respektujiic ucel zmluvy, a to

nasledovne, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak:

a) v pripade stavby futbalového Stadiona v Stadiu stavu pociato¢nej rozpracovanosti (stav
realizanych prac na zhotoveni diela technicky a finan¢ne prestavaného objemu
do 15 % celkovych nakladov vratane)

(1) je najomca povinny uviest predmet najmu na vlastné ndklady do povodného
stavu, alebo

(2) prenajimatel ma pravo odkupit’ dielo (rozostavani stavbu) za cenu obvyklu,
od ktorej sa odpocita suma, ktord zodpoveda vyske obvyklého nédjomného
za uzivanie predmetu najmu odo dna ucinnosti tejto zmluvy aZ po zanik najmu; ak
by takto vypocitand suma bola menSia ako nula, njjomca bezodplatne prevedie
vlastnictvo k dielu na prenajimatel’a,

pricom o vybere alternativy rozhodne prenajimatel’ spravidla do 90 dni od skoncenia

najomnej zmluvy;

b) v pripade stavby futbalového Stadiona v Stadiu stavu vysSieho stupna rozpracovanosti
(stav realizanych prac na zhotoveni diela technicky a finan¢ne prestavaného objemu
viac ako 15 % z celkovych nakladov)

(1) najomca ukonc¢i dielo podl’a podmienok dohodnutych v osobitnej dohode, alebo

(2) prenajimatel ma pravo odkupit dielo (rozostavanu stavbu) za cenu obvyklq,
od ktorej sa odpocita suma, ktorda zodpovedd vySke obvyklého najomného
za uzivanie predmetu najmu odo dna ucinnosti tejto zmluvy az po zanik najmu; ak
by takto vypocitand suma bola menSia ako nula, ndjomca bezodplatne prevedie
vlastnictvo k dielu na prenajimatel’a; alebo

(3) prenajimatel’ umozni ndjomcovi ukonc¢it’ dielo v nahradnom termine,

pricom o vybere alternativy rozhodne prenajimatel’ spravidla do 90 dni od skoncenia

najomnej zmluvy.

2. Bez ohl'adu na ostatné ustanovenia tejto zmluvy ak ddjde k zaniku najmu, najomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi ndhradu za wuzivanie predmetu ndjmu vo vyske
obvyklého najomného za predpokladu, Ze najomca bude nad’alej vlastnikom stavby



futbalového Stadiona (bez ohl'adu na stav jeho rozpracovanosti), ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

N4jomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatel’a akukol'vek nahradu alebo odplatu
za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil predmet ndjmu alebo ho udrzal v stave
sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, pokial sa zmluvné strany nedohodnt
vopred pisomne inak.

IX. SANKCIE A ZMLUVNE POKUTY

V pripade porusenia ucelu najmu (¢l. VII ods. 1) je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
voci najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30 000 € za kazdy mesiac, v ktorom
doslo k poruseniu prisluSnej povinnosti ndjomcu.

V pripade nedodrzania lehoty na zaciatok vystavby futbalového Stadiona (¢l. VII ods. 2)
a lehoty na ukoncenie vystavby futbalového Stadiona (¢l. VII ods. 3) o viac ako
12 kalendarnych mesiacov je prenajimatel opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000 € za kazdy d’alsi aj zacaty mesiac, v ktorom
doslo k omeskaniu najomcu so splnenim danej povinnosti; ak sa najomca dostane
do omeskania viac ako 24 mesiacov so splnenim uvedenych povinnosti, prenajimatel je
opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 2 500 €
za kazdy d’alsi aj zac¢aty mesiac omeskania.

V pripade porusenia povinnosti podl'a ¢l. VII ods. 7 je prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si
u najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5 000 € za kazdy pripad poruSenia
povinnosti.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu zmluvna stranu povinnosti dodato¢ne
riadne splnit zmluvnou pokutou zabezpecenu povinnost. Dojednania o zmluvnych
pokutach v tejto zmluve sa nedotykajii naroku opravnenej zmluvnej strany pozadovat
nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou.

X. OSOBITNE USTANOVENIA

L.

N4jomca nie je oprdvneny na predmete najmu zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

Néjomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela dat’ predmet ndjmu do podndjmu
tretim osobam.

Najomca sa zavizuje uzatvorit’ v lehote 15 dni od ucinnosti tejto zmluvy podnajomni
zmluvu so spolo¢nostou Dopravny podnik mesta KoSice, akciova spoloCnost’ (dalej
»~DPMK®), predmetom ktorej bude uzivanie pozemku KN-C pare. ¢. 501/361 vo
vlastnictve prenajimatela o vymere 9 358 m? v kat. uz. Juzné mesto za ucelom docasn¢ho
uzivania nehnutelnosti vyluéne na ucely parkovania a prevadzkovania plniacej stanice
CNG za 1 €/rok a za podmienok dohodnutych medzi zmluvnymi stranami, a to az do
doby, pokial’ to bude z hladiska harmonogramu skuto¢ne realizovanych stavebnych prac
na vystavbe futbalového Stadiona mozné. Ak ndjomca podnajomnu zmluvu neuzatvori, je
povinny strpiet’ uzivanie uvedenej Casti pozemku v uvedenom rozsahu spolo¢nost'ou
DPMK bezodplatne; inak je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.



4. Zmluvné strany su opravnené postupit’ pohladavky vzniknuté na zéklade tejto zmluvy len
po predchadzajicom pisomnom suhlase druhej zmluvnej strany.

5. Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia
podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (d’alej len ,,0zndmenie*) musi byt vyhotovena
pisomne a dorucovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho poStového
dorucovatel’a, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné tudaje
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za deni alebo ¢as dorufenia ozndmenia
sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového doruCovatela, denn prevzatia
zasielky obsahujucej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za doruCené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej zmluvnej strane z dovodu ,adresdt neznamy®, ,,“zéasielka neprevzata
v odbernej lehote”, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat poziadal o doposielanie, alebo
z akéhokol'vek iného dévodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, den alebo cas, kedy bolo odosielajucej zmluvne;j
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajucou zmluvnou stranou,

c) ak sa dorucuje osobne, den alebo cas prijatia oznamenia prijimajucou zmluvnou
stranou,

d) ak sa dorucuje faxom, denn alebo cas uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajicej zmluvnej strany o UspeSnom prenose faxovej spravy
prijimajucej zmluvne;j strane.

XI. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany za dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budtcnosti zistilo, ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost’
a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavizuji formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizSie povahe
neplatnému alebo nevykonateI'nému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutu v tejto zmluve.

2. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
pisomnou formou.

4. Pravne vztahy, ktoré¢ tito zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnad volnost' nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne

nevyhodnych podmienok.

6. Téato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a 2 ndjomca.



7. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

16 DEC. 2014
V Kosiciach dna
ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. Jan Jakubov
primator mesta predseda predstavenstva

Ing. Marek Kandrac
Clen predstavenstva


http://www.kosice.sk
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