NAJOMNA ZMLUVA ¢.
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL: Mesto Kosice,

zastupené primatorom
MUDr. Richardom Rasim PhD., MPH
Tr. SNP 48/A, 040 11 KoSice

ICO : 00 691 135

DIC: 2021186904
ICDPH: SK 2021186904

(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA : Mestska ¢ast’ Kosice - Sidlisko KVP
zastiipena starostom
Ing. Ivetou Kijevskou
Tr. KVP 1, 040 23 KoSice

ICO: 00 691 089
(d’alej len najomca)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnutel'ného majetku mesta KoSice uvedené¢ho v ¢lanku
I1I. bod 1.

III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu st nehnutel'nosti:

a) OC Cottbuska 36, ¢. sup. 1560 na pozemku pare. KN - C ¢. 3755/16 - zast. plochy
a nadvoria a pare. ¢. 3755/17 - zast. plochy a nadvoria.

St to tieto objekty:
Nazov Obstaravacia cena(OC)
OC Cottbuska 36 - vlastna stavba

Pristresky pre kontajnery - ambulantny predaj
Oporné mury

833 044,88 €
43 574,99 €
6 768,64 €



Oplotenie 3 936,67 €
Premostenie cez SVR 1 124,24€
Terénne Gpravy 5272,29 €
Vodovodna pripojka 348,04 €
Verejné osvetlenie 1 658,60 €
Chodniky a osvetlenie 11 798,68 €
Sekundarne vykurovacie rozvody (SVR) 12 794,16 €

b) apozemky:
- Pozemok, pare.
Pozemok, pare.

. 3755/16 o vymere 2 432 m? 64 593,92 €
. 3755/17 o vymere 532 m?2 13 890,88 €

Q¢ O

Objekt a pozemky su vo vylucnom vlastnictve mesta KoSice, vedené v Kkatastri
nehnutel’nosti na LV €. 965, kat. 0. Grunt.

2. Uétovna hodnota predmetu najmu je pre objekty 920 321,12 € i¢tovna hodnota
predmetu najmu pre pozemky je 26,56 €/m?, t. zn. 78 484,80 €, celkova hodnota predmetu
néjmu je spolu 998 805,99 €. "A

3. Najomca ako byvaly spravca predmetu najmu obstardvaciu cenu v sulade so zmluvou ¢.
97/00058/SMN/600 zo dia 9.6.1997, sumu opravok, datum zaradenia, odpisovi skupinu

a zostatkovu cenu uvadza v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord je jej neoddelite'nou sucastou.

4. Najomca ako byvaly spravca predmetu najmu majetok odpisoval linedrnou metddou.
Dika odpisovaného obdobia je pri budovach 40 rokov, pri stavbach 30 rokov.

5. Predmet najmu je vyznaceny na grafickej prilohe ¢. 2, ktord tvori neoddelitelni stcast
tejto zmluvy.

6. Njjomca je oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za Ucelom uZivania a zhodnocovania
prenajatych nehnutelnosti a za ucelom rekonstrukcie existujuceho manipulacného vytahu
na bezbariérovy pristup do objektu.

V. UCTOVNE VZTAHY

1. Prenajimatel’ bude odpisovat’ predmet najmu v sulade so zdkonom NR SR ¢. 595/2003
Z. .z. o daniach z prijmov a zakonom NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v platnom
zneni.
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2. Prenajimatel’ sleduje evidenciu prenajatého majetku na suvahovych uctoch, najjomca na

podsuvahovych uctoch. .

3. Technické zhodnotenie predmetu najmu uhradené ndjomcom bude odpisovat’ najomca.

4. Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované najomcom sa

3.

odpisuje v zmysle zdkona o dani z prijmov v takej odpisovej skupine, v akej je zaradeny
prenajaty majetok, na ktorom bolo technické zhodnotenie vykonané.

V pripade, ak by doSlo k pred€asnému ukonceniu zmluvy zo strany prenajimatel’a

a z inych dovodov, ako z dévodu poruSenia povinnosti ndjomcu vyplyvajiceho z tejto
zmluvy alebo prisluSnych vSeobecne zaviznych predpisov, nijomca je opravneny
pozadovat’ od prenajimatel’a po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu ndjmu po odpocitani zhodnotenia zmien, ku ktorym v medziobdobi doslo
v dosledku uzivania veci. V pripade, ak by sa pravna zavédznost' tejto zmluvy skoncila
z dovodu poruSenia povinnosti ndjomcu, najomca nie je opravneny pozadovat ndhradu
zhodnotenia.

VI. NAJOMNE

Néjomné bolo urcené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 €/rok (slovom jedno euro),
na zaklade uznesenia ¢. 101 z V. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo dna
21.6.2011. (Priloha ¢. 3)

Najomné bude najomca uhradzat’ rocne vopred do 15. januara prislusného roka vo vyske
1 € na Gcet prenajimatel’a

........ Jpripade, Ze ndjjomny vzt'ah zanikne v priebehu roka alikvotna

cast’ ndjomného bude vratend prenajimatelovi na tcet ndjomcu. Za datum uhrady

najomného sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela.
Néjomné za rok 2011 vo vyske 1 € je ndjomca povinny uhradit’ do 10 dni od podpisania

tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade omeskania thrady ndjomného sa najomca zavizuje zaplatit' prenajimatel’ovi
uroky z omeskania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Ak sa uznesenim Mestského zastupitel’stva v KoSiciach zmeni vyska ndjomného

ur¢ovana Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a ndjomca nepristipi na

pripadnu tpravu najomného dohodou v sulade s tymto uznesenim, vyhradzuje si
prenajimatel’ pravo jednostranne upravit' ndjomné v sulade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva a aktudlnymi Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice.

V sulade s § 3 odst. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone Cinnosti v sulade s ic¢elom najmu podla tejto zmluvy nepovazuje
za zdanitel'nt osobu.



VI. DOBA NAJMU

1.Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 10 rokov na zaklade uznesenia ¢. 101 z V.
rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo dia 21.6.2011. Doba ndjmu zacina
plyntt’ odo dna uc¢innosti ndjomnej zmluvy.

2. Néjom podl’a tejto zmluvy skonci:
- uplynutim dojednanej doby
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu
- vypoved’ou zmluvnych stran s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou,
ktora zac¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

VIL.PODMIENKY NAJMU

1. N4jomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou a odbornou starostlivost'ou,
v stilade s funkénym prevedenim a ticelom, na ktory predmet najmu sluzi, v stilade
s vS§eobecne zavdznymi predpismi a touto zmluvou.

2. N4jomca je povinny pri uzivani predmetu  ndjmu dodrziavat’ ustanovenia zékona ¢.
138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Statitu mesta KoSice a stvisiace vSeobecne
zaviazné pravne predpisy a iné suvisiace interné predpisy mesta KoSice.

3. Njjomca nie je opravneny vykonat zmeny na predmete ndjmu vyzadujuce ozndmenie
stavebnému uradu bez prechddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny vykonavat’ pravidelni inventarizaciu predmetu najmu ato vzdy
k 31.10 prislusného  roka, ak vlastnik neustanovi inak. Inventirne supisy a zapisy
o vykonanej inventarizacii v sulade so Smernicou o inventarizacii majetku a zavizkov
mesta KoSice je najomca povinny vycislit inventarizacny rozdiel a tiez hodnoty
opravnych poloziek.

5. N4jomca je povinny poistit’ predmet ndjmu na vlastné naklady. Doklad o poisteni predmetu
najmu predlozi najomca do 20 dni od podpisania najomnej zmluvy. Najomca sa zavizuje,
Ze poistenie predmetu ndjmu zostane v platnosti pocas celej doby najmu.

6. Naklady spojené s uzivanim predmetu najmu (na el. energiu, vodné, stocné, odvoz odpadu,
vykurovanie, zriadenie a prevadzkovanie tel. liniek a iné) uhrddza ndjomca priamo ich
dodavatel'ovi spdsobom a v terminoch, ako to vyplynie z priamych zmluav, ktoré je ndjomca
povinny uzatvorit' s dodavatel'mi.

7. Najomca je opravneny zastupovat’ mesto v sporoch tykajucich sa predmetu najmu a s nim
suvisiacich prav (sudne spory len podla piatej Casti O. s. p.).



VIIL. OSOBITNE DOJEDNANIA

1.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podrla prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca ie opravneny dat predmet najmu do podniajmu tretim osobam na zaklade
uznesenia ¢. 101 z V. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zo diia 21.6.2011.

V pripade prenajatia predmetu ndjmu tretim osobdm, je nijomca povinny postupovat
podla zikona ¢&. 138/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, StatGtu mesta Kogice
a platnych Pravidiel prenajimania majetku mesta KoSice a zaroven predlozit
prenajimatelovi kopie podnajomnych zmluv v lehote do 15 dni od podpisania

podndjomnych zmluv.

Néjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat' vSetky pravne predpisy o
ochrane vody, poddy, ovzduSia, prirody, Zzivotného prostredia, poziarnej ochrany a
bezpecnosti pri praci.

Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat' na ucel uvedeny v zmysle Clanku IV. tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny najma:
a) chranit’ prenajaty majetok a udrziavat’ ho v prevadzkyschopnom stave s prihliadnutim
na jeho opotrebenie,

b) vykonavat bezné opravy, udrzbu a odstraiiovat ndhodné havarie v stlade s osobitnymi
pravnymi predpismi (predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebného
zakona a pod.),

¢) umoznit’ prenajimatelovi vykonat kontrolu vyuZzivania prenajat¢tho majetku podla
zvéazenia prenajimatel’a,

d) vykonavat’ v sulade s platnymi a zdviznymi predpismi, STN a prisluSnymi vyhlaSkami
na vlastné naklady odborné prehliadky a skuSky technickych a technologickych zariadeni
ako aj ostatné naklady suvisiacich s predmetom najmu

Néjomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit' zdlozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zat'azit’.

.V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjjomca povinny umoznit

pristup na predmet najmu.

Néjomca je povinny poziadat’ prenajimatela o zmenu najomnej zmluvy na zmluvu
o zvereni majetku mesta do spravy v pripade, Ze ndjomca nebude UspeSny v ziskani
finan¢nej dotacie z Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny do 2 rokov od uzavretia
najomnej zmluvy.



VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

o

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za népadne
nevyhodnych podmienok.

. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak stthlasu podpisana.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diom nasledujicim po dni jej =zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www.kosice.sk).

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel’ a 2 najomca.

Touto zmluvou sa rusi zmluva ¢. 97/00058/SMN/600 o zvereni nehnute'ného majetku do
spravy zo dna 9.6.1997 v platnom zneni.

V Kosiciach, dna 24.11.2011

ZA PRENAJIMATELA ZA NAJOMCU


http://www.kosice.sk

Priloha é. 1

Mestska cast’ KoSice - Sidlisko KVP, Trieda KVP 3.1, KoSice

Majetok- budova s prisluSenstvom so stavom pohybov - udaje spracované k 30.11.2011

Doba odpisovania: 40 rokov

Nézov Zverenie do spravy Vstupna cena | Zaradenie Tech. zaradenie | Znizenie ceny | Odpisy + Opravky | Zostatkova
cena

Budova OCIV | 21.10.1992 / zmluva & 925 789,72 € | 925 789,72 € 0,00 € 7 127,13 431 083,40 € | 487 579,19 €

s SN 12/92 - zrusena

prisluSenstvom 9.6.1997 zmluvou ¢&.

97/00058/SMN/600

Spracovala: Dana Chovancova

Poznamka:

Ing. Pudmila Nogova

Verejné osvetlenie v sume 1 658,60 €, ktoré je sucastou prisluSenstva budovy v najjomnej zmluve, nie je uvedené vo vstupnej cene, teda ani

odpisované, nakol’ko v povodnej zmluve €. 97/00058/SMN/600 zo diia 9.6.1997 ndm nebolo zverené do spravy.







Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

Uznesenie
z V. rokovania Mestského zastupitel'stva v KoSiciach,
7o dna 21, juna 2011 ¢islo:101

Zmena zmluvy o zvereni majetku mesta ¢. 97/00058/SMN/600 na najomnu zmluvu pre
Mestsku ¢ast’ KoSice - Sidlisko KVP z dovodu moznosti uchadzat’ sa o finanénu dotaciu

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podl'a § 6 ods. 2 pism. b) Statatu mesta Kosice a § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

schval'uje

zmenu zmluvy o zvereni nehnutelného majetku mesta ¢. 97/00058/SMN/600 na najomnu
zmluvu pre Mestsku cast’” KoSice - Sidlisko KVP. Ngjom sa uzatvara na dobu 10 rokov
.8 vyskou najmu 1,- €/rok a s moznost'ou prenajmu predmetu najmu tretim osobam.

Jedna sa o pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni z dbovodu, Ze =zriadenim bezbariérového pristupu
a rekonstrukciou existujiceho manipulaéného vytahu do Denného centra, ktoré sa nachadza
na poschodi Obchodného centra bude mat’ tento priestor verejny charakter a bude sluzit’
potrebam obyvatelov MC Kosgice - Sidlisko KVP.

MUDr. Richard Rasi. PhD., MPH
primator mesta Kosi ce

Podpisal dia:
27. 6. 2011

Za spravnost’: Ing. Pavol Lazur

Ing. Juraj Tache

Zapisovatel’ka: Blanka Lukacova



