Prenajimatel’:

Najomca:

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2015000389

Uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb. zak. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Mesto Kosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN: SK
ICO: 00691135
DIC:2021186904
»d’alej len prenajimatel*

Druzstvo THESAN

Statutarny organ: Mgr. Jozef Ben¢, predseda predstavenstva

sidlo: Lomonosova 14, 040 01 Kosice - Juh

bankové spojenie:

IBAN: SK

SWIFT:

1CO: 47 666 102

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, odd. Dr, vlozka ¢.

1398/V

»d’alej len najomca*

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva“)

1.

Clanok I1.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je nebytovy priestor - kuchyna s rozlohou celkom 148.47 m2, nachéadzajlci sa
v objekte byvalej Zakladnej Skoly, Pol’'na 1 v KoSiciach- stavba so stpisnym c¢islom 317 na
parcele ¢. 1121/2, ktory sa nachddza v katastralnom Uzemi KoSicka Nova Ves, obec: KoSice -
Kosickd Nova Ves, okres Kosice III, a je evidovany Okresnym uradom, katastralnym odborom
v KoSiciach na LV €. 1050.

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.
Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi predmet najmu, nebytové priestory
v celkovej rozlohe 148,47 m2 na uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok IIL.
UCEL NAJMU

Néjomca bude uvedené priestory uzivat' na ucely prevadzkovania vyroby, distribicie a predaja
jedal, studenych pokrmov, pekarenskych a cukrarskych vyrobkov - cateringové sluzby.

Clanok IV.
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, odo dna ucinnosti zmluvy do 31.08.2015.



10.

11.

12.

13.

Clanok V.
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

N4jomné bolo ur¢ené v sulade s ustanovenim §5 ods. 4 Pravidiel prenajimania Skolského majetku
vo vlastnictve mesta KoSice v platnom zneni vo vyske 36 EUR/m2/rok + prevadzkové naklady.
Vyska najomného predstavuje 445,41 EUR mesacne.

Zalohové platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), spdsob ich vypocétu a ich
vyska su uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy a je jej neoddeliteI'nou
sucast'ou. Vyska predpokladanych mesa¢nych prevadzkovych nakladov je celkom 104,58 EUR.

Néjomca sa zavizuje zaplatitt mesacne prenajimatelovi najomné vo vySke 44541 Eur a
prevadzkové naklady vo vyske 104,58 Eur, ¢o ¢ini celkom : 549,99 Eur mesacne v termine do
15.teho diia v danom mesiaci na Gcet prenajimatela-

variabilny symbol: ¢islo zmluvy.

V pripade omeSkania platby zaplati ndjomca prenajimatelovi Urok z omeSkania v zmysle

nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost’ou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu ndjomcovi odovzdat v dohodnutom case a v stave
sposobilom na riadne uZzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného majetku a zZe
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnitorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Néjomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiicom tcelu najmu.
Néjomca zodpovedd za skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v shvislosti
s Cinnostou, ktor vykondva. Nijomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Najomca sa zavézuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo diia dorucenia faktur}' najomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom stthlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavédzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdi nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je ndjomca povinny uhrddzat nijomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom cCase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusSil nijomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a a ostatnych najomcov.
Néjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za i¢elom kontroly ich vyuzitia.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.



14. Né4jomca sa zavdzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

15. Najomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
SKONCENIE NAJMU

Néjom podla tejto Zmluvy skonci:
uplynutim doby ndjmu podla ¢l. IV. bod 1. tejto Zmluvy;
pisomnou dohodou Prenajimatel’a a N4djomcu ku ktorémukol'vek diu;
pisomnou vypovedou Prenajimatel’a alebo Néjomcu podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovednad lehota je tri
mesiace a zacina plynit prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva mdzZe byt menena, dopiiiana a zrugena len formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

2. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny tkon je urobeny
v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnych stran a ucinnost’ diiom nasledujucim po
dm jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a dve
vyhotovenia najomca.

Prilohy: Grafické znazornenie predmetu najmu
Predpokladané prevadzkové naklady

L -2 MAR. 2015
V Kosiciach.

prenajimatel’ najomca






Mesto KoSice

Priloha &.

Predpokladané prevadzkové naklady pre Druzstvo THESAN Lomonosova 14 Kosice v priestoroch

zrugenej ZS Polna 1 v Kosiciach

Predpokladané prevadzkové naklady od 23.2 do 31. 8. 2015 zmluva €.

S - celkova podlahova plocha za obiekt rozpoditavania v ( m3) 7 586,50 % Podiel

S ks - podlahova plocha nebytového priestoru najomeu v ( m3) 148,47 1,96% 0,0196

Podiel nékladov na vykurovanie, obdobie od 23.2. do 31. 8. 2015 28,43% 0,2843

Znizené naklady na vykurovanie v hore uvedenom obdobi 40,00% 0,4000

Naklady na teplo na UK cenav€ kWh , kW € bez DPH €s DPH

N VUK - naklady na variabilnu zloZku tepla 0,039400 182 151 7 176,75 8612,10

N FUK - naklady na fixnu zloZku tepla 235,74900 42,0402 9 910,94 11 893,12

N UK - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo&itavania 20 505,22

Naklady na student vodu nakl.l m3 v€ m3 € bez DPH € s DPH

N sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 1631 3 605,39 4 326,47

Naklady na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E - Elektrina 0,1670 69 380,19 11 589,27 13 907,12

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh , kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks - néklady na variabilnu zloZku tepla 0,039400 1426 56,18 67,42

N FUK ks - naklady na fixnu zlozku tepla 235,749000 0,3291 77,58 93,10

N UK ks - ndklady kone¢ného spotrebitela 160,52

Naklady najomcu na student vodu nakl.1 m3v € m3 € bez DPH €s DPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,210000 34 74,26 89,11

Naklady najomcu na elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €s DPH

N E ks - naklady elektriny v prenajatom objekte 0,1670 1960,00 327,40 392,88

Predpokladané naklady na spotrebu médii €s DPH
Teplo 160,52
Studena voda 89,11
Elektrina 392,88
Naklady na spracovanie udajov 11,13
Naklady celkom 653,64

Spracované dna: 16.2.2015 Uhradené zalohy
K uhrade

Pravidla pre rozuétovanie prevadzkovych nakladov:

Naklady na vykurovanie:

Naklady na teplo na vykurovanie sa rozpocitavaju podla podielu na celkovej podlahovej ploche.
Znizenie nakladov na vykurovanie o 60 % je zabezpec€ené vypnutim radiatorov

Naklady na SV sa urcia :

Podra vyhlasky MZPr. SR & 209 z 20 juna 2013, polozka VII/ 23.3. A to: 3 osoby x 20 /250 *140 dni =

Naklady na elektrinu sa urcia:
Podla prikonu:

ohrev teplej vody: 0,5 kW/1 h, priprava 4 hod./defi, 140 pracovnych dni: 280 kWh
ostatné spotrebice: 3 kW/1 h. prevadz. 4 hod./den, 140 pracovnych dni: 1680 kWh
spolu: 1960 kWh

Poznamka: V pripade zabudovania meradiel pri nemeranej spotreba, sa budu naklady uréovat az odo dha montaze.




