uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto KoSice
$tatutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH — primator mesta
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00691135
DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
bankové spojenie:
IBAN: SK

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Detska Zeleznica Kosice, ob¢ianske zdruZenie
Statutarny organ: Mgr. Cubomir Lehotsky — predseda ob¢ianskeho zdruZenia
sidlo: Aténska 15, 04013 Kosice
I1CO: 42241189
DIC: 2023227657
bankoveé spojenie:
IBAN: SK

(d'alej len ,,ndjomca*)

(dalej spolu ,,zmluvné strany*)

Preambula

Zmluvné strany,

uvedomujiic si déleZitost’ zachovania KoSickej detskej historickej Zeleznice ako unikdinej
atrakcie, ktora sa podiela na vytvdrani pozitivneho imidZu Kosic, ako aj spokojnosti
navstevnikov mesta a jeho obcéanov,

s prihliadnutim na posolstvo a vyznam Memoranda o spoluprdci a spolocnom postupe pri

zachovani detskej Zeleznice, ktoré bolo uzatvorené medzi mestom Kofice, obcianskym
zdruZenim Detskd Zeleznica KoSice a Zeleznicami Slovenskej republiky dia 17. 12. 2012,

vwehdadzajiic z dlhodobej tispesnej spoluprdce obcianskeho zdruZenia Detskd Zeleznica KoSice
a mesta KoSice pri prevddzke ndrodnej kultirnej pamiatky,

majiic na zreteli spolocny ciel azaujem, ktorym je dalSie zveladovanie, rozvijanie
a uchovavanie  kultirno-technickych hodnét unikdtnej atrakcie, ktorou sa metropola
vehodného Slovenska moZe hrdit' uz 60 rokov,

uzatvaraji tito zmluvu:
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Clinok I
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Predmetom zmluvy je dlhodoby najom majetku mesta Kosice vySpecifikovany v prilohach
¢ 1, 2 a3, ktoré tvoria neoddelitelni East zmluvy (d’alej len ,predmet najmu‘).
Predmetom zmluvy je d’alej vymedzenie rdmca spoluprace zmluvnych stran pri napifiani
ucelu zmluvy.

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu za Gcelom prevadzkovania detskej

zeleznice. Zmluvné strany zarovei suhlasia s tym, aby najomca vyvijal na vlastné naklady

aktivity v prospech d’al$ieho rozvoja detskej Zeleznice, najméd v tomto rozsahu:

a) vybudovanie vizualnych ploch, vel'koplodnych panelov a informa¢nych tabul,

b) priprava a projektova dokumentécia predizenia Zelezni¢ky na byvalé elektrickové
obratisko v lokalite Baranok, prediienie trate do arealu Alpinka,

¢) prieskum opodstatnenosti a pripadnd naslednd priprava a spracovanie projektovej
dokumentacie prediZenia zeleznicky v smere areél Alpinka a d’alej do tidolia.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze rozsah vykondvanych rozvojovych aktivit je

z vysokej miery zavisly na ziskani externych finanénych zdrojov; ndjomca vyhlasuje, ze

vyvinie maximalne usilie pre ziskanie tychto zdrojov.

Nédjom podla tejto zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach ¢. 1080 zo dria 8. 9. 2014 (d’alej len ,,uznesenie MZ*).

~_ Clanok IT
UCTOVNE VZTAHY

Prenajimatel’ bude odpisovat’ predmet ngjmu v silade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z.z.
o uétovnictve a zakonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmov v platnom zneni.

Prenajimatel’ sleduje evidenciu prenajatého majetku na stivahovych tétoch.

Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zrealizuje ndjomca z vlastnych
prostriedkov, bude odpisovat’ ndgjomca.

Technické zhodnotenie (rekonstrukcia, opravy, udrzba, renovécia, umiestiiovanie
navestidiel, panelov a podobnych drobnych objektov) modze nadjomca vykonavat
na predmete ndjmu podla aktudlnej technickej potreby v sulade s poZiadavkami STN
a prislusnymi predpismi. Najomca je povinny poziadat’ prenajimatela o stanovisko
v pripadoch investi¢ného zhodnotenia majetku alebo investi¢nej vystavby. Tym nie si
dotknuté ustanovenia zmluvy upravujliice podmienky ngjmu.



~ Clénok Il
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

. N4jomné za uZivanie predmetu najmu bolo schvalené uznesenim MZ vo vyske 1 €/rok

slovom ..jedno euro* ro¢ne) za cely redmet najmu.
4 Y J

.V stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. v zneni neskordich predpisov sa prenajimatel

pri vykone &innosti v sulade s tielom najmu podra tejto zmluvy nepovazuje za zdanitel'n
osobu.

. Ndjomca je povinny uhradit najomné za celi dobu najmu bezhotovostnym prevodom

naraz vo vyske 15 €, ato do 30 dni od Gi¢innosti tejto zmluvy na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi zmluvy, variabilny symbol (VS) AT POOIBT s

_ Za datum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na ucet

prenajimatel’a.

 Vzhladom na symbolicku vysku nijomného sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade

pred¢asného skoncenia zmluvy 7 dovodov, ktoré nezavinil prenajimatel’, ndgjomea nema
narok na vratenie alikvotnej ¢asti uhradeného ndjomného.

Clinok IV
DOBA NAJMU

. N4jom podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu uréita v trvani 15 rokov odo dna 1. marca

2015, :

. Najomca sa zavizuje zabezpeCit zapis najomného prava k pozemkom v trvani 15 rokov

do katastra nehriutel'nosti.

. Najom podTa tejto zmluvy konci:

a) uplynutim doby ngjmu,

b} dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v pripadoch
ustanovenych touto zmluvou; odstipenim od zmluvy sa tato zrusuje ditom nasledujucim
po dni dorucenia odstipenia prislusnej zmluvnej strane, ibaze zmluvna strana, ktora
odstupuje od zmluvy, ur¢i neskorsi datum aéinnosti odstipenia.

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim ngjomného dlhsie ako 30 dni,

b) ak najomca dd predmet ndgjmu do podnéjmu bez predchédzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

¢) ak ngjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym ugelom najmu, alebo predmet
najmu uziva spdsobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,

d) ak najomca uskutoéni na predmete najmu stavebné upravy alebo iné dispozicie
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

¢) z ddvodu iného podstatného poruSenia zmluvy najomcom,
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) ak voci najomeovi bol vyhlaseny konkurz, bola povolena restrukturalizacia, navrh
na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre nedostatok majetku, alebo ak ndjomca
vstupil do likvidécie.

7 dovodov podla odseku 4 pism. a) az €) tohto €lanku mdze prenajimatel odstupit’
od zmluvy aZ v pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost’ alebo nezjedna napravu ani
v dodato¢nej primeranej lehote najmenej 60 dni odo dila doru&enia pisomného upozornenia
prenajimatelom. Ak viak najomca vyhlasi, Ze svoj zAvdzok nesplni, mbze prenajimatel
od zmluvy odstupit’ bez poskytnutia dodato&nej primeranej lehoty na plnenie alebo pred jej
uplynutim.

Zmluvné strany sa 10 mesiacov pred uplynutim doby najmu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku

zavizuji rokovat’ o moznosti prediZenia doby ndjmu. Najomca nemd narok na predlZenie
doby najmu.

Pri predéasnom skon&eni zmluvy budi zmluvné strany brat na zretel ucel zmluvy
o poskytovani dopravnych sluzieb na Detskej Zeleznici v Kogiciach, ktora zamyslaju
uzatvorit’ zmluvné strany.

Clanok V )
PODMIENKY NAJMU

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet ngjmu v stave, v akom sa tento
nachadza v ase podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami. Néjomca vyhlasuje, Ze
si predmet najmu pred jeho prevzatim do uZivania detailne prezrel a Ze v takomto stave
predmet ndgjmu bez akychkol'vek namietok od prenajimatel'a prebera. Na poziadanie
prenajimatela zmluvné strany spisu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu,
v ktorom bude uvedeny najmé datum odovzdania a prevzatia nehnutel'nosti do uzivania
ndjomcovi, pripadne aj opis predmetu ndjmu.

Najomca sa zavézuje urivat predmet ndjmu riadne s nalezitou a odbornou
starostlivostou, v stlade s Gi¢elom ndjmu a funkénym prevedenim a s ugelom, na ktory
predmet najmu sluzi, v sulade so vieobecnymi zavaznymi predpismi a touto zmluvou.
Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat' predmet najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpetovania obvykle] tdrzby. V pripade, ak ndjomca
mieni na predmete nijmu vykonavat &innost’, na ktord su potrebné osobitné opravnenia,
povolenia alebo splnenie urditych podmienok, ngjomca je opravneny vykonavat takuto
&innost len po ziskani tohto oprédvnenia, povolenia alebo splneni podmienok.

Najomca nie je opravneny na predmete zmluvy zriadit zalozné pravo ani iné vecné
bremeno alebo predmet zmluvy inak zat'azit'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ prenajimatelovi naklady spojené
s poistenim predmetu najmu, a to na zéklade faktury, ktord prenajimatel vystavi spravidla

raz roéne. Lehota splatnosti Ghrady je 30 dni odo diia dorudenia faktary.
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Najomea sa zavazuje chréanif predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim. Ndjomcea
v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky tkody suvisiace S vyuzivanim predmetu najmu
podla prislusnych ustanoveni Obg¢ianskeho zdkonnika. Prenajimatel nezodpoveda
najomcovi za Skodu, ktora bude ndjomcovi spdsobena na veciach vnesenych najomcom
na predmet najmu. Néjomca zodpoveda prenajimatel’'ovi za akukol'vek $kodu alebo in¢
znehodnotenie, ktoré bude spbsobené na predmete najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podngjmu tretim osobam. To sa
nevztahuje na kratkodobé uzivanie predmetu najmu, ktorym su drobné hnutel'né objekty
&i stavby (napriklad drevené stanky, unimobunky, toalety, detské hracie prvky, atrakcie,
zariadenia, podia, javiska a pod.) za u¢elom realizacie kultirno-spolo&enskych podujati,
obgerstvenia, prezentacii a pod. suvisiace s i¢elom zmluvy. Néjomea je povinny prijem
nadobudnuty z podnajmu pouzit’ na zabezpedenie Gdelu tejto zmluvy.

Naklady spojené s uzivanim predmetu ngjmu (zriadenie a prevadzka telefonickych liniek,
internetu, vodné, sto¢né, odvoz vel'kokapacitného kontajneru s odpadom) uhradza
ndjomca priamo ich dodavatelom, ak dalej nie je dohodnuté inak.

Naklady spojené s elektrickou energiou, ktora sluzi na zabezpedenie noéného osvetlenia
verejne pristupnych &asti predmetu najmu (najmé stanice Cermel) ana fungovanie
in&talovaného kamerového systému (ktory monitoruje verejne pristupny priestor stanice
Cermel a kolajiska) a na bernu prevadzku najmd véak &innost klubu mladych
seleznitiarov a naklady spojené s odvozom komunalneho odpadu (zhromazd'ovanych
v kontajneroch sliFiacich aj pre verejnost, najmi ktora vyuZiva prevadzku detske;j
7eleznice) uhradza prenajimatel’. Najomca sa zavizuje prijaf potrebné opatrenia na to,
aby mMnoZstvo spotrebovanej elektrickej energie nepresiahlo adekvatnu mieru
zohl'adfiujucu rozsah vykonavanych aktivit v stlade stouto zmluvou; Vv pripade, Ze
mnoZstvo spotrebovanej elektrickej energie za rok presiahne 4000 kWh, prenajimatel je
opravneny poZiadat najomeu o refundaciu tasti nakladov spotreby elektrickej energie
presahujuce] uvedeny limit.

Najomca sa zaviizuje kazdorone a v sudinnosti s prenajimatelom pocas trvania tejto
zmluvy vypracovat zmluvu o poskytovani dopravnych sluzieb na Detskej Zeleznici
v Kogiciach. Najomca je pri vypracovani tejto zmluvy povinny zohl'adnit opodstatnené
a riadne odévodnené vyhrady prenajimatel’a.

Po ukondeni najmu je najomea povinny najneskor v lehote 30 dni odo diia ukoncenia
nigjmu bez vyzvania a podania navrhu na vypratanie nehnutelnosti prenajimatelom
na sude, vypratat’ predmet najmu, spristupnit a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom zmenam vykonanym Vv sulade stouto zmluvou a obvyklému
opotrebovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika
sa nepouzije.

Najomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpetit' na predmete najmu
dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych predpisov na aseku ochrany pred poZiarmi,
na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, na aseku odpadového hospodarstva
a na useku ochrany Zivotného prostredia. Ku diiu vzniku ndgjmu najomea prebera na seba
povinnosti vyplyvajuce Zzo sakona ¢.314/2001 Zb. o poziarnej ochrane Vv zneni
neskorgich predpisov, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet

najmu. Ak sa na predmete ngjmu nachadzaju vyhradené technické zariadenia, ktoré si
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podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov vyZaduju vykonavanie revizii, je
najomea povinny zabezpecit' ich vykonanie, vratane vyhotovenia prislusnych reviznych
sprav na vlastné ndklady gko aj na vlastné naklady zabezpecit’ starostlivost’ o vyhradené
technické zariadenia vratane odstrafiovania zistenych vad, a to v lehotach stanovenych
podl'a platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov a technickych noriem.

Néjomca je povinny umoznit na poZiadanie prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby
vstup do predmetu ndjmu aumoZnit prenajimatelovi alebo jemu poverenej osobe
kontrolu spésobu a uéelu vyuzivania predmetu najmu.

Néjomea nie je bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela opravneny
vykonévat’ na predmete najmu akékol'vek stavebné &innosti a zasahy a iné dispozicie

Néjomcea je povinny pri realizacii investi¢nej &innosti postupovat na vlastné naklady
dodrziavajuc zasady efektivnosti, hospodarnosti a ucelnosti.

V pripade, ak ndjomca vykona na predmete nijmu zmeny addjde k predéasnému
ukonceniu ndjmu, nijomca je povinny uviest predmet ndjmu do pévodného stavu
a odovzdat’ ho v takom stave, aby prenajimatelovi nevznikla $koda. Povinnost uviest
predmet najmu do pévodného stavu neplati v tychto pripadoch:

a) k zmene na predmete ndgjmu doslo postupom v stlade s touto zmluvou, alebo

b) prenajimatel’ bude trvat’ na zachovani zmien.

Najomca je opravneny poZadovat' uhradu ndkladov az po ukon&eni ndjmu po odpoditani
znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v ddsledku uZivania veci. Toto
pravo najomca nema v pripade pred¢asného skonéenia ndjmu z dovodov, ktoré nezavinil
prenajimatel’.

Clanok VI
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa zavézuju vzajomne sa informovat o vsetkych pravne vyznamnych
skutocnostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu zmluvy. Ak sa kedykol'vek zmluvnym stranam
stane znama okolnost’, ktord méZe byt podnetom pre neplnenie ktorejkol'vek podmienky
vymedzenej v zmluve, tdto zmluvna strana je povinna poslat’ okamzZite pisomnu spravu
druhej zmluvnej strane, Specifikujicu podrobnosti tychto okolnosti a strany maju
pokracovat v spolupraci tak, aby zabezpe¢ili riadne plnenie zmluvy.

Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vetky ozndmenia alebo ina komunikécia podla
alebo v suvislosti s touto zmluvou (dalej len ,,0zndmenie*) musi byt’ vyhotovena pisomne
a doru¢ovani druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového
dorucovatela, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na koreipondencné udaje
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Za deii alebo ¢as dorucenia oznamenia sa
povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, defi prevzatia
zasielky obsahujicej ozndmenie prijimajucou zmluvnou stranou. Oznimenie sa
povazuje za dorucené prijimajiicej zmluvnej strane aj okamihom vrétenia zésielky
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odosielajucej zmluvnej strane z ddévodu ,adresat neznamy®, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote®, ,adresat nezastihnuty*, ,adresét poziadal o doposielanie®, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, defi alebo &as, kedy bolo odosielajucej zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o dorudeni, resp. preditani e-mailovej spravy
obsahujtcej oznamenie prijimajicou zmluvnou stranou,

c¢) ak sa dorutuje osobne, defi alebo ¢as prijatia oznamenia prijimajicou zmluvnou
stranou,

d) ak sa doruCuje faxom, defi alebo ¢as uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajicej zmluvnej strany o Gspe$nom prenose faxovej spravy
prijimajuicej zmluvnej strane.

Ndjomea je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdd zmenu jeho
identifikaénych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, ato v lehote najneskor 5 dni
odo dfia, kedy nastala zmena niektorého ztychto udajov. V pripade, Ze si ndjomca
povinnost' podl'a tohto odseku zmluvy nesplni, alebo sa dostane do ometkania s jej
splnenim v ¢ase, kedy mu prenajimatel' zaile oznamenie podla tejto zmluvy, ndjomca
v celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neobozndmil s obsahom ozndmenia odosielaného
prenajimatel'om podl'a tejto zmluvy a za to, Ze nastali G¢inky nahradného doru¢enia podla
tejto zmluvy.

Najomca nie je oprdvneny zapocitat' svoje pohl'adavky vo&i pohladivkam prenajimatel'a
bez jeho pisomného suhlasu.

Néjomca je opravneny postipit’ pohl'adévky a iné prava vyplyvajice z tejto zmluvy voéi
prenajimatel'ovi len po predchadzajicom pisomnom stthlase prenajimatel’a.

Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykoI'vek v buducnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknuti. Zmluvné strany sa
zavézuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradif takto neplatné alebo nevykonatel'né
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliZ$ie povahe
neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutd v tejto Zmluve.

' v(vjlei’nok VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaju na pravnych néstupcov

zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
pisomnou formou.

Pravne vztahy, ktoré tato zmluva neupravuje ale s predmetom zmluvy suvisia, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika.



- Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok. -

5. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
1. marca 2015. Prenajimatel zverejni zmluvu v sulade s § 47a Ob¢ianskeho zékonnika.

6. Této zmluva je vyhotovena v $iestich (6) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’, dva (2) rovnopisy ndjomca a dva (2) rovnopisy sa prilozia k navrhu na zapis
ndjomného préva k pozemkom do katastra nehnutel'nosti.

V Kosiciach .......... SIMAR 205

ZA PRENAJIMATELA: ZA NAJOMCU:

MUDr. Richard Rasi, PhD,, MPH Megr. Cubomir Lehots y“/
primétor|mesta predseda obcianskeho zdriZenfa
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