Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. 64/NZ/NP/Mesto Kosice - Kréméryho 2-4

uzavreta v zmysle § 720, § 570 Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Kosice
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 01 KoSice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904
IC DPH: SK2021186904
A" mene a na ucet prenajimatel’a kona: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o., sidlo: Juzné nabrezie

13, 042 19 Kosice, Statutarny organ: Ing. Robert Ujpal - konatel
spolo¢nosti, ICO: 44 518 684, a to na zéklade Zmluvy &. 2011000545
o zabezpeceni Cinnosti stvisiacich s vlastnictvom nehnutelnosti OC
na Kréméryho ulici v KoSiciach zo dnia 01. 04. 2011

(d’alej aj ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
zastipené: plk. Ing. Lydia Haldsova, riaditel’ka Centra podpory KoSice

na zéklade plnomocenstva €. p.: KM-OPS-1-091/2014 zo dna 18. 06. 2014
Adresa dorucovania: Centrum podpory Kosice

Kuzményho C. 8, 041 02 Kogice

ICO: 00151866
DIC: 2020571520
IC DPH: SK2020571520

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu:

IBAN:

(dalej aj ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ,,zmluvné strany*)

CL 11
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory o vymere 100,64 m2, nachadzajuce sa
v budove na ul. Kréméryho 2-4 v Kosiciach, sap. ¢. 435, v kat. Gz. Lunik, zapisané na LV
¢. 12576 (dalej aj ,,nebytové priestory*, resp. predmet najmu).

2.2 Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet ndjmu, st vo vlastnictve Mesta KoSice. Zastupca
prenajimatel’a prehlasuje, Ze kona v mene a na ucet vlastnika - prenajimatela na zéklade Zmluvy
¢. 2011000545 o =zabezpeCeni Cinnosti suvisiacich s vlastnictvom nehnutelnosti OC
na Kréméryho ulici v KoSiciach zo dnia 01. 04. 2011 v zneni dodatku €. 1.

CL 111
Ucel najmu

3.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za odplatu nebytovy priestor za ucelom jeho
vyuzitia na ¢innost’ Policajnej stanice Lunik IX Obvodného oddelenia Policajného zboru
Kosice - KVP.

3.2 N4jjomca sa zavézuje uzivat’ prenajaty priestor vylu¢ne na dohodnuty tucel.
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CL IV
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ za uZivanie predmetu zmluvy:
- najomné vo vyske 170,95 € Stvrt'rocne bez DPH a
- zalohové platby za sluzby spojené s uzZivanim nebytového priestoru - §tvrt’ro¢ne vo vyske
306,41 € plus DPH podPa aktuilnej sadzby DPH.

Neoddelitel'nou stcastou zmluvy je Predpis najomného a zalohovych platieb pre nebytovy
priestor, ktory stanovuje Stvrtrocnu platbu niajomného a Stvrtroénit zalohovi platbu za sluzby
(dalej Ien ,,$tvrtrocny predpis NaS®).

Néjomca sa zavizuje platit Stvrtroény predpis NaS vzdy do 30. dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrt'roku (t.j. k 30. 1., k 30. 4., k 30. 7. a k 30. 10.) bankovym
prevodom na uéet:

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne k 31. 03. bezného roka oznamit’ najomcovi nebytového
priestoru oficidlnu vysku priemernej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok ak 01. 07.
bezného roka prehodnotit’ vysku Stvrtrocnej platby ndjomného, priCom tuto je mozné navysit
0 hodnotu minuloro¢nej priemernej inflacie.

Prenajimatel’ vykona z(¢tovanie zalohovych platieb oproti skuto¢nym nakladom jedenkrat roc¢ne
a predlozi ho najomcovi do 31. 05. nasledujiceho roka. Vyuctovanie nakladov za sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru je splatné do 30-tich dni odo dia dorucenia faktury za rocné
vyuctovanie ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit vysku ndjomného, resp. zalohovych platieb za
sluzby z nasledovnych dévodov:

a/ z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery inflacie za predchadzajuci

rok,
b/ z ddvodu, ak zalohové platby za sluzby v predchadzajucom kalendarnom roku
nepostacovali na krytie skutocnej spotreby nakladov za sluzby.

Najomca sa zavizuje platit’ upravené (zvySené) najomné, resp. zalohové platby za sluzby podla
nového Stvrtroéného predpisu NaS na zaklade dodatku, ktory bude uzatvoreny v silade
s ustanovenim ¢l. VII bod 7.4. tejto zmluvy.

Zmluvné strany si dohodli pre pripad omeSkania nijomcu s plnenim povinnosti stanovenych
v bode 4.3 tejto zmluvy zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy i zacaty deii omeSkania
zo sumy zodpovedajicej Stvrtroénému predpisu NaS platnému k prvému diiu omeskania, a to
aZ do uplného zaplatenia nedoplatkov. PoruSenim zmluvnej povinnosti, na ktora sa viaZe
zmluvna pokuta nie je dotknuté pravo domahat’ sa zdrovei aj nahrady skody.

CLV
Doba nijmu a skonéenie najmu

Néjomna zmluva je uzavretd na dobu neurcitu.
Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze ndjom nebytovych priestorov uzavrety podla
tejto zmluvy je mozné skondit’:
a/ vypoved’ou bez uvedenia dovodu
vypovedna lehota je trojmesacnd a zacne plynut’ od 1. dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej
strane,
b/ odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle bodu 5.4 tejto zmluvy,
¢/ zanikom predmetu najmu,
d/ dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol’vek diu.
Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvne;j strane, inak je neplatna.
Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy odstipit’ pri podstathom poruseni zmluvnej povinnosti
zo strany najomcu. Podstatnym poruSenim zmluvnej povinnosti sa pre ucely tejto zmluvy
rozumie najma:
a) omeskanie s uhradou predpisu NaS v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto zmluvy za viac ako
dva mesiace alebo
b) akékol'vek porusenie podmienok uZzivania zo strany najomcu definovanych v ¢lanku VI
body 6.1 az 6.6, 6.8 tejto zmluvy.
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Odstipenim od zmluvy sa tidto zmluva zruSuje dnom, kedy doslo k doruceniu pisomného
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre ucely dorucovania akejkol'vek pisomnosti tykajiucej sa
prenajatej nehnutelnosti sa za denn dorucenia povazuje den prevzatia postovej zasielky alebo den
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zasielka vrati druhej strane ako nedorucend, nedorucitelna
alebo neprevzatd v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie je rozhodna
adresa, ktora je ako adresa dorucovania uvedena v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny adresy,
ktora je uvedena v zahlavi je zmluvna strana povinna o tom bezodkladne informovat druhu
stranu.

CL VI
Podmienky uZivania

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru za tc¢elom kontroly
sposobu a ucelu uzivania nebytového priestoru. V pripade havarie je povinny zabezpecit
okamzity pristup do prenajatého priestoru.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit, a umoznit’® vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Pre vyklad obvyklého
udrziavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, tak ako ich
vymedzuju ustanovenia vyhlasky ¢. 87/1995Z.z.§ 5az§9.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor vyluéne na prenajaty ticel. Ndjomca nie je
opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Néjomca je opravneny prenajaty priestor oznacit’ svojim obchodnym menom.

Umiestnenie cudzej reklamy na vonkajSej fasade, ktord by bola zdrojom zvlastnych prijmov, je
povinny vopred dohodnut’ s prenajimatel'om, prislusnou mestskou ¢astou.

Ukoncenie zmluv s dodavatelmi médii je ndjomca povinny preukazat prenajimatelovi.
Néjomca zodpoveda za dodrzanie zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vSeobecne zavizného
nariadenia mesta KoSice ¢. 99 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na uzemi mesta KoSice a vSeobecne zavézného nariadenia mesta KoSice ¢. 100
o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na tizemi mesta Kosice.

Akékol'vek zmeny, stavebné upravy, doplnenie predmetu ndjmu, pripadne iné technické
zhodnotenie nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduji s projektom alebo danym stavom v dobe
odovzdania nebytového priestoru nijomcovi, mdze ndjomca vykonat iba s predchadzajucim
stihlasom prenajimatel’a, resp., ak sa opravy tykaji vnutornych rozvodov, kanalizacie a pod.
Sthlas s pripadnymi upravami dava prenajimatel’ pisomne na zéklade predchadzajiicej pisomnej
ziadosti najomcu. Stavebné upravy vykona najomca v stlade s platnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi na vlastné ndklady, bez zapocitania vynaloZenych penaznych prostriedkov
a to aj v pripade ukoncenia zmluvného vztahu.

Podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi za poziarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpovedd najomca nebytového priestoru, ktory si plni vSetky povinnosti podla § 4
a § 5 zakona.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a rekonstrukciu nebytového priestoru.

Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi vSetky zmeny vztahujuce sa
k prenajatému nebytovému priestoru, zmeny, ktoré maji vplyv na vyuzitie nebytového priestoru
najomcom.

6.11 Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje najomca nebytového

priestoru.

6.12 N3ajomca sa zavézuje nerusit’ v prevadzkovych priestoroch no¢ny kl'ud a obc¢ianske spoluzitie.

v

6.13 Najomca sa zavizuje v zmysle § 7 zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajciarov v platnom

zneni dodrziavat’ zdkaz fajcenia, okrem fajCiarne vyhradenej pre zamestnancov. Najomca svojim
podpisom suhlasi s tym, aby pripadné skody, ktoré vznikni nedodrzanim tohto zakazu znasal
na vlastné naklady v celom rozsahu.
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CL vVII
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ a najomca ako ucastnici tejto Zmluvy, uzavreli dina 29. 09. 2003 Najomnu zmluvu
¢. 1/2003/00 v zmysle jej dodatkov, na zaklade ktorej prenajimatel’ prenechal ndjomcovi
do uzivania totozné priestory - podl'a predmetnej zmluvy o vymere 103 m2.

Pri vypracovani projektovej dokumenticie projektanta p. Marcela Dobdka, (vykonanej v 5/2014)
budovy na ul. Kréméryho 2-4, sup. ¢. 435 na pare. ¢. 4745/21 o vymere 1030 m2, doSlo
k novému zameraniu jestvujuceho stavu, pricom bolo stanovené, ze celkova podlahovd vymera
prenajatého nebytového priestoru predstavuje 100,64 m2. Nakolko podla nijomnej zmluvy
uvedenej v predchadzajicom bode bola vymera prenajatétho nebytového priestoru odlisna,
predstavovala 103 m2, ako aj vzhladom k prdvnym néstupcom pdvodnych ucastnikov zmluvy,
prenajimatel’ a najomca sa v zmysle § 570 Obcianskeho zakonnika dohodli na nahradeni
doterajSicho zavizku novym zavizkom a to tak, ze dnom podpisu tejto Zmluvy o najme
nebytovych priestorov zanikd Najomnd zmluva ¢&. 1/2003/00 a nahradza sa touto novou
Zmluvou o nidjme nebytovych priestorov ¢ 64/NZ/NP/2014 KoSice - Kréméryho 2-4
uzatvorenou podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych po 3 vyhotovenia obdrzi kazdd zmluvna strana.
Tato zmluvu mozno zmenit len dodatkom k zmluve, ktory musi mat’ pisomnt formu.

Pokial’ v tejto zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Obe zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu slobodne, vazne, bez tiesne a vyhlasuji, Ze obsah
tejto zmluvy je pre nich ur€ity a zrozumitel'ny.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami a ti¢innost’ diiom,
ktory nasleduje po dni jej zverejnenia.

V Kogiciach, 08.12.2014 V Kosiciach, 3 DEC. 2014

Mesto KoSice - prenajimatel’
zastupené Bytovym podnikom mesta Kosice, s.r.o. plk. Ing. Lydia Halasova,
Ing. Robert Ujpal - konatel” spolocnosti riaditel’ka Centra podpory KoSice

Priloha: Predpis najomného a zalohovych platieb
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Priloha k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 64/NZ/NP/Mesto Kosice - Kréméryho 2-4

PREDPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY
PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(Stvrt’roény predpis podPla ods. 4.2 zmluvy)

Néjomca: Ministerstvo vnutraSR

Nebytovy priestor: Kréméryho 2-4, L IX poschodie
v Kosiciach

1CO: 00151866

Podlahova plocha v m2: 100,64 m?

Podlahova plocha spolo¢. priest. podiel v m2: 17,55 m2

Variabilny symbol:
Uhrady na ¢&. Gctu:
KonS$tantny symbol:

1. ROCNA VYSKA NAJOMNEHO

kancelaria m.¢. 220,221
51,97 m?2 x 10,534 6/nr/rok = 547,45 €/rok bez DPH
servisné priest. m.¢. 223 az 227

48.67 m2 x 2.80 €/m2/rok =

136.28 €/rok bezDPH

100,64 m?

Pevna platba

683,72 €/rok bezDPH

sadzba

zaklad DPH bez DPH spolu v €

Stvrt'roéna platba najomného 20%

170,95

nie je platcom DPH 170,95

2.Vyska platieb za sluzby a média spojené s nijmom nebytovych priestorov : 100,64 m2

L . . rocne v € bez | Stvrtroéne v € |sadzba DPH rocnev€s StvrtroCne v €

média a nazov sluzby | o), bez DPH 20% v € DPH s DPH
vodné stocné, zrazk. 112,56 28,14 5,63 135,07 33,77
voda (opakov, dod)
dodavka tepla pre ustr.

L 1113,08 278,27 55,65 1 335,70 333,92
kurenie (opakov, dod.)
Spolu - zaokruhlene 1 225,64 306,41 1470,77 367,69

Predpis najmu a sluzieb spolu: 538,64 € s DPH / §tvrt'rok
Zalohova platba bude zac¢tovana oproti ndkladom a predlozena najomcovi jedenkrat rocne.

Tento Stvrtroény predpis najomného a zalohovych platieb za sluzby je suc¢ast'ou najomnej zmluvy
0 najme nebytovych priestorov ¢. 64/NZ/NP/Mesto Kosice - Kréméryho 2-4

V Kosiciach dita 08 12 2014
Za Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Vypracovala: Bc. Danikova

Ing. Robert Ujpal
konatel’ spolo¢nosti



