Néjomnzi zmluva ¢ 201500034

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Kosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH

primator mesta

sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

bankové spojenie:

¢islo uctu (IBAN):

(d’alej len ,,prenajimatel’'")

Najomca: KIT KosSice, s.r.o.
Statutarny organ: Ing. Martin Farkasovsky - konatel’
sidlo: Hroncova 3, 041 01 Kosice
I1CO: 35820519
DIC: 2021597523
IC DPH: SK2021597523
bankové spojenie:
¢islo ucétu (IBAN):

zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Kosice I, oddiel Sro,
vlozka ¢. 14096/V

(dalej len ,,najomca*)

uzatvaraju na zéklade vzajomne dosiahnutého konsenzu predovsetkym podl'a ustanovenia
§ 262 ods. 1 Obchodného zédkonnika tito ndjomnti zmluvu (d’alej len ,,zmluva*)

I. PREDMET ZMLUVY
1. Predmetom zmluvy je ndjom nehnute'ného majetku uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov pare. KN-C ¢. 4680/1, zastavané
plochy a nadvoria a pare. KN-C &. 4680/11, zastavané plochy a nadvoria, kat. 01z. Terasa,
evid. na LV ¢. 12576. Geometrickym planom ¢. 72/2014 vyhotovenym GEOTREND -
Koszaga Julius, Gemerskd 14, KosSice dna 30.07.2014 a turadne overenym Okresnym
uradom Kosice dina 01.08.2014 pod ¢. 626/2014 bol z uvedenych nehnutelnosti vytvoreny
novy pozemok registra C KN pare. ¢. 7110/1 s vymerou 611 m?2 (ako diel 1 o vymere
487 m? a diel 2 o vymere 124 m?), ktory je predmetom najmu (d’alej len ,,predmet
najmu*). Kopia geometrického planu tvori neoddelitelnt sucast’ tejto kipnej zmluvy.



3. Uttovna hodnota predmetu najmu je 26,56 €/m2 tzn. celkova uétovna hodnota predmetu
najmu je 16 228,16 €.

4. Sposob prenajatia predmetnej nehnutelnosti na zaklade obchodnej verejnej sutaze
a podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené wuznesenim Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 1082 zo dna 8. septembra 2014 (dalej len ,,obchodna
verejna sut’az*).

5. Néjomca vyhlasuje, ze sa dosledne oboznamil s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
na zéklade ktorej sa uzatvara tdto zmluva, a to predovSetkym v Casti tykajiicej sa vyuZitia
predmetu najmu. Najomca dalej vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy detailne
oboznamil so stavom predmetu ndjmu a Ze v stave, v akom prenajatd nehnutelnost’ stoji
a lezi, tto od prenajimatela prebera do uzivania bez akychkol'vek namietok. Prenajimatel’
nezodpoveda najomcovi za faktické vady predmetu ndjmu. Najomca berie na vedomie, ze
na predmete najmu mohli byt v minulosti ulozené inzinierske siete, priCom opravnenia
prevadzkovatelov vo vztahu k tymto inzinierskym sietam vyplyvaji z osobitnych
pravnych predpisov.

II. NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

1. Ngjomné bolo stanovené na zaklade obchodnej verejnej sutaze vo vyske 1 910,00 €
(slovom tisicdevit'stodesat’ eur) rocne za cely predmet najmu .

2. V sulade s § 3 odst. 4 zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s ucelom najmu podla
tejto zmluvy nepovazuje za zdaniteInu osobu.

3. Ngjomné bude ndjomca platit rocne vopred do 15. januara prislusného roka
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, variabilny
symbol (VS) 2015000345V pripade, ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu roka,
alikvotna Cast’ najomného bude vratena na ucet najomcu. Alikvotnll ¢ast’ ndjomného za rok
2015 je najomca povinny uhradit do 10 dni od dorucenia zmluvy podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

4. Za datum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet
prenajimatela.

5. Ak sa uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach zmeni vySka ndjomného urcovana
Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice a ndjomca nepristipi na pripadni upravu
najomného dohodou v stlade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel pravo
jednostranne upravit' ndjomné v sulade s uznesenim mestského zastupitel'stva a aktualnymi
Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice.

III. PRAVA A POVINNOSTI

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom revitalizacie priestoru, najma
existujucej zelene, sadovych uprav a detského ihriska v zaujmovom uzemi v sulade
so sutaznym ndvrhom, ktory predlozil najomca v ramci obchodnej verejnej sutaze (d’alej
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len ,,a¢el najmu®). Vsetky upravy predmetu ndjmu vratane revitalizcie predstavuju
zhodnotenie predmetu ndjmu, ktoré vykona najomca na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny vykonavat na prevadzanej nehnutelnosti akékol'vek tupravy
alebo zmeny, ktor¢ nie st v sulade s uc¢elom najmu.

N4jomca sa zavdzuje naplnit’ G€el zmluvy (revitalizciu) do 24 mesiacov odo dia ucinnosti
zmluvy, nie v8ak neskor ako dojde k ukonceniu ndjmu z dovodov na strane ndjomcu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podla prisluSnych pravnych predpisov.

. Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam. Predmet najmu

po revitalizacii ostane verejne pristupny bez naroku ndjomcu na akykol'vek poplatok alebo
int nahradu.

Néjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ vSetky pravne predpisy
o ochrane vody, pody, ovzduSia, prirody, zivotného prostredia, poziarnej ochrany
a bezpecnosti pri praci.

. Njjomca je povinny na predmete ndjmu udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné néklady.

N4jomca nie je opravneny na predmete ndjmu zriadit' ziloZné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zatazit’.

V pripade poziadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.

. Né4jomca bude vykondvat spravu a Udrzbu zelene a existujucich drevin (kosenie, orezy
a pod.) na predmete ndjmu na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje:

a) dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany zelene,

b) po ukonceni revitalizacie okolity terén uviest do pdvodného stavu a pisomnym
zdznamom odovzdat’ terénne Upravy technikovi prislusného spravcu (Sprava mestskej
zelene v KoSiciach).

V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy je najomca povinny najneskor v lehote do 30 dni
odo dna ukonfenia najmu bez vyzvania a podania ndvrhu na vypratanie nehnutel'nosti
prenajimatel'om na sude, vypratat’ predmet najmu a uviest do povodného stavu, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodntl inak. Povinnost’ uviest do povodného stavu sa netyka tej Casti
predmetu n4jmu, ktora bola zmenena v stilade s t¢elom najmu.

IV. DOBA NAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Najom podl'a tejto zmluvy skonci:
a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,



b) vypovedou zmluvnych stran s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut
prvym dnom mesiaca nasledujiicecho po doruceni vypovede, ak d’alej nie je uvedené
inak,

¢) odstipenim od zmluvy.

. Ak najomca da vypoved’ zmluvy skor ako 5 rokov odo dna Uc¢innosti zmluvy, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi finanéni néhradu vo vyske suinu ro¢ného nijomného a poctu
rokov, ktoré chybali do dosiahnutia 5 rokov, pricom pocet rokov sa zaokruhli na celé ¢islo
smerom nahor.

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného viac ako 30 dni,

b) ak najomca nesplni zavéizok naplnit’ ucel najmu v lehote podrla ¢l. III bodu 2,

c) ak najomca nezahdji plnenie Gcelu zmluvy (revitalizaciu) do 12 mesiacov od U€innosti
tejto zmluvy,

d) z dovodu iného porusenia zmluvy najomcom, pokial ndjomca porusenie povinnosti
alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve prenajimatela neodstranil ani
v primeranej lehote poskytnutej mu na to prenajimatelom, priCom za primeranu lehotu
sa povazuje lehota najmenej 10 pracovnych dni.

e) ak ndjomca vykonal na predmete ndjmu stavebnu ¢innost’ v rozpore s ucelom ndjmu,

f) ak sa voCi najomcovi vedie konkurzné konanie, konanie o reStrukturalizacii, navrh
na vyhlasenie konkurzu bol zamietnuty pre nedostatok majetku, alebo ak nédjomca
vstupil do likvidacie.

. N4jomca je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy z dovodu podstatného porusenia zmluvy
prenajimatel'om, pokial’ prenajimatel’ porusenie povinnosti alebo omeskanie s jej splnenim
napriek pisomnej vyzve najomcu neodstranil ani v primeranej lehote poskytnutej mu na to
najomcom, pricom za primerant lehotu sa povazuje lehota najmenej 10 pracovnych dni.

Odstapenim od zmluvy sa zmluva zruSuje ku diiu nasledujicemu po dni dorucenia
odstlpenia.

Po ukonceni zmluvy je ndjomca povinny vypratat prevadzanu nehnutelnost’ v rozsahu,
v ktorom dosSlo k poruSeniu Ucelu ndjmu, a to bez zbytocné¢ho odkladu, ak sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. Ak si najomca tuto povinnost’ nesplni ani do 30 dni odo
dina doruenia pisomnej vyzvy prenajimatela, prenajimatel’ je opravneny v mene ndjomcu
a na jeho naklady vykonat vSetky tUkony potrebné na splnenie uvedenej povinnosti
najomcu podla predchadzajicej vety; prenajimatel’ je opravneny zapocitat svoju
pohl'adavku vyplyvajicu z vynaloZzenych nakladov oproti akejkol'vek inej pohladavke
najomcu proti prenajimatel’ovi.

Odstupenim od zmluvy nezanikaji zavédzky, z povahy ktorych vyplyva, ze maju trvat’ aj
po zruseni zmluvy (najmid zavédzky zaplatit zmluvnu pokutu, ak narok vznikol pocas
trvania zmluvy).

. Po skon¢eni ndjmu nie je ndjomca opravneny pozadovat’ Uhradu nakladov; rovnako nie je

najomca opravneny pozadovat protihodnotu toho. o ¢o sa zvySila hodnota predmetu

najmu. To neplati v nasledujucich pripadoch:

a) ak v dosledku vypovede zmluvy prenajimatelom doba ndjmu nepresiahne obdobie
5 rokov; v takom pripade je ndjomca oprdvneny od prenajimatela pozadovat



protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu, znizenu o 1,5 % za kazdy
cely kalendarny mesiac trvania najmu;

b) ak najomca odstupil od zmluvy v dosledku podstatného porusenia zmluvy zo strany
prenajimatela; v takom pripade je ndjomca opravneny od prenajimatela pozadovat
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu, znizent o 0,5 % za kazdy
cely kalendarny mesiac trvania najmu.

V. SANKCIE A ZODPOVEDNOST ZA SKODU

1. Ak ktorakol'vek zmluvna strana porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy alebo
zo zakona, je povinna nahradit’ druhej zmluvnej strane Skodu tym sposobent bez ohladu
na povahu okolnosti, v dosledku ktorych doslo k poruseniu povinnosti prislusnej zmluvnej
strany.

2. Njjomca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske trojnasobku ro¢ného najomného,
ak bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s ucelom ndjmu.

3. N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske ro¢ného najomného, aknenaplni
ucel zmluvy ani do 36 mesiacov odo dia G¢innosti zmluvy.

4. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,5-nasobkurocného najomného
za kazdy pripad porusenia povinnosti ustanovenej v ¢l. IIT bodu 5.

5. V pripade, Ze sa ktordkol'vek zo zmluvnych stran dostane do meskania so splnenim svojho
penazného zavizku podla tejto zmluvy, je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane Urok
z omeSkania z dlZznej sumy vo vyske urCenej podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov (nariadenie vlady SR €. 21/2013 Z. z.).

6. Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaji splatnymi
v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnenej zmluvnej strane, pokial v tejto
zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutich v tejto zmluve sa
nedotykaji naroku opravnenej zmluvnej strany pozadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou.,

7. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje poruSujicu zmluvni stranu povinnosti dodato¢ne
riadne splnit’ zmluvnou pokutou zabezpecenu povinnost’.

VI. OSOBITNE USTANOVENIA

1. Pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikacia podla

alebo v stvislosti s touto zmluvou (d'alej len ,,0znamenie*) musi byt vyhotovena pisomne

a dorucovand druhej zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového

dorucovatela, alebo osobne na korespondencéné udaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi

tejto zmluvy alebo preukazatelné oznamené druhej zmluvnej strane po uzatvoreni tejto
zmluvy. Za den alebo ¢as dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, denl prevzatia

zasielky obsahujicej ozndmenie prijimajicou zmluvnou stranou. Oznamenie sa



povazuje za dorucené prijimajucej zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajicej zmluvnej strane z dovodu ,adresat neznamy*, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,adresadt poziadal o doposielanie”, alebo
z akéhokol'vek iného dévodu,

b) ak sa dorucuje osobne, deii alebo ¢as prijatia ozndmenia prijimajicou zmluvnou
stranou.

Najomca je povinny pisomne oznamovat prenajimatelovi kazdia zmenu jeho
korespondencnych alebo identifikacnych udajov v lehote 10 dni odo dna, kedy nastala
zmena niektorého z tychto udajov. V pripade, Ze si ndjomca povinnost’ podl'a tohto bodu
zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeSkania s jej splnenim v case, kedy mu
prenajimatel’ zaSle oznamenie, ndjomca v celom rozsahu zodpovedd za to, Ze sa
neoboznamil s obsahom oznadmenia odosielaného prenajimatelom a za to. Ze nastali u€inky
nahradného dorucenia podla tejto zmluvy, resp. za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal
na strane prenajimatela alebo najomcu v suvislosti s porusenim tejto povinnosti najomcu.
V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tito skutocnost, je tiez ndjomca povinny oznamit
prenajimatelovi zrusenie najomcu bez likvidacie spolu s oznamenim, na ktory subjekt
prechadzaju prava a zavizky ndjomcu zo zmluvy.

. N4jomca nie je opradvneny zapocitat’ svoje pohladavky vzniknuté na zaklade tejto zmluvy
voci pohl'adavkam prenajimatel’a bez jeho pisomného sthlasu.

Zmluvna strana nie je opravneny postupit pohladavky a iné prava vyplyvajice z tejto
zmluvy voc¢i druhej zmluvnej strane bez jej predchadzajuceho pisomného sthlasu.

Néjomca tymto déva suhlas so spractvanim svojich osobnych udajov v elektronickej
v elektronickej a listinnej podobe, vratane ziskavania osobnych udajov akoukol'vek formou
v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nosicoch informacii,
spristupnovanim a poskytovanim osobnych udajov tretim stranam, a to po dobu
nevyhnutne potrebni, maximalne vSak po dobu urcenu pravnymi predpismi na archivaciu
dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a U¢innost’
diiom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice
(www .kosice.sk).

. Zmluvné strany sa podla § 262 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik dohodli, Ze
ich zéviazkové vztahy zalozené touto Zmluvou sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami
o tomto zmluvnom type v zakone ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ustanoveniami
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budlcnosti zistilo, Ze
niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd, zmluvné strany sa
zavizuji formou dodatku k tejto zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizsie povahe
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neplatnému alebo nevykonateInému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
zmluvnych stran obsiahnutt v tejto zmluve.

4. Zmluvné strany vyhlasuju,, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend. Zmluva je jasna
a zrozumitel'nd, s jej obsahom suhlasia a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a dva rovnopisy najomca.

Kosice, dna 17. FEB. 2015 Kosice, dia
Prenajimatel’: Najomca:
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. Martin FarkaSovsky

primator mesta konatel’ KIT Kosice, s.r.o.



Geometricky pian Je podkladom na pravne ukony, Ked' idaje doterajsieho stavu vykazu vymer su zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti






