ZMLUVA O NAJME MALOMETRAZNEHO BYTU
NZ/108/2014/MB

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KosSice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a
Najomca: Kapusta Ludvik,
trvalé bytom KoSice, Juzna trieda 23, pocet Elenov domacnosti:

Clanok 2
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY
1) Prenajimatel prenechava najomcovi byt v KoSiciach na ulici Juzna trieda, ¢. domu 23, €. bytu 64, na 5 poschodi,
pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prislusenstva.
2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ustanovenia tvori: kupeltia, WC a pivnica.
3) Opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI
Byt uvedeny v &lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itu: od 1.2.2014 do 31.1.2015

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU
1) Najomca sa zavazuje platit odo dna 1.2.2014 najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vySke podla mesacného zalohového predpisu platieb za uzivanie bytu, ktory je sucCastou tejto zmluvy. Zalohy
za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju roénému zuétovaniu po uplynuti kalendarneho
roka.
Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesaCne pozadu do 5.dia
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KosSice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").
3) Ak najomca nezaplati ngjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti,
je povinny zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia

vlady SR €.87/1995 Z.z. v platnom zneni.
4) Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zaklade pokynu prenajimatela.
5) Najomca je povinny oznamit’ spravcovi bytu akékolvek zmeny a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod).
6) Najomca bytu nie je opravneny povolit' uzivanie bytu inym osobam, ani umoznit tymto osobam kratkodoby pobyt v

2)

byte.
7) V prenajatom byte sa nembzu chovat zvierata (pes, macka). Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa

zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje prenajimatel.

8) Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za i¢elom vykonania technickej obhliadky bytu a deratizacie.

9) Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou vykonavat
len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢&.87/1995 Z.z.. N4jomca nie je opravneny vykonavat stavebné
upravy v byte bez suhlasu prenajimatefla.

10) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie nadjomca a dodavatel elektriny a plynu samostatne.

11) Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 719 Obgianskeho zakonnika v nadvaznosti na zakon

€. 189/1992 Zb. v aktudlnom zneni.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU
1) Najomna zmluva zanika: - uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2) Prenajimatel modze vypovedat najom bytu z dbvodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plyndat od prvého dna nasledujiuceho mesiaca, v ktorom boia najomcovi
doruena. Na doruCovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ust. § 46 Obcianskeho sudneho

poriadku.



3)

4)
5)
6)

Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doru€uju na adresu bytu, ktory je predmetom
najmu podfa tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urenej na doruCovanie pisomnosti na zaklade
zmluvy sa najomca zavdzuje o zmene adresy pisomne informovat spravcu bytu. Za den doruenia pisomnosti sa
poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka doruGovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote"
alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu uréiti nema najomca pravo na bytovu nahradu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukonéit’ ku ktorémukolvek driu.

V pripade ukonenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda najneskér
defi po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, je prenajimatel opravneny za kazdy den neopradvneného uZivania bytu bez
platnej najomnej zmluvy pozadovat na ucet spravcu bytu zmluvnu pokutu vo vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad
uzavretia dalSej najomnej zmluvy.

Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt, $pecifikovany v Cl. 2 bod 1,2 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného uréenia, ktory je svojim stavebnym

1)

3)
4)

5)

usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sp6sobom uzivania uréeny na to, aby v fiom byval vymedzeny okruh osbb.
Najomcom malometraZzneho bytu moze byt iba osoba, ktora spifia predpoklady vyplyvajice zo VSeobecne zavézného
nariadenia mesta KoSice &. 44 o prenajimani malometraznych bytov pre ddchodcov na uzemi mesta KoSice v plathom

zneni.
Najomcovi sa zakazuje prihlasit dalSiu osobu na trvaly alebo prechodny pobyt v tomto byte.
V zmysle § 709 Obcianskeho zakonnika sa na najomny vztah upraveny touto zmluvou nevztahuji ustanovenia § 703

az 708 Obcianskeho zakonnika.
Najomna zmluva je vyhotovena z dévodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchadzajlicej najomnej zmluve.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutocfiovat' len pisomnou formou a so sihlasom zmluvnych stran.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahuje sa na najomny vztah prislusné ustanovenie
Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. ako vyplyva z neskorSich zmien, doplneni a uprav.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priCom jeden exemplar obdrzi najomca a po dva exemplare
obdrzia prenajimatel a spravca bytu.
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, ze u¢innost zmluvy nastane den nasledujuci po dni jej zverejnenia.

V Kosiciach, dria 09 JAN 2014 V Kogiciach,dia

vlastnik - prenajimatel najomca
MUDr. Richard Rasi, PhD,, MPH
primator mesta KoSice



