Zmluva o kratkodobom niajme nebytovych priestorov ¢. 2013002809

Uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: MESTO KOSICE

Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

bankové spojenie:

Cislo uctu:

I1CO: 00691135

»d’alej len prenajimatel’*

Néjomca: Skoré zadiatky, spol. s.r.o.

1.

Statutarny organ: Ladislav Plachy
sidlo: K Nagya 44/14, 945 01 Komarno
100:44130783

»d’alej len najomca*

Clanok IL.
Predmet najmu

Predmetom najmu je Gast nebytového priestoru- trieda, nachadzajuca sa v objekte MS
Budapestianska 3, Kosice, stavba so supisnym cCislom 2445, na parcele ¢. 3639, ktora sa
nachadza v katastralnom tGzemi Tahanovce a je evidovand Okresnym uradom, katastralnym
odborom na LV ¢.978 .

Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A Kosice.
Vymera prenajatého priestoru predstavuje 13,68 m2. Predmet najmu je znazorneny v prilohe ¢€.2.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat ndjomcovi predmet najmu uvedeny v CI. II. bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu uvedenom a spdsobom uvedenym v zmluve a ndjomca

sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

Clanok III.
Uéel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat z dovodu vyucby anglického jazyka.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara odo diia u¢innosti tejto zmluvy do 31.05.2014.
Néjomca bude prenajaty majetok uzivat' 1 x tyzdenne, streda od 13:00 do 13:45.

(okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, skolskych prazdnin)

Clanok V.



1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomné

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 5 ods. 3 Pravidiel prenajimania $kolského majetku vo
vlastnictve mesta Kosice v platnom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutel'nosti za:
0,3€ /13,68 m2/26 hod + prevadzkové néklady vo vyske 7,73 €

Vyska ndjomného za celt dobu trvania najomného vzt'ahu predstavuje 106,7 €.
Vyska prevadzkovych nakladov za celt dobu trvania najomného vztahu predstavuje 7,73 €
SPOLU: 114,43 €

Néjomca uhradi sumu uvedenti v CI. V bod. 2 do 31.01.2014 na Giéet prenajimatela
variabilny symbol- ¢islo zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky niajmu

Pri vykondvani cinnosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innost'ou.

Prenajimatel’ je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom case a v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Néjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sGCasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Néjomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
Néjomca ma pravo uzivat’ predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom ucelu najmu.

Néjomca zodpovedd za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s cinnost'ou, ktord vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit a pozadovat od
najomcu ich ndhradu. Nédjomca sa zavézuje takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit do 14
dni odo dina dorucenia faktiry najomcovi.

Utel najmu je mozné menit len po predchadzajucom sthlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdid nehodu, zivelni pohromu, poziar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhrddzat nijomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v co najkratSom Ccase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu a najomca je
povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela a ostatnych najomcov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

Néijomca sa zavdzuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Najomca je povinny bezodkladne po skonfeni ndjmu vratit' prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VILI.
Skon¢enie najmu



Najom podla tejto zmluvy skonéi:
uplynutim doby najmu
pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek diu
vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si bud@i doruCovat na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢l. 1. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost’ dorucit’ na adresu
sidla zmluvnej strany uvedenti v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji vSetky zmeny identifikaénych tdajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutocnosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Na pravne vztfahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika ako aj ustanovenia zdkona ¢.1 16/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobida platnost dnom podpisu zmluvnych stran a ucinnost nadobuda diiom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva vyhotovenia obdrzi prenajimatel’
a jeden najomca.

Prilohy:

¢.1- vypocet prevadzkovych nakladov
¢.2- grafické znazornenie predmetu najmu

25 NOV. 2013

Kosice

prenajimatel’: najomca:



Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

MS Budapestianska 3, KoSice pre: Skoré zaéiatky, spol.s.r.o.

Priloha &.

Prevadzkové naklady od 1.11. 2013 do 31.12. 2013 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpo€itavania v ( m3) 2 004,28 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m3) 13,68 0,68% 0,0068

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 39,00% 0,39

Pocet 0s6b v prenajatej Casti 10

Doba kratkodobého prendjmu v hodinach 6,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,02179 96 427,50 2208

Smerné €islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m3 0,00109

Smerné €islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m? 0,00255

Koeficient hodinovej spotreby zraZkovej vody na 1 m2 0,00006

Hodinova spotreba elektriny na 1 m2 bez DPH v kWh 0,00368

Smerné €islo hodinovej spotreby elekiriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované naklady na upratovanie na 1 m? v€ 0,02 pocet akcii 8

Néaklady za teplo na UK v roku 2013 cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - naklady za variabilnt zloZku tepla 0,041000 215 000,00 8 815,00 10 578,00

N FUK- naklady za fixnd zloZku tepla 199,92000 40,5660 8 109,96 9731,95

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 20 309,95

Néklady za teplu vodu v roku 2013 cenav € kKWh/kW/m? € bez DPH €sDPH

N VTUV - ndklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,041000 40 201,00 1 648,24 1977,89

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 199,92000 7,5851 1516,41 1819,69

N Vas - VaS - vodné a stoéné 2,2100 469,00 1 036,49 124379

N TUV - naklady za TUV za objekt rozpoCitavania 4 201,14 5 041,37

Néklady za studenu vodu v roku 2013 nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

CN sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 748 1653,08 1983,70

Néaklady za zraZkovu vodu v roku 2013 nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 1134,832 1021,35 1225,62

Néklady za elektrinu v roku 2013 nakl. 1 kWhv € kWh € bez DPH € s DPH

N E sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 16 237 3319,99 3983,99

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 6 959 1422,85 1707,42

N E - naklady za elektrinu celkom 0,2045 23196 474284 5691,41

Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks - naklady za variabiln( zloZku tepla 0,041000 1,7885 0,07 0,09

N FUK ks - naklady za fixnl zloZku tepla 199,92000 0,0003 0,07 0,08

NUkks-naktady konetnéeho spotrebitfa(t) 017

Néklady ngjomcu za TUV nakl. v € m3 € bez DPH €sDPH

N vTUV ks - ndklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,041000 5,61 0,23 0,28

N FTUV ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 199,920000 0,0011 0,21 0,25

N Vas ks - vodné a sto¢né 2,2100 0,065 0,14 0,17

N TOV kS - haKiaay Konecneno spotiebitéra 0.70

Naklady ndjomcu za studenu vodu nakl. 1 mdv € m3 € bez DPH €sDPHJ

N svks -VaS - vodné a stocné 2,2100 0,153 0,34 0,41

Naklady najomcu za zrazkovl vodu nakl.Tm3v € m?3 € bez DPH € sDPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,9000 0,0053 0,00 0,01

Naklady najomcu za elektrinu nakl. 1 kWhv € kWh € bez DPH €sDPH

N E sc ks nakl. za elekir. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 0,30 0,06 0,07

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zI. za odber.miesto, podla oséb 1,17 0,24 029

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2045 147 0,36

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH |
Teplo 0,17
Teplé voda 0,70
Studena voda 0,41
Zrazkova voda 0,01
Elektrina 0,36
Poplatok za spracovanie Udajov 0,33
Upratovanie 0,16

KoSice, 23. 10. 2013 Spolu 213




Priloha ¢.

MS Budapestianska 3, Kosice pre: Skoré zagiatky, spol.s.r.o.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch

Prevadzkové néklady od 1. 1. 2014 do 31. 05. 2014 zmluva ¢.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpo€itavania v ( m3) 2 004,28 Podiel

S ks - prenajata plocha ( m3) 13,68 0,68% 0,0068

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 60,00% 0,60

Pocet 0s6b v prenajatej Casti 10

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 14,3 kWh poCet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW 0,02042 148 350,00 3624

Smerné ¢islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m3 0,00109

Smerné Cislo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m? 0,00255

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00006

Hodinova spotreba elekiriny na 1 m2 bez DPH v kW 0,00368

Smerné €islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované naklady na upratovanie na T m2v € 0,02 pocet akcii 19

Néklady za teplo na UK v roku 2014 cenav€ kWh / kW € bez DPH €sDPH

N VUK - naklady za variabilnt zlozku tepla 0,045100 215 000,00 9696,50 11 635,80

Ni-UK-haKiaay za Tixnu ZIOZKU lepia 219,91200 40,5660 8920,96 1070515

N UK - naklady za dodane teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 22 340,95

Naklady za tepld vodu v roku 2014 cenav € KWh/kW/m?3 € bez DPH €sDPH

N vTUV - naklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,045100 40 201,76 1813,10 2175,72

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 219,91200 7,5852 1668,08 2001,70

N VaS - VaS - vodné a sto¢né 2,4310 469,00 1140,14 1.368,17

N TUV - naklady za TUV za objekt rozpocCitavania 4 621,32 5 545,59

Naklady za student vodu v roku 2014 nakl.1 m3 v€ m3 € bez DPH €5 DPH

C N sv -VaS - vodné a stoéné 2,4310 748 1818,39 2 182,07

Néaklady za zrazkovu vodu v roku 2014 nakl.1 m3vE m3 € bez DPH €sDPH

N zv - zrazkova voda 0,9900 1134,83 1123,48 1348,18

Néklady za elektrinu v roku 2014 nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH €sDPH

N E sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 16 237 3 651,99 4 382,38

N E oc naklady za elekirinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 6 959 1565,14 1878,16

N E - naklady za elekirinu celkom 0,2249 23 196 5217,12 6 260,55

Néaklady ndjomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,045100 3,9815 0,18 0,22

N FUK ks - naklady za fixn0 zlozku tepla 219,91200 0,0008 0,17 0,20

"NUK kS - nakiady kone¢ného spotrebitfa (€) 0,41

Néaklady najomcu za TUV nakl. v € m?3 € bez DPH €sDPH

N vTUV ks - néklady na ohrev TUV variab. zloZka 0,045100 13,33 0,60 0,72

N FTUV ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 219,912000 0,0025 0,55 0,66

N VaS ks - vodné a stocné 2,4310 0,155 0,38 0,45

N TUV ks - nakiady konecneho spotrebitla 184

Néklady najomcu za student vodu nakl.1 mdv € m3 € bez DPH €sDPH

N svks -VaS - vodné a stocné 2,4310 0,363 0,88 1,06

Néklady ndjomcu za zrdZkovu vodu nakl.1m3v € m3 € bez DPH € sDPH

N zvks - zrdZkova voda podiel na ploche 0,9900 0,0126 0,01 0,01

Néklady ndjomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH €sDPH

N e SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podfa plochy) 0,72 0,16 0,19

N e oc ks n&klady za elekirinu, pevna zl. za odber.miesto, podla 0sob 2,78 0,62 0,75

N e ks - celk.n&klady za elekirinu v prenajatom objekte 0,2249 3,49 0,94

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €sDPH|
Teplo 0,41
Tepla voda 1,84
Studena voda 1,06
Zrazkova voda 0,01
Elektrina 0,94
Poplatok za spracovanie Udajov 0,85
Upratovanie 0,38

Kosice, 23. 10. 2013 Spolu 5,50







