
Zmluva o užívaní a úhrade prevádzkových nákladov za užívanie nebytových priestorov

uzavretá v zmysle ustanovenia § 51 Občianskeho zákonníka v platnom znení s prihliadnutím na 

ustanovenia zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších

predpisov

I. Zmluvné strany

Správca: 

Mestská časť Košice - Sever
Festivalové námestie č. 2, 040 01 Košice 
IČO: 00690929 
Bankové spojenie: 
číslo účtu:
v zastúpení Marián Gaj, starosta 
(ďalej len správca )

Užívateľ: 

Mesto Košice
Tr. SNP 48, 040 11 Košice 
IČO: 00691135 
Bankové spojenie: 
číslo účtu:
v zastúpení MUDr. Richard Raši, PhD., MPH, primátor 
(ďalej len užívateľ)

II. Predmet zmluvy a účel nájmu

1. Správca má na základe Zmluvy č. 472/2004 o zverení majetku mesta do správy zo dňa 7. 6. 2004 
v správe nebytové priestory nachádzajúce sa na 1. poschodí v nebytovom dome na Národnej 
triede č. 56 v Košiciach, súpisné číslo 211 na parcele 5519/5, k. ú. Severné Mesto o celkovej 
výmere 152,2009 m2 (ďalej len nebytové priestory). Pôdorys nebytových priestorov je uvedený 
v grafickej prílohe č. 1 k tejto zmluve.

2. Správca prenecháva nebytové priestory uvedené v ods. 1 tohto článku mestu Košice do užívania 
pre účely zriadenia a následnej prevádzky Mestskej polície, Stanice MsP Sever.

3. S užívaním nebytových priestorov budú poskytované aj služby spojené s užívaním týchto 
nebytových priestorov a to:

dodávka tepla a teplej úžitkovej vody, 
dodávka vody a odvádzanie odpadovej vody, 
dodávka elektrickej energie.



4. Predmetom tejto zmluvy je úprava vzájomných vzťahov pri užívaní nebytových priestorov 
a stanovenie spôsobu úhrady nákladov za užívanie nebytových priestorov.

III. Výška a splatnosť1 úhrady za služby spojené s užívaním nebytových
priestorov

1. Užívateľ sa zaväzuje správcovi uhrádzať všetky prevádzkové náklady spojené s užívaním 
nebytových priestorov, a to: náklady spojené s dodávkou elektrickej energie, tepla, studenej vody, 
ďalej stočné a zrážkovú vodu.

2. Užívateľ sa zaväzuje uhrádzať správcovi zálohy za náklady spojené s užívaním nebytových 
priestorov v pravidelných štvrťročných zálohových splátkach vo výške 690,- EUR vždy do 15. dňa 
kalendárneho štvrťroka, a to prevodným príkazom na účet správcu uvedený v záhlaví tejto 
zmluvy.

3. Výška mesačných záloh za dodávku médií, resp. služieb spojených s užívaním nebytových 
priestorov sú nasledovné:
a) za elektrickú energiu - 100 EUR
b) za vodu, stočné a zrážkovú vodu - 30 EUR
c) za teplo - 100 EUR.

4. Správca uskutoční vyúčtovanie záloh najneskôr do 30.4. nasledujúceho roka.

IV. Doba užívania a ukončenie zmluvného vzťahu

1. Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Zmluvný vzťah je možné ukončiť:
a) dohodou zmluvných strán,
b) výpoveďou, pričom výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť od 1. dňa nasledujúceho 

kalendárneho mesiaca po doručení výpovede druhej zmluvnej strane,
c) odstúpením správcu v prípade porušovania povinností užívateľa vyplývajúcich z ustanovení tejto 

zmluvy a to najmä za nezaplatenie zálohy ani do 30 dní po lehote splatnosti, prípadne 
opakovaného porušenia iných povinností vyplývajúcich z tejto zmluvy.

V. Práva a povinnosti správcu

1. Správca sa zaväzuje protokolárne odovzdať užívateľovi nebytové priestory uvedené v čl. II tejto 
zmluvy v deň účinnosti tejto zmluvy a umožniť mu ich riadne užívanie.

2. Správca, resp. ním poverená osoba, je oprávnený kedykoľvek za prítomnosti zástupcu užívateľa 
vstupovať do užívaných nebytových priestorov za účelom kontroly dodržiavania podmienok 
upravených touto zmluvou.

VI. Práva a povinnosti užívateľa nebytových priestorov

1. Užívateľ je oprávnený užívať nebytové priestory len na účely dohodnuté touto zmluvou.

2. Užívateľ je povinný uhrádzať správcovi budovy prevádzkové náklady spojené s užívaním 
nebytových priestorov podľa čl. III. tejto zmluvy.



3. Zmenu dohodnutého spôsobu užívania nebytových priestorov je užívateľ nebytových priestorov 
vopred prerokovať a odsúhlasiť so správcom.

4. Užívateľ zodpovedá za škodu, ktorú spôsobí v užívaných a susediacich nebytových priestoroch 
zavineným porušením povinnosti, alebo konaním z nedbanlivosti.

5. Užívateľ môže v užívaných nebytových priestoroch vykonávať len také stavebné práce, ktoré mu 
boli správcom písomne povolené v súlade s platnými predpismi.

6. Užívateľ je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť správcovi potrebu opráv, ktoré má 
zabezpečiť správca a umožniť mu ich realizáciu, inak sám zodpovedá za vzniknutú škodu.

7. Užívateľ zodpovedá za plnenie a vytvorenie podmienok bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci 
svojich zamestnancov v plnom rozsahu v súlade so zákonom o bezpečnosti a ochrane zdravia pri 
práci.

8. Užívateľ sa zaväzuje v nebytových priestoroch zabezpečiť dodržiavanie príslušných predpisov v 
oblasti požiarnej ochrany.

VII. Ďalšie dojednania

1. Užívateľ je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť písomne správcovi zmeny vo veciach, ktoré 
by mohli mať vplyv na ktorékoľvek ustanovenie tejto zmluvy.

2. Užívateľ si na vlastné náklady zabezpečí odvoz komunálneho odpadu z nebytových priestorov.

3. Užívateľ v spolupráci s väčšinovým spoluvlastníkom nehnuteľnosti, v ktorej sa nachádzajú užívané 
nebytové priestory Ing. Petrom Slávikom dohodne a zabezpečí v nebytových priestoroch úlohy 
ochrany pred požiarmi vyplývajúce zo zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v znení 
neskorších predpisov.

4. Po skončení užívania je užívateľ povinný odovzdať priestory správcovi v deň skončenia nájmu v 
užívania schopnom stave s prihliadnutím na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom užívaní a 
údržbe nebytového priestoru.

VIII. Záverečné ustanovenia

1. Zmluvné strany spoločne vyhlasujú, že:

a) majú právnu spôsobilosť a oprávnenie podpísať túto zmluvu, vykonávať práva a plniť záväzky 
vyplývajúce pre nich z tejto zmluvy;

b) sa nevyskytla alebo netrvá žiadna skutočnosť, ktorá by im bránila v platnom uzatvorení tejto 
zmluvy;

c) uzatvorenie tejto zmluvy, vykonávanie ich práv a plnenie ich záväzkov z tejto zmluvy nie je v 
rozpore so žiadnym všeobecne záväzným právnym predpisom ani žiadnou uzavretou zmluvou

d) na uzatvorenie tejto zmluvy, na vykonávanie ich práv a na plnenie ich záväzkov z tejto zmluvy 
nie je potrebný súhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokoľvek orgánu alebo inej tretej osoby 
v zmysle všeobecne záväzných právnych predpisov alebo uzavretých zmlúv, a ak nejaký taký 
súhlas, povolenie alebo vyjadrenie sú potrebné, tak boli udelené.

2. Akýkoľvek spor, ktorý by vznikol medzi zmluvnými stranami v súvislosti s touto zmluvou, bude
riešený predovšetkým vzájomným rokovaním s cieľom dosiahnuť obojstranne prijateľnú dohodu.
Tieto rokovania sa začnú len čo jedna zo zmluvných strán o to písomne požiada druhú zmluvnú
stranu.



3. Všetky práva a povinnosti vyplývajúce z tejto zmluvy prechádzajú aj na právnych nástupcov 
účastníkov tejto zmluvy.

4. Pre prípad, ak bude niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, nezákonné alebo nevynútiteľné, 
ostávajú ostatné ustanovenia tejto Zmluvy naďalej v platnosti a zmluvné strany sa zaväzujú 
nahradiť neplatné, nezákonné alebo nevynútiteľné ustanovenie novým ustanovením, prípustným 
slovenskými právnymi predpismi, ktoré svojim obchodným a právnym významom, obsahom a 
účelom bude čo najviac zodpovedať ustanoveniu, ktoré sa stalo neplatným, nezákonným či 
nevynútiteľným.

5. Všetky právne skutočnosti a vzťahy, ktoré nie sú touto zmluvou upravené, sa spravujú 
ustanoveniami všeobecne záväzných právnych predpisov, najmä ustanoveniami Občianskeho 
zákonníka.

6. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania obidvoma zmluvnými stranami a účinnosť dňom 
nasledujúcim po dni jej zverejnenia na internetovej stránke zmluvných strán.

7. Akékoľvek zmeny a doplnky tejto zmluvy možno vykonať len so súhlasom oboch zmluvných strán 
a to formou písomného dodatku k tejto zmluve.

8. Táto zmluva sa vyhotovuje v štyroch vyhotoveniach, z ktorých každá zmluvná strana obdrží dve.

9. Zmluvné strany prehlasujú, že si zmluvu pred jej podpísaním pozorne prečítali, jej celému obsahu 
porozumeli, považujú ho za jasný, zrozumiteľný a určitý, že táto zmluva je spísaná na základe 
pravdivých údajov, že ju neuzatvárajú v tiesni alebo za nápadne nevýhodných podmienok a na 
znak svojho súhlasu s jej znením túto zmluvu v slobodnej vôli vlastnoručne podpisujú.

V Košiciach, V Košiciach, 7.3.2013

- 8 APR. 2013
Mesto Košice Mestská časť Košice - Sever

MUDr. Richard Raši, PhD., MPH 
primátor

Marián Gjaj 
starosta



Kultúrne stredisko v OD Mier
Národná trieda 56

Pôdorys II. NP


