ZMLUVA O NAJME BYTU OSOBITNEHO URCENIA
NZ/306/2Q13/0U

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a

Najomca: Dudasova Denisa,
trvalé bytom Zdiarska 21, KoSice, poCet lenov domacnosti:

1

N
-~
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9)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania bezbariérovy byt, nachadzajuci sa v KoSiciach na ulici
Talinska ¢.domu 1, €. bytu 4, na 2 poschodi, pozostavajici z kuchyne, 3 izby a prisluSenstva.
PrisluSenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kidpelria, WC.

Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktora tvori
neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu neurcitu.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit odo dfia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu najomné a uhradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vySke podfa mesaéného zalohového predpisu platieb
za uzivanie bytu, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Zaiohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa
platia preddavkovo a podliehaju ro€nému zuc¢tovaniu po uplynuti kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne pozadu do 5.dra
nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Kosice, s.r.o. (dalej len "spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na §
4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v piatnom zneni.

Najomca je povinny pri vyhotoveni najomnej zmluvy uviest mena os6b a ich datumy narodenia, ktoré tvoria
spolu s najomcom spolo¢nu domacnost. Evidencny list vyhotovuje spravca bytu a je su€astou zmluvy. Najomca
je povinny oznamit’ spravcovi bytu akékolvek zmeny v pocte oséb tvoriacich spoloénu domacnost.

Najomca bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za u€elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. Najomca nie jeopravneny
vykonavat stavebné upravy v byte bez suhlasu prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie nadjomca a dodavatel elektriny a plynu samostatne.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obgianskeho zakonnika.



Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika:
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2) Prenajimatel mdze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obc&ianskeho zakonnika
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doruéend. Na dorucovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ust. § 46
Obcianskeho sudneho poriadku.

3) Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa doru€uju na adresu bytu, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti
na zaklade zmluvy sa ngjomca zavazuje o zmene adresy pisomne informovat’ spravcu bytu. Za defi doru€enia
pisomnosti sa poklada aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost
prevziat alebo v ktory bude zasielka dorucovana postovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ina poznamka
podobného vyznamu.

4) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukonéit ku ktorémukolvek driu.

5) V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

6) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonéeni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskér den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu
za kazdy def neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit na ucet spravcu bytu zmluvnu
pokutu vo vyske 6 €.

Clanok 6
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Prenajaty byt je bytom osobitného ur€enia, stavebne ureny na trvalé byvanie tazko telesne postihnutej osoby -
bezbariérovy byt, podla ustanovenia § 2 pism. a) zakona SNR ¢. 189/92 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suUvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami. Podla ust. § 2 odst. 3 uvedeného zadkona mbze byt
najomcom bytu osobitného uréenia iba ten, kto spifia predpoklady osobitného urdenia bytu. Vzhladom
na osobitny charakter tychto bytov sa v pripade umrtia najomcu alebo trvalého opustenia domacnosti najomcom
nepouziju ustanovenia § 706 a § 708 Obcianskeho zakonnika o prechode najmu bytu na dalSie osoby.

2) Najomna zmluva je vyhotovena na zaklade Pokynu k vyhotoveniu najomnych zmlav zo dha 21.2.2013 &.j.
A/2013/03775, ktorym je vyslovenie suhlasu namestnicky primatora Mesta KoSice s realizaciou Uzneseni
osobitnej komisie menovanej primatorom Mesta zo dria 31.1.2013.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

2) Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca, a po dva
exemplare prenajimatel a spravca bytu.

4) Zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uc€innost zmluvy nastane den nasledujici po dni jej zverejnenia.
5) Najomca suhlasi s pouzitim osobnych udajov v zmysie Zakona €. 428/2002 Z.z.
V KoSiciach, dfia 25. MAR. 2013 V KosSiciach,drna 14.3.2013

vlastnik/prenajimatel najomca
MUDr. Rjchard Rasi, PhD., MPH
primator mesta KoSice



