NAJOMNA ZMLUVA &. £0/600/526

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATED: Mesto Kosice
Statutarny organ:  MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primétor

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len prenajimatel’)

NAJOMCA: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu sup. €. 271 na pozemku registra C KN p. &. 826
v kat. izemi Terasa na ul. Uherova ¢. 1 v KoSiciach
v zastupeni spravcom

DOMEX plus, s.r.o.

Statutarny organ:  Marta Bernatova, konatel’ka

Sidlo: Kriva 23, 040 01 Kosice

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 44873298

DIC: 2022860169

(d’alej len ndjomca)

II. PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelného majetku mesta KoSice S$pecifikovany
v ¢lanku III. bod 1 tejto zmluvy.
III. PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je &ast’ pozemku registra C KN & 935/1 o vymere 32 m* v Kat.
uzemi Terasa, okres KoSice II, zapisany na LV 12576 ako ostatné plochy.

2. Pozemok je vo vyluénom vlastnictve mesta Kosice, vedeny v katastri nehnutel'nosti na LV
¢. 12576, kat. izemie Terasa.



IV.

Uttovna hodnota predmetu najmu je 26,56 €/m> t. zn. celkova hodnota predmetu najmu
je 849,92 €.

Predmet ndjmu je vyznaceny na grafickej prilohe, ktord tvori neoddelitelnu sucast’ tejto
zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom realizacie dostavby loggii
k bytovému domu na ul. Uherova €. 1 v KoSiciach.

Prenajimatel’ méze po predchadzajucom schvaleni Mestskym zastupitel'stvom v KoSiciach
odpredat’ predmet ndgjmu ndjomcom. Prenajimatel’ je vSak opravneny podmienit’ prevod
vlastnictva suhlasom vsetkych 0s6b na strane najomcu.

NAJOMNE

Né4jomné bolo uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 225 EUR/rok (slovom
dvestodvadsat’pat’ EUR) ro¢ne za cely predmet najmu.

Vyska najmu nehnutel'nosti bola stanovena na zéklade vyhodnotenia cenovych ponik zo
diia 14.7.2016 v zmysle zverejneného ,,Zameru predaja a prenagjmu nehnutel'ného majetku
mesta KoSice® v sulade s ustanovenim § 9a ods. 5 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov.

Najomné bude nijomca platit’ roéne vopred do 15. januara prislusného roka vo vyske
225 EUR bezhotovostnym prevodom na tlet prenajimatela v

VS Z016004546......... V pripade, 7e
najomny vztah zanikne v priebehu roka alikvotna €ast’ ndjomného bude vratena na ucet
nijomcu. Za datum uhrady ndjomného sa povazuje datum pripisania finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatel’a. Alikvotnt ¢ast’ ndjomného za rok 2016 je ndjomca
povinny uhradit’ do 10 dni od G¢innosti tejto zmluvy.
Kontaktnou osobou zodpovednou za platenie ndjmu za predmetny bytovy dom bude:
Marta Bernatova,

V pripade omeSkania thrady ndjomného sa ndjomca zavidzuje zaplatit' prenajimatelovi
uroky z omesSkania podl'a nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Ak sa uznesenim Mestského zastupitel'stva v Kosiciach zmeni vyska ndjomného uréovana
Pravidlami prenajimania majetku mesta Kosice a ndjomca nepristipi na pripadnt upravu
nadjomného dohodou v stlade s tymto uznesenim, vyhradzuje si prenajimatel pravo
jednostranne upravit ndjomné v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva a
aktualnymi Pravidlami prenajimania majetku mesta KoSice.



VL.

Vstlade s § 3 odst. 4 zdkona ¢&. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa
prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v sulade s i¢elom ndjmu podl'a tejto zmluvy nepovazuje
za zdanitel'nu osobu.

DOBA NAJMU

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

N4ajom podl’a tejto zmluvy skongéi:

- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu

- vypovedou zmluvnych strdn s 3 - mesa¢nou vypovednou lehotou, ktord za¢ina plynat’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede, ak podavaju vypoved
najomcovia, musia ju podat’ spolo¢ne.

Ak ktorykol'vek ndjomca prevedie vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru bytového
domu sup. €. 271 na pozemku registra C KN p. €. 826 v kat. uzemi Terasa na ul. Uherova
¢. 1 v Kosiciach na nového vlastnika, novy vlastnik vstupuje namiesto neho do vsetkych
prav a zavazkov podla tejto ndjomnej zmluvy . Povodny vlastnik vSak ruci za tieto
zavazky vcelom rozsahu. Poévodny vlastnik je povinny bezodkladne oznamit
prenajimatel'ovi prevod vlastnictva bytu (ekonomické odd. MMK).

VIL. OSOBITNE DOJEDNANIA

1

N4ijomcovia spolo¢ne a nerozdielne v plnom rozsahu zodpovedaju za vSetky Skody
suvisiace s vyuzivanim predmetu ndjmu podla prislusnych ustanoveni Obéianskeho
zakonnika.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.
Néjomca je pri uzivani predmetu nagjmu povinny dodrZiavat' vsetky pravne predpisy o
ochrane vody, pddy, ovzdu$ia, prirody, Zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a

bezpe¢nosti pri praci.

Néjomca sa zavédzuje predmet ndgjmu uzivat' na ucel uvedeny v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny na prenajatom pozemku udrZiavat' poriadok a &istotu na vlastné
naklady.

Néjomca nie je oprdvneny na predmete najmu zriadit' zalozné pravo ani iné vecné
bremeno, alebo predmet zmluvy inak zat’azit'.

V pripade pozZiadavky vlastnika a spravcov jednotlivych sieti je ndjomca povinny umoznit’
pristup na prenajaty pozemok.



VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

L

7
8.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvnd vol'nost’ nie je obmedzena, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diilom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta KosSice
(www.kosice.sk).

. Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 3 obdrZi prenajimatel a 2 ndjomca.
Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je zapisnica z domovej schddze vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Uherova 1 zo dia 2.4.2014.

- 8. AUG. 2016

V Kosiciach, dia ................

ZA PREN\AJiMAm ZA NAJOMCU


http://www.kosice.sk
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Zapisnica z domovej schodze

viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Adresa: UherovA 1, KoSice
konanej dina : 2.4.20.4 vo vstupe domu

Pritomni: podla prezencnej listiny - priloha ¢. 1

1. Otvorenie schddze , volba a odstuhlasenie overovatelov a zapisovatela zapisnice zo schédze + volba
a odsuhlasenie overovatelov pisomného hlasovania + zapisovatela zdpisnice z pisomného

hlasovania.

Odsuhlasenie vyberu zhotovitela obnovy bytového domu.

Odsuhlasenie investi¢éného zdmeru a rozsahu prac.

Odsuhlasenie spésobu financovania a maximélnej vysky Uveru obnovy bytovej budovy

Odsuhlasenie predlozZenia ZIadostl o Gver zo SFRB na konkrétny typ obnovy, sthlas s vmkulacsou 3
splatok Uveru v prospech SFRB, suhlas s konkrétnym spdsobom zabezpeéenia Gveru zo SFRB.
Odstihlasenie splnomocnenia pre spravcu DOMEX plus, s.r.0., KoSice, vo veci vyberu stavebného
dozoru pre obnovu bytového domu.

QOdsuhlasenie mesa(':ny"ch platieb do FO.

Spinomocnenie pre spravcu DOMEX plus, s.r.o., Kosnce, vo veci vybavenia vSetkych nalezitosti
tykajacich sa financovania obnovy bytovej budovy vybavenie Uveru zo SFRB, k podpisu Uverovej
zmluvy zo SFRB , k spisaniu notarskej zapisni-e, k zriadeniu zaloZného prava , vo veciach
stavebného povolenia, kolaudacie a inych nalezitosti a pravnych dokladov s tym suvisiacich./

9. Diskusia a zaver.

@H O WmkmN

Struktira viastnikov v a ovYy ri rovvd :
celkovy pofet bytovych jednotiek v dome : 16 bytov
pocet bytov v osobnom vlastnictve - 16 bytov
pocet najomnych bytov i 0 bytov
pocet nebytovych priestorov v dome > 0 NP

na schodzi sa zucastnilo celkovo . 12  bytov

Hostia: Domex plus, s.r.o. Kosice, Kriva 23, Kosice - JUH.

Schddzu otvorila a zucastnenych privital zdstupca viastnikov p. Toméo Ivan
Schédza bola po hodine trvania uznasania schopna 2 3 véé&sinou vietkych viastnikov v dome.

Uznesenie ¢. 1 k bodu ¢. l, zo dna 2.4.2014 2 zapisovatela zapisnice zo schddze bol
navrhnuty a zvoleny p. Tom¢o Ivan, za overovatelov zdpisnice zo schédze boli navrhnuti a zvoleni: PaedDr. Lukaé
Karol a p. DZubakova Katarina. i

Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 viastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 2 k bodu ¢&. 2 zo dna 2.4.2014 scrodza viastnikov bytov prijala/schvalila uznesenie, ze
suhlasi s vyberom zhotovitefa celkovej obnovy bytového dor..u so spolo¢nostou Innovia, s.r.o., Na hlindch 12, 917
01 Trnava , ICO: 36 744 450, ktord vykona realizaciu diela v zmysle predlozenej cenovej ponuky v celkovej vyske
151.529, 39 EUR s DPH.




Pri h ia:
Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 3 k bodu €. 3, zo dna 2.4.2014 Schédza viastnikov bytov prijala/schvélila uznesenie, ze
suhlasi s investiénym zamerom a rozsahom prac: zateplenie obvodového plasta KZS EPS hr.100mm,
50mm,20mm+silikénova omietka hr. 1,5mm, zateplenie soklovej ¢asti KZS XPS hr. SOmm+silikonova omietka,
zateplenie stredného plasta, odstranenie systémovej poruchy, vystavbu balkénov 16 ks, vymena spolocnych
elektrickych rozvodov v bytovom dome, vymena dlazieb schodisk v spoloénych priestoroch bytového domu, revizia
bleskozvodov, vymalovanie vchodu a schodisk bytového domu, energeticky certifikat , vyhotovenie odkvapového
chodnika, vyregulovanie vykurovacej slstavy po zateplen:.

Celkova cena diela: 151 529,39 EUR s DPH.

Priebeh hlasovania;
Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 viastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov hytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikos vytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 4 k bodu €. 4, zo dna 2.4.2014 Schédza viastnikov bytov prijala/schvélila uznesenie, ze
suhlasi so spdsobom financovania obnovy bytovej budovy prostrednictvom Statneho fondu rozvoja a byvania ,

konkrétne na Obnovu bytovej budovy :

Ucel podpory § 6 ods. 1 c) Obstaravacia cena v EUR Max. vySka odpory / max. Urokova
uver /v EUR
sadzba
Zateplenie BD 26 988,85 EUR 20 241,64 EUR 1,5%
Vymena el. rozvodov 3 985,00 EUR 2 988,75 EUR 0,5 %
Ind modernizéacia 3 980,00 EUR 2 985,00 EUR 3,0 %
Odstranenie 37 197,35 EUR 27 898,01 EUR 1,0%
systémovej poruchy
72 151 ,20 EUR 54 110,00 EUR 0%
Vystavba balkénov bude rieSend cez komerény Uver, s dobou splatnosti 20 rokov . 1
Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16
Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlas..nikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlustnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 5 k bodu €. 5, zo dna 2.4.2014 Schédza viastnikov bytov prijala/schvélila uznesenie, ze
suhlasi s uzatvorenim Uverovej zmluvy a zabezpecenim prav a zavézkov vyplyvajucich z Gverovej zmluvy vo
vztahu k veritefovi - Statneho fondu rozvoja a byvania, s vink:'laciou 3 mesaénych splatok v prospech SFRB,
vratane podpisania zmluvy o zriadeni zéloZzného prava k si¢: snym a budicim pohladavkam voci vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a voéi vSetkym najomcom z najmu spoloénych Casti, spoloénych
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_spolo&nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku bytového domu a to vo vyske
4o fondu prevadzky, Gdrzby a oprav podas trvania Uverového vztahu, s podanim Ziadosti na poskytnutie
~zo SFRB , konkrétne na Obnovu bytovej budovy .
ovei sihlasi, aby spravca DOMEX plus, s.r.o. Kosice, Kriva 23, 040 01 Kosice - Juh ,I€0 : 44 873 298
‘edlozil Ziadost o poskytnutie Giveru zo Statneho fondu rozvoja a byvania, konkrétne na :
1)Zateplenie bytového domu v rozsahu - zateplenie obvodového plasta, zateplenie soklovej Casti, zateplenie
4 " stregného plaéta, vyregulovanie vykurovacej sustavy po zatepleni, energeticky certifikat bytového domu

7 2) Rekonétrukcie spoloénych elektrickych rozvodov
3) Ina modernizécia bytového domu v rozsahu - vymena dlaZieb schodisk v spoloCnych priestoroch bytového

domu, vymalovanie vchodov a schodisk bytového domu, vyhotovenie odkvapového chodnika.

Podet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 viastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 6 k bodu &. 6, zo diia 2.4.2014 Schédza viastnikov bytov prijala/schvdlila uznesenie , Ze
sthlasi so spinomocnenim pre spravcu DOMEX plus, s.r.o. KoSice, Kriva 23, 040 01 Kosice - Juh 160 :

44 873 298:vo0 veci vyberu stavebného dozoru podas rekonstrukénych prac obnovy bytového domu na ulici
Uherova 1 v KoSiciach , za najvyhodnejsich podmienok.

Poéet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 viastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 7 k bodu €. 7, zo dina2.4.2014 Schédza viastnikov bytov prijala/schvalila uznesenie , ze
suhlasi s navy$enim Ghrady do fondu prevadzky, Udrzby a oprav s uéinnostou od 1.4.2014 z terajsich 0,63 EUR/
m2 na 1,10 EUR / m2 a zéroveii s tym, Ze nadalej zabezpecia tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprév tak, aby
mesadna platba do FPU a O pokryla alikvotnu éast splatky Gveru pripadajicu na prislusny kalendarny mesiac pocas
celej doby Gverového vztahu , aby po Uhrade mesaénych splatok vo fonde zostalo minimalne 20 % z mesaénej
tvorby pre pripad odstranenia havarii v bytovom dome.

Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 8 k bodu ¢&. 8, zo dna 2.4.2014 schédza viastnikov bytov prijala/schvalila uznesenie , ze
sthlasi so splnomocnenim pre spravcu DOMEX plus, s.r.o. Kosice, Kriva 23, 040 01 Kosice - Juh ,ICO : 44
873 298 vo veciach nasledovnych :

1. k vybavovaniu a podpisovaniu pravnych dokladov potrebnych pre zrealizovanie celej rekonstrukcie
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ku kontrole a podpisu Zmluvy o dielo s realizatorom préc - Innovia s.r.0., Na hlinach 12, 917 01
. k vybavovaniu a podpisu zmluvy o lvere zo Stitneho fondu rozvoja a byvania

k podpisu zmluvy o zriadeni zéloZného préva na Ucet fondu prevéadzky, udriby a oprav,

k vinkulacii 3 mesaénych splatok tGveru v prospech SFRB

k zapisu zalozného prava do Notarskeho centralneho registra zdloznych prav

k zastupovaniu na stavebnom konani

. k zabezpeceniu kolaudacie po ukonéeni investiénej akcie

a vo vsetkych pravnych ukonoch v celom rozsahu aZ do pravneho rozhodnutia v danej veci - podavanie
Ziadosti, u¢ast na konaniach, predkladanie konania na vyzvu, prevzatie rozhodnuti vydanych v stavebnom
konani, vzdania prava sa na odvolanie, ako aj podavaniu odvolani voéi rozhodnutiam

10. k udeleniu trvalého prikazu z bezného Uétu nasho bytového domu alebo inych (¢tov ndsho bytového domu
v ktorejkolvek banke za Gi¢elom splatania Uveru, vratane jeho zmien?

VONOUVAWN

Pocet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: 16

Pocet pritomnych: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za hlasovalo: 12 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Proti hlasovalo: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Zdrzalo sa hlasovania: 0 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Uznesenie ¢. 9 k bodu €. 9 - vyhlasenie predsedajiceho schadze: -
Zastupca vlastnikov Tomé&o Ivan ako predsedajlici schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na bytovom
dome Uherova 1, Kodice vyhlasuje, Ze hlasovanie zti¢astnenych oséb - vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
schédzi vlastnikov bytového domu Uherova 1, KoSice, konanej diia 2.4.2014 bolo uskutocnené v sulade so
zadkonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

........ e

zastupca vlastnikov

Neoddelitelnou sucastou zapisnice je prezenéna listina a uznesenie zo schddze vlastnikov bytov a NP.

V Kosiciach , dna : 3.4.2014

zapisovatgif

.................. ...r.ua..w...’-...............

1. overovatel zapisnice 11.overovatel zapisnice

GsesssenseesEsEeINsNEeAseNIITRTItRRErOTARRR RRIRERSY 00sesEssesesEe s g lessessses

Zapisnica bola zverejnena dia : 4.4.2014



DOMEX plus, s.r.o., Kriva 23, 040 01 KoSice

2. aprila 2014

/s‘a "~ Uherova 1
2 ‘ Kosice
Cislo vchodu: 00008 001

PODPISOVA LISTINA

Z DOMOVEJ SCH8DZE VLASTNIKOV BYTOV

Var.symbol Priezvisko a meno TB Posch. Podpis
0520412374 Kolcun Pavol A 0
0526101445 Zabavnikova Klara A o
Meluch Jozef A0
0529344357 Lukac¢ Karol PaedDr. A o
0520210693  Uhrin Imrich A1 . SO
0520440810 Mikulisin Kamil A -
0526100996  Strapec Ondrej A e —
0520554201 Kanaszova Maria A &
0520443886  Tomco Ivan A2
0520528756 Sedlacek Jozef A 2
0521026271 Ivan&ik lvan A 2
0526101380  Wolfschlagerova Anna A e
0526101658 Zadora Julius A 3
0520887868  Deptova Magda B B L ——
0529071008  Drozd Jaroslav B & | s
0520729397 DZubakova Katarina A s
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