Kupna zmluva

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

L ZMLUVNE STRANY

Predavajuci:  Mesto KoSice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi PhD., MPH, primator mesta
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
1CO: 00691135
DIC:2021186904
IC DPH: SK2021186904
bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,Predéavajtici)

Kupujuci: NAMAT PLUS s.r.0.
Statutarny organ: Ing. Gabriel Slarko
Ing. Dusan Rimovsky, konatelia
sidlo: Slne¢na 33, 040 01 KoSice
1CO: 31732810
DIC:2020043553
IC DPH: SK2020043553
bankové spojenie:

IBAN:
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel Sro, vlozka
¢. 8333/V

(d’alej len ,,Kupujuci)

(Predavajuci a Kupujuci d’alej spolu v texte tiez ako ,,Zmluvné strany“ alebo
samostatne ako ,,Zmluvna strana‘)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto kipnej zmluvy podla ustanovenia § 588 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej lej ,.Zmluva™) s nasledujicimi
ustanoveniami a podmienkami:

II. PREDMET ZMLUVY

1.  Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelného majetku nachadzajuceho sa
v katastralnom uzemi Letnd, obec KoSice - Staré Mesto, okres KosSice I, zapisaného
v katastri nehnutel'nosti Okresného tradu Kosice, katastralny odbor, na LV ¢. 11620, a to:

a) budovy s prisluSenstvom na Jakobyho ¢. 1 v Kosiciach, stipisné ¢islo 1684, postavenej
na pozemku pare. KN-C €. 3479/2,

b) pozemku pare. KN-C €. 3479/1, zastavané plochy a nadvoria s vymerou 1783 m?,



4.

c¢) pozemku pare. KN-C ¢. 3479/2, zastavané plochy a nadvoria s vymerou 1730 m2,
d) pozemku pare. KN-C €. 3479/18, ostatné plochy s vymerou 586 m2,

e) pozemku pare. &. 8009/3, zastavané plochy a nadvoria s vymerou 102 m
(d’alej spolo¢ne len ako ,,Nehnutelnosti®).

Predavajiici tymto predava Nehnutelnosti Kupujicemu a Kupujiuci tieto Nehnutelnosti
kupuje s cielom nadobudnut’ vlastnicke pravo k nim a zavdzuje sa uhradit Kupnu cenu
v stlade s ¢l. V Zmluvy.

Predavajici prevadza na Kupujuceho Nehnutelnosti $pecifikované v bode 1 tohto c¢lanku
Zmluvy spolu so vSetkymi suCastami a prisluSenstvom, ktoré sa na nich nachadzaju
v sulade so S$pecifikaciou podla znaleckého posudku ¢. 196/2013  zhotoveného
Ing. J. Murinom.

Prevod nehnutelnosti bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach
¢. 971 zo dna 14.04.2014.

IILVYHLASENIA A ZARUKY ZMLUVNYCH STRAN

1.

Predavajuci a Kupujuci sa zaviazali poskytnut’ si v Zmluve navzajom uplné a pravdivé
vyhlasenia o skuto¢nostiach, ktoré st pre uzavretie Zmluvy rozhodujuice.

Predavajuci vyhlasuje a zodpoveda Kupujlicemu za to, ze v Case uzavretia tejto Zmluvy je
opravneny uzavriet tuto Zmluvu a splnit zavédzky, ktoré mu z nej vyplyvaju, pricom
uzavretic a plnenie tejto Zmluvy bolo riadne prerokované a schvalené vSetkymi
prislusnymi organmi.

Predavajuci vyhlasuje a zodpovedda Kupujicemu za to, Ze je skutocnym vlastnikom
Nehnutelnosti, priCom ziadna tretia osoba nevlastni ani nevykonava nijaky titul
k Nehnutelnostiam ani ziadne iné pravo, ktoré by bolo nezlucitelné s vlastnickym pravom
k Nehnutel'nostiam alebo by obmedzovalo jeho vykon; na Ziadnom stde neprebieha nijaky
spor tykajuci sa Nehnutelnosti, ktory by =zabraiioval plneniu tejto Zmluvy; vo vztahu
k Nehnutelnostiam neprebiecha ziadne exekucné konanie, vykon rozhodnutia ani iné
konanie s povahou penazného plnenia, ktoré by branilo plneniu podla tejto Zmluvy.

Predavajiici vyhlasuje, Ze na Nehnutelnostiach neviaznu ziadne tarchy alebo vecné
bremena (najmé ale nie vylu¢ne sudne, exekucné a iné zdkonné zalozné prava) okrem tych,
ktoré su evidované v katastri nehnutelnosti.

Predavajaci vyhlasuje podla najlepSicho vedomia a svedomia Predavajuceho, zZe
Nehnutelnosti nie st zneCistené nebezpecnymi latkami v mnozstvach prevySujucich
hranice stanovené vsSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a nie su zatazené nijakou
inou podstatnou ekologickou zat'azou.

Kupujaci vyhlasuje a ru¢i Predavajicemu za to, Ze v Case uzavretia Zmluvy je riadne
zalozenou pravnickou osobou, opravnenou na uzavretie tejto Zmluvy a plnenie zavézkov,
ktoré mu z nej vyplyvaju, pricom uzavretie a plnenie tejto Zmluvy bolo riadne prerokované
a schvalené vSetkymi prisluSnymi organmi Kupujuceho; nebol vyhlaseny konkurz, vydané
rozhodnutie o zruSseni Kupujiceho so vstupom do likviddcie, nezacalo sa konanie
na prislusSnom registrovom side ohladom jeho vstupu do likvidicie a neprebiecha nijaké
konanie vo veci exekucie jeho majetku, vykonu rozhodnutia ani iné konanie s povahou
vynutenia penazného plnenia; jeho pravo nadobudnit titul k Nehnutelnostiam nie je
nijakym spdsobom ¢i vykonom obmedzené.

Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je technicky stav nehnutel'nosti dostato¢ne znamy, aj s ohl'adom



na skutocnost, ze Nehnutelnosti ma Kupujici v Case uzatvorenia tejto Zmluvy v uzivani
na zéklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej s Predavajiucim.

8. Predavajuci dolozi k Zmluve aj energeticky certifikat budovy, ktory vSak nebude sucastou
Zmluvy.

IV.NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM

1. Zmluvné strany bert na vedomie, Zze Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam v den nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného organu
(Okresny turad KoSice, katastralny odbor), ktorym povoli vklad vlastnickeho prava
Kupujiceho k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podla zakona ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni
neskorsich predpisov.

2. Vsetky spravne poplatky, ktoré je nevyhnutné zaplatit’ v stvislosti s vkladom vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam v prospech Kupujuceho do katastra nehnutelnosti, uhradi v plnej
vyske Kupujuci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodnutie v konani o povolenie vkladu
bude pozadované vybavit v urychlenom konani. Kupujuci uhradi spravny poplatok
(vo vyske 266 €) do 10 dni odo dna u¢innosti Zmluvy na G¢et Predavajiceho, ¢. aétu

vs:

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava poda vylucne
Predavajici do piatich pracovnych dni odo dna kumulativneho splnenia nasledovnych
podmienok:

a) Kupujuci uhradil Predavajucemu spravny poplatok podl'a bodu 2 tohto ¢lanku,
b) Kupujuci predlozil Predavajucemu doklad o vinkulécii kipnej ceny podl'a ¢l. V bodu 3.

4. Predavajuci tymto vyhlasuje Kupujicemu, ze ku diu podpisu Zmluvy a az
do nadobudnutia vlastnickeho prdva k Nehnutelnostiam Kupujicim nezalozi ani inak
nezat'azi Nehnutelnosti, ani k nim nezriadi nijaké prava tretich osob.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v obdobi odo dia podpisu Zmluvy do okamihu prevzatia
Nehnutelnosti Kupujicim bude Nehnutelnosti uzivat Kupujici (v zmysle uzatvorenej
najomnej zmluvy medzi Zmluvnymi stranami); nebezpecenstvo skody
na Nehnutelnostiach bude =znasat Kupujaci. Vzhladom na to, ze Nehnutelnosti si
v uzivani Kupujiceho na zéklade najomnej zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, ze nie je
potrebné protokolarne odovzdanie Nehnutel'nosti po prevode vlastnictva.

V. KUPNA CENA

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze kupna cena za Nehnutelnosti je 495 300 6 (slovom
Styristodevatdesiatpatitisic tristo eur) (d’alej len,.Kapna cena‘).

2. Predmet zmluvy je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty podla § 38 ods. 1 zakona
€.222/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

3. Kupujici méd zamer uhradit kupnu cenu prostrednictvom tretej osoby - financujicej
inStitacie  Tatra-Leasing, s.r.o., ICO: 31326552, so sidlom Hod’ovo namestic 3,
811 06 Bratislava (dalej len ,(financujica institacia®). Kupujuci sa zavdzuje do 30 dni
odo dna ucinnosti Zmluvy predlozit Predavajicemu doklad o tom, Ze financujica
institGcia zriadila vinkulaciu kupnej ceny v prospech Predavajuceho s podmienkami, ZzZe
vinkulaciu nebude mobct odvolat, zrusit alebo inak zmenit v neprospech Kupujiiceho
najmenej do 31.12.2014.



4.

Kupujaci v plnom rozsahu zodpoveda za to, ze k zaplateniu Kupnej ceny Predavajicemu
déjde do 10 kalendarnych dni po predlozeni origindlu listu vlastnictva pouziteIného
pre pravne ukony, na ktorom bude ako vlastnik Nehnutel'nosti uvedeny Kupujuci s tym, zZe
na Nehnutelnostiach neviaznu ziadne dalSie tarchy, ktoré¢ vznikli v dobe, ked bol ako
vlastnik nehnutel'nosti zapisany Predavajici. Kiipna cena bude uhradena na bankovy tucet
Predavajiceho uvedeny v zahlavi Zmluvy s VS: 2014002207 Za den thrady

Kupnej ceny sa povazuje deni, kedy boli financné prostriedky pripisané na tucet
Predavajuceho.

V pripade omeskania thrady Kupnej ceny z dovodov na strane Kupujuceho sa Kupujuci

zavdzuje uhradit’ predévajicemu uroky z omeSkania podla nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z. z. v zneni neskorSich predpisov, a to po uplynuti doby uvedenej v bode 4 tohto ¢lanku.

VL. ODSTUPENIE OD ZMLUVY A ZMLUVNE POKUTY

1.

Predavajuci je opravneny odstupit’ od Zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) Kupujuci v dojednanej dobe neuhradi spravny poplatok,
b) Predavajicemu nebude v dojednanej dobe predlozeny doklad o vinkulécii Kapnej ceny,

¢) Predavajicemu nebude v dojednanej dobe uhradena celda Kapna cena.

. Kupujuci je opravneny odstlpit’ od Zmluvy v nasledovnom pripade:

a) Predavajuci v dojednanej dobe nepoda navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti,

b) ak prislusny organ (Okresny tirad Kosice, katastralny odbor) zamietne navrh na vklad
vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam v prospech Kupujtceho.

Prislusna Zmluvna strana je povinnd pred odstipenim od Zmluvy podla bodu 1 alebo 2
tohto clanku pisomne vyzvat druht Zmluvn stranu, aby v primeranej lehote (najmenej
vSak 15 dni odo dia dorucenia vyzvy) zrealizovala napravu. AZ po marnom uplynuti tejto
lehoty mozno odstupit’ od Zmluvy, inak je odstipenie od Zmluvy neplatné.

V pripade porusenia povinnosti, pre ktoré mozno odstupit od Zmluvy podla bodu 1
alebo 2 tohto clanku, po uplynuti 30 dni odo dna, kedy uplynula lehota na splnenie danej
povinnosti, prislusnd Zmluvnd strana je opravnend uplatnit si u druhej Zmluvnej strany
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 10 % z Kupnej ceny. V rovnakej vyske je
Predavajuci opravneny uplatnit’ si zaplatenie zmluvnej pokuty aj v pripade, ak Kupujici
svojvolne poda navrh na vklad vlastnickeho prava.

Ak Predavajuci odstipi od Zmluvy v case, ked ako vlastnik Nehnutelnosti bude zapisany
Kupujuci alebo tretia osoba, Kupujuci je v sucinnosti s Predavajucim na svoje naklady
povinny v lehote 60 dni odo dna odstupenia od Zmluvy zabezpecit, aby bol ako vlastnik
Nehnutel'nosti opat’ zapisany Predavajuci, pricom Nehnutel'nosti nemozu byt zatazené.

V opacnom pripade je Kupujici povinny =zaplatit Predavajucemu zmluvni pokutu
vo vyske 1,1 -ndsobku Ktipnej ceny.

Zmluvnd pokuta je splatna dilom nasledujicim po dni dorucenia pisomnej vyzvy
na zaplatenie zmluvnej pokuty.

VII. OSOBITNE USTANOVENIA

1.

Zmluvné strany sa zavdzuju vzajomne sa informovat o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto



Zmluvou ako aj pre realizaciu predmetu Zmluvy.

Kupujtci vyhlasuje a ubezpecuje Predavajuceho, Ze nie je osobou, ktord s odkazom
na ustanovenie § 9a ods. 6 a 7 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov nie je opravnena nadobudnut prevadzané Nehnutelnosti od Predavajuceho
spdsobom zodpovedajiicim tejto zmluve a predchadzajicim jej uzatvoreniu. Pre pripad, ze
Kupujtici porusi svoju povinnost, podat’ vyhldsenie podla tohto odseku zmluvy pravdivo,
Zmluvné strany si dohodli zmluvnu pokutu vo vySke 50 % Kupnej ceny zvySenej o sumu
Skody, ktora bude Predavajiicemu spdsobend v pricinnej suvislosti s tym, ze sa Predavajuci
spolahol na toto vyhldsenie Kupujuceho. Pre pripad, Zze sa z dbévodu nepravdivosti
vyhlasenia Kupujuceho podla tohto bodu stane Zmluva neplatnou, alebo bude z toho
dovodu vyhlasena za neplatni, Zmluvné strany vyslovene davaju najavo svoju volu, aby
ustanovenia tohto odseku Zmluvy bolo oddelené od ostatného - neplatného obsahu
Zmluvy tak, aby ostalo nad’alej v platnosti a u¢innosti.

Kupujuci déva suhlas so spracovanim svojich osobnych tudajov v elektronickej a listinnej
podobe, vratane ziskavania osobnych udajov akoukolvek formou v hmotnej alebo
elektronickej podobe a ich zaznamenavanie na nosicoch informacii, spristupnovanim
a poskytovanim tretim osobam, a to po dobu potrebni, maximalne vSak po dobu urcenu
pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.

Kupujuci nie je opravneny zapocitat svoje pohladavky voci pohladavkam Predavajiceho
bez jeho pisomného sthlasu. Kupujici je opravneny postipit pohladavky a iné prava
vyplyvajice z tejto Zmluvy voci Predavajicemu len po predchadzajicom pisomnom
suhlase Predavajaceho.

Pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vSetky oznamenia alebo ind komunikécia podla
alebo v suvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,0zndmenie*) musi byt vyhotovena pisomne
a doruCovand druhej Zmluvnej strane prostrednictvom  univerzalneho  postového
dorucovatel’a, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na koreSpondencné udaje
Zmluvnych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy alebo v obchodnom registri. Za defi alebo
¢as dorucenia oznamenia sa povazuje:

a) ak sa doruCuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den prevzatia
zasielky obsahujucej oznamenie prijimajucou  Zmluvnou stranou. Oznamenie sa
povazuje za dorucené prijimajucej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajucej Zmluvnej strane z dovodu ,adresat nezndmy®, ,zasielka neprevzata
v odbernej lehote*, ,adresat nezastihnuty*, ,adresat poziadal o doposielanie”, alebo
z akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, denn alebo cas, kedy bolo odosiclajucej Zmluvnej
strane dorucené elektronické potvrdenie o doruceni, resp. precitani e-mailovej spravy
obsahujucej oznamenie prijimajucou Zmluvnou stranou,

c) ak sa dorucCuje osobne, deil alebo Cas prijatia oznamenia prijimajicou Zmluvnou
stranou,

d) ak sa doruCuje faxom, den alebo ¢as uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajucej Zmluvnej strany o UspeSnom prenose faxove] spravy
prijimajticej Zmluvnej strane.

Kupujaci je povinny pisomne oznamovat Predavajicemu kazdid zmenu jeho
koreSpondencnych alebo identifikacnych tudajov v lehote 5 dni odo dna, kedy nastala
zmena niektorého z tychto udajov. V pripade, ze si Kupujuci povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeskania s jej splnenim v case, kedy mu Predavajuci
za§le oznamenie, Kupujuci v celom rozsahu zodpoveda za to, ze sa neoboznamil



s obsahom oznamenia odosielaného Predavajicim a za to, ze nastali ucinky nahradného
dorucenia podla tejto Zmluvy, resp. za iny Skodlivy nasledok, ktory nastal na strane
Predavajuceho alebo Kupujiceho v suvislosti s porusenim tejto povinnosti Kupujuceho.

V lehote 5 dni odo dna, kedy nastala tato skutoCnost, je tiez Kupujici povinny oznamit
Predavajucemu zrusenie Kupujuiceho bez likvidacie spolu s oznamenim, na ktory subjekt
prechadzaji prava a zavazky Kupujiceho zo Zmluvy. Oznamovacia povinnost podla tohto
bodu trva az dna thrady Kupnej ceny v celom rozsahu.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany za dohodli, ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v budlcnosti zistilo, ze
niektoré z wustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost
a vykonatelnost' ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutad. Zmluvné strany sa
zavazuji formou dodatku k tejto Zmluve nahradit' takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najblizSie povahe
neplatnému alebo nevykonateInému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vo6lu oboch
Zmluvnych stran obsiahnutu v tejto Zmluve.

2. Na prava a povinnosti neupravené v tejto Zmluve sa vztahuju prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a d’alSich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

3. Tato Zmluva nadobuda platnost po jej podpisani oboma Zmluvnymi stranami a uU¢innost’
diniom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle mesta KoSice (www.kosice.sk).

4., Tato Zmluva bola vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom
Kupujuci prevezme jeden (1) rovnopis, Predavajuci prevezme dva (2) rovnopisy a dva (2)
rovnopisy su uréené pre ucely katastralneho konania.

5. Kupujici az do dia povolenia vkladu vlastnickeho prava je povinny uhrddzat najomné
v sulade splatnou najomnou zmluvou ¢. 00/00441/NZM/1 zo dna 16.01.2001, ktora sa
diiom prevodu vlastnickeho prava zrusuje. Ku dnu ukoncenia najmu sa vSetky vzajomné
prava a povinnosti Zmluvnych strdn vyplyvajice zo zrealizovanej investicie Kupujuceho
ako najomcu na Nehnutel'nostiach (predmete ndjmu) povazuju za vysporiadané.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito Zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole a Ze bola
podpisand vazne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

15 OKT. 2014

V Kosiciach dia V Kosiciach dia

ZA PREDAVAJUCEHO: ZAKUPUJUCEHO:

MUDr. Richard Rasi PhD., MPH Ing. Gabriel Slarko

Ing. DuSan Rimoisky


http://www.kosice.sk

